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IMOVEL: O APARTAMENTO N* 124, mcmr_aom'mm-emlclomce.
BLOCOD *C", integrante do CONJUNTO RESIDENCIAL "RIVIERA MORUMBI", situado &
RUA OSIRIS MAGALHAES DE ALMEIDA, n®.652, no 13° Subdistrito ~ Butanta, com a
érea privativa de 71,000 m2, drea comum de 75,376m2, (/& inciuida a érea de D2 vagas
na garagem do condominio, locallzadas no témeo, 1° ou 2* subsocios), a drea total de
148 3768m2, correspondendo-ihe & fragio ideal no terreno de 0,6100%.

PROPRIETARIA; ABC -~ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA., com sede
nesta Capital, & Avenida Paulista, n°.1.159, 7° andar, conjuntos 701/2 e 717/8, CGC
44.022.764/0001-18.

REGISTRO ANTERIOR; R.3/1.714 deste Cartério.

A Escrevente Autorizada, \Saselp 4OV o Nts
Suely de Menezes C. Paima

Av.1 em 8 de Julho de 1888

ONUS

LRl & Uil ey AR i0a DO VaIlol GB 1< ]

EDIFICIO NICE — BLOCO *C", integrante do CONJUNTO RESIDENCIAL RIVIERA
MORUMBI; posteriormente pela Av.131/1.714, a devedora ABC — CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LIMITADA, em garantia do financiamento, deu em cessfio
fiduciria a0 BANCO AMERICA DO SUL S/A, os direitos creditérios decorrentes de
- continua no verso -
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promessas de vendas ou allenagOes, por quaiquer forma, do referido edificic ou de
ceda uma de suas unidades.

A Escrevente Autorizada, fneog wken oS
Suely de Menezes C. Paima

Av.2 em 8 de Julho de 1988

ABERTURA DE MATRICULA

Proocede-se a presente averbagfio, & vista do Instrumento particular de instifuiclo e
especificagfio de vondominio, datado de 16 de junho de 1.988, para ficar constando
que, a proprietéria, j4 qualificade, representada por Sidnei Dorfman Bilaclk
4.231.726 » Abriio Muezkat, RG 2.935.506, autorizou & da pree

a5 FLE

A Escrevente Autorizada, gy rit Vot
Suely de Menezes C. Paima

Procede-se a presente averbagfo, A vista do instrumento particular datado de 04 de
janeirc de 1,989, na forma da Lei 4380/84, para conetar que as partes contratantes de
um lado a devedora ABC CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada,
rapregentada por Sidnei Dorfman Black e Abrio Muszkat, j& idertificados; e de outro
lado como credor o BANCO AMERICA DO SUL S/A, j4 qualificado, representado por
Ciro lkeda e Celestino Kenji Taniguchi; e como fiadores SIDNEI DORFMAN BLACK,
~| brasileiro, soltelro, maior, administrador de empresas, RG 4.231.726-SP e CPF
538.188.498-20, resicente e domiciliado nesta Capital, na Alameda Lorena, n® 990, 9°
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andar, ©, ABRAO MUSZWAT, brasiiero, economista, RG Z2.939.505-SF e CPF )

030.889.688-87 & sua mulher RITA MUSZKAT, alema, empresana, RNE W-230.484-Y-
SE/DPMAF e CPF 042.304.808-22, casados pelo regime da comunhao universal de
bens, antes da Lel 8.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Barao de
Capanema, n® 366, 7° andar, ds

A Escrevente Autorizade, ety WA s

Suely de Menezes C. Paima
Microfilme — Protacolo n° 295663 -

Av.4 em 18 de Fevereiro de 1890

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbacfio, & vista do instrumento particular referido no R.6,
para ficar conatando que o imdvel objelo desta metricula, estd cadastrado atuaimente,
na Prefeitura do Municipio de Sfio Paulo, pelo coniribuinie n® 723.027.0308-4,
conforme prova o recibo de imposto do exercicio-de 1.968.

A Escrevente Aulorizade, Guakyy s T Jsn)
Suely de Menezes C. Palma

Av.5 em 18 de Fevereiro de 1869

pope i ) % G S Y J R b Calal a®dl .
Procede-se a presente averbagio, A vista do instrumento particular referido no registro
saguinte, nos termos do que dispde o artigo 251 da Lel 6.018/73, para ficar constando
- gontinua no verso -
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(que 0 BANCO AMERICA DO SUL S/A, adiants qualiicado, na qualidade de Gredor da
ABC — CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA,

DENL R (8 CRESe0 TFRUCH T

— e d e i

ficando

| B b Licaltata 1l i L

da referida garantia hipotecdris, o iImdvel objeto desta matricula.

ASligan0

|A Eacrevente Autorizadh, e e oSO
Suely de Menezes C. Paima

8 em 18 de Fevereiro de 1989

| L P
Yy 'A*! il

Pelo instrumento partioular datedo de 28 de jeneiro de 1.999, na forma da Lei 4.380/84,
a proprietéria, ABC CONBTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, | qualificada,
reeentada por Abrio Mueziat, @ Sidnei Dorfman Biack, j& identificados, transmithy ©
SANTOS, brasiieiro, sokteiro, maior, gerente de vendas, RG 18.600.660-3/5P,
CPF 113.345.748-71, residente e domicillado neeta Capital, na Avenida Angelo Di
Vemieri n* 263, pelo valor de R$147.000,00 (cento o dezesseta mil reals).

A Escrevents Autorizada, gusdypunevalairs

Suely de Menezes C. Paima

r FRANCINE AOKI, liberado nos autos em 13/04/2026 as 13:53 .

R.7 em 18 de Feveteiro de 1809

LEETEF s

plo instrumento particular referido no regstro anterior, o propristério pelo RS,

EDUARDO NATIVIDADE DOS SANTOS, solteiro, maior, j& qualificado, deul o imével
| (] : ' - L8 a0 BANCO

o RPRUN LY T o 3 ey [ e e L AT S L2 8 e . M TRE YL
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AMERICA DO SUL S/A, com sede nesta Capital, na Avenida Bngadesro Luz AMomio n°)
2020, CGC/MF 81.230.165/0001-44, representado por Cuo Ikeda e Celestino Keny
Taniguohi, para garantia da divida no valor de R$70.000,00 (setenta mil reas), que serd
amortizada por melo de 144 prestagies mensals e conseciivas, calculadas de acondo
com o Sistema de Amortizagio TABELA PRICE e reajustdveis na forma constante do
tiwlo, nelas incluidos juros a taxa nominal de 11,3865% a0 ano e a taxa efetiva de
12,00% aoc ano e damais encargos e acessorios contrafuais, sendo de R$1.022,90 o -
vaior totel da prestagio inicial, vencendo-se a mesma em 26 de fevereiro de 1.990 e as|
demais em igual dia dos meses subsequenies, conslando do instrumento mulla e
outras condigdes. Para fins do artigo 818 do Cdidigo Civil Brasileiro, o imével foi
avaliado em R$118.000,00.

A Escrevente Autorizada, Skt Tt
Suely de Menezes C. Palma

Av.08 em 17 de Janeiro de 2001

CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS

Procede-se a presente averbag¢éo, a vista do instrumento particular
datado de 20 de novembro de 2000, na forma da Lei 4.380/84, para
constar que, o credor BANCO AMERICA DO SUL S/A, ja qualificado,

representado por Jorge Yutaka Horita e Ciro lkeda, cedeu e transferiu
08 seus direitos aditorios decorren i a8 ohjeto do R
t

desta matricula, pelo valor de R$70.802,568, (setenta mil oitocentos e
dois reais e cinquenta e oito centavos), ao BANCO SUDAMERIS
BRASIL S/A, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n® 1000, 16°

= continua no verso -
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andar, CNPJ n® 60.942.638/0001-73, representado por Jorge Yutaka
Horita e Ciro lkeda.
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A Escrevente Autorizada, Snapwintn/ 5 L

Suely de Menezes Carvalho Paima
Microfil - Protocolo n® 4.034

Av.08 em 19 de junho de 2007

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

A visﬁ do Instrumento Particular de 04 de junho de 2007, fica
CANCELADA a HIPOTECA cbjeto do R.07 e Av.08, desta matricula, em
razdo da autorizacdo dada pelo credor, BANCO SUDAMERIS BRASIL
S/A, j& qualificado, representado por Maria Angela de Almeida e
Sebastiao Siméao dos Reis Junior.

O Escrevente Autorizado,

Sérgio Dias dos Santos
Microfilme: Protocclo numero 452.186

BeariRayplifian ArdRfHEIEAGD B ameriiabIRIRARS LTRSS s 08 s oo r iy 2lisiatal QL S8R Ao AGEIM G-95T65.

r FRANCINE AOKI, liberado nos autos em 13/04/2026 as 13:53 .
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R.1!'.1 em 18 de setembro de 2007

VENDA E COMPRA

Nos termos do instrumento particular de 06 de setembro de 2007, com
fundamento na Lei 4.380/64, o proprietaric pelo R.6, EDUARDO
=1 NATIVIDADE DOS SANTOS, solteiro, maior, residente e domiciliado na
- continua na ficha 04 -
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Avenida José Galante, n® 290, apto 194, nesta Capital, ja qualificado,
transmitiu o imdével desta matricula, por VENDA feita a WANDERLEY
SANT ANA MACHADO, brasileiro, separado judiciaimente, gerente de
vendas, RG 16.527.167-SP, CPF 092.752.838-00, residente e
domiciliado na Rua Manoel Jacinto, n® 667, apto 62, Bloco 6, nesta
Capital, pelo valor de R$135.500,00.

A Escrevente Autorizada, Sty e 2o

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.11 em 18 de setembro de 2007

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do instrumento particular referido no registro anterlor, o

adquirente ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23
da Lei Fed. 9.514/97, o imdvel desta matricula a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Paulo

Ribeiro do Rosario, sendo de R$105.000,00, o valor da divida, pagével
por meio de 240 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas e
reajustaveis na forma constante do titulo, nelas incluidos juros & taxa
nominal de 10,4815% ao ano e a taxa efetiva de 11,0000% ao ano, ou
as taxas reduzidas na forma constante do titulo, e demais encargos e
acessorios contratuais, consistindo em R$1.442,91, o valor total da
prestacdo inicial, com vencimento para 06 de outubro de 2007, e as
demais em igual dia dos meses subseqlentes. Fica estipulado o prazo
de caréncia de 60 dias para intimacdo do devedor. De conformidade

- continua no verso -
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com o inc. VI do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imdvel o
valor de R$135.500,00. Constam do titulo multa e outras condi¢gdes.

A Escrevente Autorizada, SurlypuliesBloa-

Suely de Menezes Carvalho Palma

Av.12 em 18 de Setembro de 2009

AN ) DE FIDUC

Procede-se & presente averbagdo, a vista do instrumento particular
referido no R.14, para constar que fi N a ALl

EIDUCIARIA objeto do R.11 desta matricula, conforme autorizagdo
dada pela credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, representada por Adriano Scusa Alencar.

L
A Escrevente Autorizada, 1 g/\
ManN rimo Meo¢zes Lagos

Av.13 em 18 de Setembro de 20090

SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se a presente averbagdo, 3 vista do instrumento particular
referido no registro seguinte e da senteng¢a proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 2* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional X| -
Plnheiros, desta Capital, em 05 de junho de 2009, que transitou em
julgado em 19 de junho de 2009, relatada na Certiddo de Casamento

- continua na ficha 05 -
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extraida do Termo 30275, Livro B-140, fis.230, expedida em 14 de
julho de 2009, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Tabo&o da
Serra, deste Estado., para constar que, foi_convertida em divdrcio a
separacao judicial do proprietaric pelo R.10, WANDERLEY SANT ANA
MACHADO.

A Escrevente Autorizada, { ﬂ;

Mwmo M zes Lagos

R.14 em 18 de Setembro de 2009

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 28 de agosto de 2009, na
forma da Lei Fed., 4.380/64, o proprietario pelo R.10, WANDERLEY
SANT ANA MACHADO, divorciado, RG 16.527.167-X-SP, comerciante,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Osiris Magalhdes de
Almeida, 652, apto.124, ja qualificado, transmitiu o imével desta
matricula, por venda feita na proporcdo de 50% a FERNANDO
CARLOS AGUIAR PESSOA, RG 06578385-%4-BA, CPF 288.953.518-51
e 50% a CLAUDINEIA PESSOA CARVALHO, RG 48.293.611-3-8P,
CPF 301.595 338-99, brasileiros, solteiros, maiores, bancarios,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Dr. Joao José de

Carvalho, 110, pelo valor de R$195.000,00, sendo que parte desse

valor, correspondente a R$29.303,36, foi paga com os recursos da
conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS
dos compradores,

- continua no verso -
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A Escrevente Autorizada,

Ma Primo Meflezes Lagos

R.15 em 18 de Setembro de 2009

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do instrumento particular referido no registro anterior, os
adquirentes N M F IARIAMENTE, com fundamento no art.
23 da Lei Fed. 9.514/97, o imével desta matricula ao BANCO
BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, representado por Edson
Pereira Lisboa e Miguel Roberto de Souza Martins, sendo de
R$120.000.00 o valor da divida, pagavel por meio de 192 prestagdes
mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, calculadas e
reajustaveis na forma constante do titulo, e demais encargos e
acessorios contratuais, consistindo em R$1.578,84, o valor total da
prestacdo inicial, com vencimento para 28/09/2009, e as demais em
igual dia dos meses subseqlentes. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagdo dos devedores. De conformidade com o inc.
VI do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imovel o valor de
R$180.000,00. Constam do titulo multa e outras condigdes.

BicldrjRarAlisian Ar e FHEIBRIILD B AMRSIAB! RIGHARS SIBREISeS TN 285 2o or A Blisle el SRS ASHRIMM G-95T65.

r FRANCINE AOKI, liberado nos autos em 13/04/2026 as 13:53 .
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A Escrevente Autorizada,

Mai Primo M&rezes Lagos
Microfilme: Protocolo nimero 504.654
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Av.16 em 2 de abril de 2012

(9] ALIENA EIDUC l

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de
28 de fevereiro de 2012, para constar que FICA CANCELADA A

ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do R.15 desta matricula, conforme
autorizagido dada pelo credor fiduciario, BANCO BRADESCO S/A, com

sede na cidade de Deus, Osasco-SP, ja qualificado, representado por
Patricia Borges Sohn e Patricia Cristine Lima da Silva.

A Escrevente Autorizada, /(
Ana Gongalves de Franga Aranda

Protocolo §73.405 Instrumento Particular / [/

Av.17 em 21 de janeiro de 2019
Prenotacgéo 745.871 de 17 de dezembro de 2018.

r FRANCINE AOKI, liberado nos autos em 13/04/2026 as 13:53 .
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CAUCAQ

Procede-se a presente averbacgdo, 3 vista do Instrumento Particular de 05 de
dezembro de 2018 e nos termos do inc. | do art. 37 da Lei Fed. 8.245/91, para
constar que o imével desta matricula foi dado em CAUCAO, pelos proprietarios pelo
R.14, FERNANDO CARLOS AGUIAR PESSOA e CLAUDINEIA PESSOA
CARVALHO, ambos solteiros e maiores, ja qualificados, em garantia do contrato de
locagéo firmado em 05 de dezembro de 2018, em que figuram, como locador,
RICARDO REZENDE BARBOSA DO SOUTO, RG n° 24.609.811-SSP/SP, CPF n°

{continua no verso)

N® Pedido: 999371 RS

Este documento é copia do original, assinado digitalménte



fls. 427

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

f.-mtrlm ficha
141.780 l [ 06 I
S YErsa

276.462.168-01, brasileiro, casado, gerente comercial, representado por Manuel
Barbosa do Souto, e, como locatarios, FERNANDO CARLOS AGUIAR PESSOA e
CLAUDINEIA PESSOA CARVALHO, solteiros, maiores, ja qualificados, tendo por
objeto o imodvel situado na Alameda Maracatins, n® 924, Moema, nesta Capital, pelo
valor mensal de R$4.500,00, com duragcdc de 48 meses, iniciando em 05 de
dezembro de 2018 e encerrando em 04 de dezembro de 2022; vencendo-se o
primeiro até o dia 10 de janeiro de 2019 e os demais alugueres todo dia 10 dos
meses subsequentes, sujeito a reajuste, multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Francga Aranda

Av.18 em 31 de outubro de 2019
Prenotagao 768.329 de 16 de outubro de 2019.

CANCELAMENTO DE CAUCAO
Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de 15 de outubro

de 2019, para constar que as partes contratantes, de um lado, o locador, RICARDO

REZENDE BARBOSA DO SOUTO, casado, ja qualificado, representado por Manuel

Barbosa do Souto, e, de outro, os caucionantes, FERNANDO CARLOS AGUIAR

PESSOA, e CLAUDINEIA PESSOA CARVALHO, soiteiros maiores, ja qualificados,

de comum acordo, autorizaram o CANCELAMENTO DA CAUCAO objeto da Av.17

desta matricula, em virfude de substituicdo de nargmia,/( //
/

r FRANCINE AOKI, liberado nos autos em 13/04/2026 as 13:53 .

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331FP000225256YA 19!

I

(continua na ficha 07)
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r

Av.19 em 02 de setembro de 2025
Prenotacdo 973.115 de 04 de agosto de 2025

PENHORA DE METADE IDEAL - ONLINE

Procede-se a presente averbacio, a vista da Certiddo emitida em 01 de agosto de
2025, por meio eletronico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&o Paulo) por Francine Aoki, tendo como
Escriva/Diretora, Patricia Greici Estrella Almeida, da 1* Vara Civel do Foro Regional
XV - Butanta, desta Capital, extraida dos autos da agéo de Execugio Civil (Processo
1009484-44 2023.8.26.0704), movida pelo NOVA ALIANGA COMERCIO DE
HORTIFRUTI LTDA, CNPJ n® 02.280.297/0001-11, contra os proprietarios pelo R.14,
FERNANDO CARLOS AGUIAR PESSOA e CLAUDINEIA PESSOA CARVALHO, ja
qualificados, para constar que a MET, IDEAL do_imével desta matricula FOI
PENHORADA, tendo sido nomeado depositario, o executado Fernando Carlos Aguiar
Pessoa; tendo sido atribuido a divida o valor de R$26.668,84.

A Escrevente Autorizada, A
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331MO001641261WA25G {l vy

Av.20 em 04 de fevereiro de 2026
Prenotagao 994.113 de 16 de janeiro de 2026.

PENHORA - ONLINE

Procede-se a presente averbag8o, a vista da Certiddo de Penhora emitida em 16 de
janeiro de 2026, por meio eletrdnico (nos termos de Provimento CG 6/2009 da

(continua no verso)

N¢ Pedido: 999371 RS

r FRANCINE AOKI, liberado nos autos em 13/04/2026 as 13:53. ) )
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Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo) pelo 12° Oficio Civel do i
Forc Regional de Santo Amaro, desta Capital, extraida dos autos da agdo de
Execucao Civil (Proc. 1040062-88.2025.8.26.0002), movida por EDUARDO COUTO
TARAS, CPF n® 302.277.138-00, conira o coproprietario pele R .14, FERNANDO
CARLOS AGUIAR PESSOA, para constar que o _imovel desta malricula de

iedade Fernan jar P Claudineia Pessoa Carvalho,
solteir mai I i 0s Q1 NHORADQ, tendo side nomeado
depositario o executado, ja qualificado; dando-se & causa o valor de R$29.204,17.
A Escrevente Autorizada, ﬂ / K
Ana Gongalves de Franga Aranda y -

Selo N° 111328331YE001812158RQ260

Av.21 em 31 de margo de 2026
Prenctagdo 999.371 de 04 de margo de 2026.

PENHORA - ONLINE

Procede-se a presente averbacgio, a vista da Certiddo emitida em 04 de margo de
2026, por meio eletrbnico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Gerat da Justica do Estado de Sao Paulo), pelo juizo da 1® Vara Civel do Foro
Regional XV Butanta, desta Capital, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil
(Proc. 1005819-83.2024.8.26.0704), movida por CONDOMINIO EDIFICIO RIVIERA
MORUMBI, CNPJ n° 68.310.770/0001-74, contra os proprietarios pelo R.14,
FERNANDO CARLOS AGUIAR PESSOA e CLAUDINEIA PESSOA CARVALHO,
solteiros, maiores, ja qualificados, para constar que, o imével desta matricula FO!
PENHORADQ, tendo sido nomeado depositaric 0 executado FERNANDQO CARLOS
AGUIAR PESSOA,; dando-se a causa o valor de R$45.677,38.

(continua na ficha 08)

N¢ Pedido: 999371
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo €& reproducgéo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.
CNM: 111328.2.0141780-49

A presente certid2o foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo
de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Emolumentos:

Ao Oficial.: R$: 45,88 Ao Estado..: R$: 13,04
Ao lIpesp..: R%: 8,92 Ao Sinoreg.: RS: 2,41
AcoT.J... R%: 3,15 Ao ISSQN.: R%: 0,94
Ao M.P.....: R$: 2,20 TOTAL.: R$: 76,54
Recolhidos por guia:

O referido é verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificages
e assino.

Sao Paulo, 31 de margo de 2026

Assinatura Digital
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: 9LEJ9-6CF33-2HNMG-95T65

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Elielton Silva Santos Goncalves (CPF ***.474.608-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/9LEJ9-6 CF33-2HNMG-95T65

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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