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DECISAO
Processo Digital n®: 1002281-17.2023.8.26.0450
Classe - Assunto Alienacéo Judicial de Bens - Alienagéo Judicial
Reguerente: Elzimeire Barbosa e outros
Requerido: Francisca Mar cione Soares da Silva e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cléverson de Araujo

Vistos.

1) Considerando que os autores requerem o prosseguimento do feito
para a segunda fase da acéo de extingdo de condominio (homologacéo e leildo do bem),
proceda a serventia a retirada da informacé&o de extingdo do processo no sistema SAJ.

2) Verifico que, por decisdo proferida em 06 de marco de 2025 nos
autos n° 1000321-89.2024.8.26.0450, foi deferida a realizagdo de pericia naquele
processo, em conjunto com estes autos, sendo oportunizada as partes a apresentacao de
guesitos (fl. 258 do feito referido), bem como manifestagdo sobre o laudo. O estudo
técnico foi elaborado e juntado ao presente processo as fls. 304/322.

Os autores requerem o0 prosseguimento para a realizacéo do leildo (fls.
301/303). O requerido foi intimado e a inventariante postulou a suspensao deste processo
até o julgamento da apelagédo interposta na acéo de arbitramento de aluguel.

Entretanto, pondero que, embora a pericia tenha sido realizada nos
autos do arbitramento de aluguel, ndo ha prejudicialidade externa entre aquele processo
e este de extincdo de condominio. Assim, o presente feito pode prosseguir normalmente,
independentemente do julgamento definitivo naquela acéo.

Diante disso, homologo o laudo pericial de fls. 304/322, fixando o
valor do imével em R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), com referéncia a
21 de agosto de 2025.

3) Importa consignar que, quanto ao imével objeto destes autos, foram
realizados os inventarios de Elza da Silva Barbosa e de seu filho Arlindo Alves da
Silva, sendo os autores seus herdeiros. Contudo, ndo houve registro do formal de
partilha. Em relac@o ao inventario de Jodo Batista, este se encontra em tramitacdo nos
autos n° 1001226-02.2021.8.26.0450, ainda sem concluséao.

4) Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrdnico.
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Primeiramente, providencie os requerentes a atualizacdo do valor de
avaliacdo, desde a data de sua emissao.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3
dias a primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de
avaliagdo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a,
sem interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrara em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregédo serdo admitidos lances néo inferiores a 60% da
Gltima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz.

A atualizacao deverd ser pela Tabela Prética do Tribunal de Justica para
os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacéo do leildo, nomeio o(a) Leiloeiro(a) Oficial DORA PLAT
- JUCESP 744 — CPF 070.809.068-06, telefone: (11) 94763-9136 ou (11) 30030677, e-
mail: contato@portalzuk.com.br ou dplat@portalzuk.com.br, que, conforme consta, é
autorizado(a) e credenciado(a) pela Jucesp e habilitado(a) perante o E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

Providencie a serventia o cadastramento da nomeacdao do leiloeiro

no Portal de Auxiliares da Justica e também no histérico de partes dos autos, como

terceiro, devendo ser cadastrado com o Cédigo 416 — Gestor do Leildo Eletrénico,

no sistema SAJ, através de seu CPF, para que o mesmo possa peticionar nos autos

de forma eletrbnica.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
devera ser informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda
a regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares

minimos acima estabelecidos.
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Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informacgdes solicitadas.

Durante a alienacédo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no
site do Leiloeiro na internet e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo
conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n® 1625/2009 e art.
250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrbnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do
Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do
Cadigo de Processo Civil.Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagcdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrdnicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Codigo Tributério Nacional.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacéo.]

- O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacbes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a
60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se
trate de imével de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,
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pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados
em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso
dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no portal do Leiloeiro,
na internet, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados as partes e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cdadigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente
requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negd6cio, fica autorizado que
o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagbes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citagcédo
ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e nao tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endere¢o constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por
meio do proprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta,
mandado ou oficio, para comunicacdo das partes e demais interessados, bem como
ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem
a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Piracaia, 11 de marco de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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