Republica Federativa do Brasil
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Ficha N.? 01 QD

REGISTRO GERAL

Ibipora - Parana

Marwa Polorliné - Oficial
Wpbdommar DPres - Oficial Maior LIVRO N° 2 -B.3

MATRICULA N.° 15.062

29 Dezembro - 2 008
IMOVEL:-Uma éarea de terras com 515,00 metros quadrados

(onze), da quadra n® 05 (cinco), da Planta do loteament
AGUAS RESIDENCE, desta cidade, dentro das seguinte'

\/
para a rua “O1” mede 15,29 metros; De um lado co ﬂ;\ 09 Q :
3 @\‘; ;“‘ 10

8.-¢905100°C'065€80 WND

mado BELAS

satacoes: Frente
medindo 19,11

metros, De outro lado pelo alinhamento predial da rua

de 6,00 metros e desenvolvimento 11,64 metros; Figiaih AN

3&de ¢ foro na rua Alberto Spiacci ¢/n°, Agua
§&’ Ibipord-Pr., inscrita no CNPJ/MF sob n®
egistrado sob n® 41205887841, em 07/03/2.007 &
rimeira alteragdo contratual registrada sob n®
na Junta Comercial do Parana, escritério Regional de
sob n® 07/466636-3, expedida pela Junta Comercial do

08.686.353/0001-07, co
sob n® 20070396817
20073053066, em 18

Parana, escrit %

REGISTE ” IR ES:- 09, de 23/11/2.007, com Loteamento registrado sob n° 12
2 matricula n°® 8.399 do Livro 2-P-1, em maior porgdo. Tomou o

B livro 1-G, de 04/12/2.008, todos deste Oficio. Isenta do Funrejus

afualn® 12.604 de 02/07/1.999. Desta 30,00 VR.C ou R$3,15. Dou fé

I T T T
.................................

conforme
Oficial do i
_ _ IZA PETERLINI _
AV. 01. Mat. 15.062. Prot 53 127 de 24 de Fevereiro de 2.010. Data da Averbacdo:

02/Margo/2.010. ALTERACAO DA RAZAOQO SOCIAL: Conforme requerimento assinado
nesta cidade, em data de 04 de Fevereiro de 2.010, pelo atual socio administrador da
loteadora, Marcos Fabian Holzmann, com firma reconhecida, procede-se a presente
averbacdo para constar que a proprietaria, FERREIRA & HAULY — LOTEADORA E
INCORPORADORA, passou a denominar-se, ROYAL BOULEVARD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — SPE. com séde e foro na mua
Montevidéu n°® 20, Parque Guanabara em Londrina-Pr, inscrita no CNPJ sob -n°
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— CONTINUAGAO

08.686.353/0001-07, conforme terceira alteragdio contratua! firmada em Londrina-Pr, em
04/Dezembro/2.009, registrada sob n° 20098561952, na Junta Comercial do Estado do
Parani, Agéncia Regional de Londrina-Pr, em data de 09/12/2.009. A atividade da sociedade
que era Loteadora e Incorporadora de Imoveis, passa a ser de proposito especifico de realizar
nos termos da Lei n°® 4.591 de 16/12/1.964, ¢ da Lei n° 10.406 de 10/01/2.002, a
implantagdo, execugdio, gestdo, comercializagdo e entrega de um empreendimento
imobiliario, consubstanciado no imovel objeto da matricula n°® 8.399 deste Oficio.
Documentos arquivados neste ﬁcio Ztsz n® 74/2.010. Isenta do Funrejus conforme Lei

Estadual n® 12.604 de 02/07/1. fL{P t WC ou R$39,69+R$2,00 Selo Funarpen.
Dou fé. Oficial do Registro: 4 f

// /| uldomar Fomd
AV. 02. Mat. 15.062. Prot. 53.128 de 24}Fevereir geN2 .0} 0/ Batg
02/Margo/2.010. ALTERACAQ DA DENOMINA A &m&‘gﬁ@_i‘

. . . Nt
requerimento assinado nesta cidade, em data de 04 \ R\ ﬂ-\
Fabian Holzmann, socio administrador da loteadg Q gyal Bouleve

Imobilidrios Ltda —SPE., com firma reconhegiad\procede 3

constar que o loteamento aprovado pelo Decre ] .788/2.008 de 30/10/2.008,
denominado, BELAS AGUAS RESIGFNC . a denominar-se, ROYAL
BOULEVARD RESIDENCE & RESORT ¢PASE R \registrado sob n° 12 da matricula n?
8.399 deste Oficio. Foram arquivadn \ ntm» n® 75/2.010: a ) Requerimentp: b)
Arquivamento do novo modelo do)d0 MdtopaRsdo”com alienagdo fiduciaria; ¢) Oficio n®

01/2.010, datado de 12/02/2.! D ©\ procurador Geral do Municipio dr.
QU

as;
Alexandre Hauly, apensag 3% f mpy—parecer n°056/2.010 protocolado sob n°
17.992/2.009, na Prefejfusa Manicipie’ de Ibipora-Pr, despacho de deferimento de
08/02/2.010, assinadg peteSt) Brafer{6 Mlunicipal. Isenta do Funrejus conforme Lei Estadual
n° 12.604 de 02/07/1 .}s ? ‘&&\vﬁu VRC ou R$39.69+ R$2,00 Selo Funarpen Dou fe.
Oficial do ReglsQ &fﬁ"i{“;@" %’f&}

o \57‘9

: fah 071 741 de05/08/2016. Data do Registro: 18/08/2016. CEDULA
DE CREDITORBANCARIO n° 493.901.868. Em hipoteca cedular de primeiro grau o
imovel constax A
pessoa juridica de’direito privado, sediada na rua Montevidéu n° 20, Parque Guanabara, em
Londrina-Pr., inscrita no CNPJ/MF n° 00.883.622/0001-05, com Contrato Social registrado
sob n°® 41203358124 em 30/10/1 995, sexta alteragdo contratual registrada sob n°
20040343073 em 19/03/2.004 e décima segunda alteragdo contratual registrada sob n®
20128330163 em 01/02/2.013, e Certidio Simplificada expedida em 05/05/2.014, todos na
Junta Comercial do Estado do Parana, por seu socio e Avalista: Marcos Fabian Holzmann,
pecuarista, portador da Céd. de ldent. RG. n° 1.909.885-0-Pr.. e C.1.C. n° 541.871.099-00,
assinando como conjuge do avalista: Ivana Zelinda Teixeira Holzmann, empresaria,
portadora da Céd. de ldent. RG. n® 2.173.144-Pr, e Cl.C. n° 677.857.789-49, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na rua Nelson Vicentini n° 607, em Londrina-Pr.

L i AL A s e
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ESTADO DO PARANA

Servico Registral de Imoéveis
FORO REGIONAL DE IBIPORA

Comarca da Regido Metropolitana de Londrina-Pr
—— Matricula

15.062_|[283] REGISTRO GERAL [ 29

INTERVENIENTE GARANTIDORA: ROYAL BOULEVARD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ETDA - SPE, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na rua
Alberto Spiacct s/n°, Agua de Lind6ia, neste municipio, inscrita no CNPJ sob n°
08.686.353/0001-07, com seu contrato social arquivado na Junta Co ercxal do Parana, sob n°
41205887841, por despacho em sessdo de 07/03/2.007, postenor es, sendo o ultimo
arquivamento em 11/05/2.011, registrado sob n® 20108362841, nto alterag@o de
dados e de nome empresarial, consolidagdo de contrato/esta Sa~dunty Comercial do
Parana, e Certidio Simplificada expedida em 17/09/2.0 . W Comercial do
Estado do Parand, no ato representada por seu admini ] :

qualificado. FINANCIADOR: BANCO DO BRASIE ‘&L
sede em Brasilia-DF, capital federal, inscrito no (t RN
Dependéncia Gecor Ing. Cuntiba-Pr., aprovado ‘ IS
em 10/03/1942, arquivada sob n°17. 298 em 07, \) g6y ordem. LUGAR E DATA DA
EMISSAQ: Londrina-Pr., 27 de Junho d ’, Q l § DA OPERACAQO: VALOR DA
OPERACAQ: R$539.603,20 (quinhe V ‘ ¢ mil, seiscentos e trés reais e vinte
centavos), incluindo o imovel objete da wiatric 004, do Servigo Registral de Iméveis de
Cornélio Procoplo-PR VALOR DA\ERX ‘jgus“a R3$18.634,38 (dezoito mil, seiscentos e
trinta e quatro reais € trn r‘\" OitS. @ 0s). VENCIMENTO FINAL: 27/06/2.021.
VENCIMENTO DA 1* PARCKLY 2/7016. VENCIMENTO ULTIMA PARCELA:
27/06/2.021. ENCARGOSNRINANCE buiDS: TAXA_EFETIVA: 2,5% ao més. TAXA
EFETIVA: 34,48% (JD‘ ATJABASE PARA O DEBITO EM_CADA MES: 27.

Certiddes: Negativa 24472 X
valida até 13/0872X % sm efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Diwda~& %niﬁo, emitida pela Secretana da Receita Federal do Brasil em

19/05/2.08 V‘Q'ﬁ‘ : 2.016, abrangendo as contribuigdes sociais, em nome de Royal
Bouleva ‘@ oY eRns
Relativos ad$ T ‘b\

os Imobiliérios Ltda Positiva com ef‘eito de Negativa de Débitos
Federal do Bq ‘l

sixeira & Holzmann Ltda. Fot arquivada neste Oficio, a via ndo negociavel do
titulo. Guia de recolhlmento Funrejus, desta Serventia Registral paga no valor R$1.079,21,
imovel. Desta: 2.156,00 VRC ou R$ 392,39 + RS 4,40 de Selo

8.-2905100°C"055€80 INND

AV. 04. Mat. 15.062. Prot. 74.424 de 29/06/2017. Data da Averbagdo: 07/07/2017
HIPOTECA CEDULAR: Conforme documento particular de Aditivo de Retificagdo ¢
Ratificagdo, assinado em Londrina-PR, em 28/06/2.017, 4 Cédula de Crédito Bancario n’
493.901.868, emitida em 27/06/2.016, registrada sob n°® 03, desta matricula, em 18/08/2.016
garantida por hipoteca cedular de primeiro grau o presente imével; devidamente assinado peid
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— Continuagéo
emitente: TEIXEIRA & HOLZMANN LTDA, no ato representada por MARCOS FABIAN
HOLZMANN; pelos AVALISTAS: MARCOS FABIAN HOLZMANN e¢ sua esposa IVANA
ZELINDA TEIXEIRA HOLZMANN, todos ja qualificados no registro n° 03 desta matricula e
pelo financiador BANCO DO BRASIL, S.A., jé qualificado no registro n° 03 desta matricula,
no ato representado por seu administrador, [ISAAC SOARES JUNIOR, brasileiro, casado,
bancario, portador da Céd. de Ident. R.G. n° 770208-RO, e inscrito no CPF/MF sob n°
744.119.772-49, residente ¢ domiciliado em Sdo Luiz-MA, conforme substabelecimento de
procurago lavrado em Curitiba-PR, em 07/02/2.017. O presente aditivo tem por objeto retificar
e ratificar o seguinte: REPACTUACAQ MEDIANTE INCORPORACAO AO PRINCIPAL
DE ENCARGOS E DE ACESSORIOS VENCIDOS. Achando-se pa data do aditivo, a divida
elevada a2 R$681.840,09 (seiscentos ¢ oitenta € um mil, oitocep .o‘&‘r quarenta reais e nove
centavos), posi¢do em 28/06/2.017, ai compreendidos os en 6‘ i adicionais, bem
como outras despesas concede o financiador a financiada,<s -v\eh.. o interesse das
partes. A opera¢do sera registrada em uma conta merameng® grys {Ap-%~ ¢ t30 somente para
facilitar o calculo e possibilitar 0 esquema de liquida chl\ﬁ : \@ do e serd cadastrada
sob n° 493.902.420 no sistema de informatizagio dO\Baneo/d} §: . ALTERACAO NO
PRAZO DE VENCIMENTO. A financiada e/ 6 5y Justo e acordado, no ato,
alterar o prazo do instrumento ora aditado para 'CARGOS FINANCEJIROS.

8s), correspondente 2 taxa efetiva de
iésimos por cento ao ano), calculados por

Pan base nos meses civis de 28, 29, 30 ou 31
20, referidos juros serdo calculados, debitados €
Ata-base, sendo incorporados ao capital e exigidos

as, onde o valor das prestagdes serd apurado sobre 0 saldo
/ Entende-se por data-base, para efeito do que dispde esta
te, em cada més, ao do vencimento final da operagdo.

M caso de descumprnimento de qualquer obrigagdo legal ou
de vencimento antecipado da obriga¢fio, em substitui¢do aos encargos
os, sobre os valores inadimplidos, a partir dos seus respectivos

8
Y

de normalidade \Ratty

referido nesta clausula serd debitado, capitalizados e exigido mensalmente, no Gltimo dia Gtil de
cada més, e/ou nos pagamento parciais e na liquidagdo da divida inadimplida, e recebido
juntamente com as parcelas de capital, proporcionalmente aos seus valores nominais.
ALTERACAO NA FORMA DE PAGAMENTO: Sem prejuizo do vencimento acima
estipulado e das exigibilidades previstas nas demais clausulas, inclusive encargos financeiros, a
financiada obriga-se a pagar ao Banco do Brasil S.A., R§681.840,09 (seiscentos e oitenta € um
mil, oitocentos € quarenta reais € nove centavos), posi¢io em 28/06/2.017, da seguinte forma: 59
(cinqiienta e nove) parcelas mensais, no valor nominal de R$11.527,73 (onze mil, quinhentos e
vinte e sete reais e setenta e trés centavos) ¢ 01 (uma) parcela mensal no valor de R$11.525,85
(onze mil, quinhentos e vinte e cinco reais ¢ oitenta € cinco centavos), conforme item 2.2. do
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ESTADO-DO PARANA

Servigo Registral de Imoéveis . : ! V
" FORO REGIONAL DE IBIPORA - ’

Comarca da Reg|ao Metropolltana de Londrma-Pr A N

r—Matriculg=————

isoi2 |25 REGISTRO GERAL  [3]]

admvo cada uma acrescnda de encargos bas1cos e adicionais mtegrals apurados no penodo
vencendo a primeira em 25/10/2.017, obrigando-se a hquldar com a ultima, em 25/09/2.022,

todas as responsabilidades resultantes do instrumento ora aditado. Qualquer recebimento das
| prestages fora dos prazos avengados constituird mera tolerincia, que ndo afetara de forma
alguma as datas de seus vencimentos os as demais clausulas do titulo, nem-
importara novagdo ou modificagiio do ajustado, inclusive qu DR esultan‘tes da
mora, lmputando—se ao pagamento do débito o valor recebidQ sf‘;; i€ na seguinte
ordem: multa; juros moratorios, jures remuneratorios. or ( hefitfanéncia, outros
"acéssérios debitados, principal vencido e principal vince @) AR * divida resultante do

titulo dar-se-4 apés a liquidagdo do saldo devedor ds x. ?n no caput da clausula

]
i
1
i

8.-¢905100°2°095¢80 INND .

1 “alteragdo na forma de pagamento do aludido ad $\ 1 ACAQ DE GARANTIAS
PESSOAIS: Os avalistas acima citados, declargtanycy COTh as alteragdes introduzidas
pelo instrumento, sem solugfio de continuidade €"' (0 ? assumidas por forca do aval

| prestado na cédula ora aditada. RATIFI ‘rf mt AMECE em vigor, ficando prorrogadas as

i

| divida ora aditada. OBS: Compare Sl u*" 'ERVENIENTE GARANTIDORA:
| ROYAL BOULEVARD EMP 'Wm_\uy”\,\;?‘ S IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada
nesta matricula, no ato repres s ~ <por \7"“"\\ FABIAN HOLZMANN, j4 qualificado! Foi
arquivada neste Oficio, .S dy 0.)S6i4 de recolhimento do Funrejus, desta Serventia
Registral paga no valor ¢ ¢"" R;‘ 6 6/2 017. D/2.156,00 VRC ou RS 392,39 +R$ 4,40-
de Selo Funarpen. Dou &) Oficial do Reglstro ,

G&\ /M'f 19 v AL

z% 35017 Data da Averbagéo: 27/12/2017 ADITIVO

hipotecas anteriormente constituidas, ,f*vz:’- {4 c1ador para garantia do pagamento da

assnaturas do proprietario do nnovel desta matncula, ROYAL
| BOULEVARD MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; do credor BANCO DO
| BRASIL S. A; e dos avalistas MARCOS FABIAN HOLZMANN e sua esposa IVANA

ZELINDA TEIXEIRA HOLZMANN; todos ja qualificados, fica a hipoteca cedular objeto
do registro n° 03 desta matricula retificada ¢ -ratificada nos seguintes “termos:
REPACTUAQAO MEDIANTE INCORPORAS;AO AQO PRINCIPAL DE ENCARGOS
E DE ACESSORIOS VENCIDOS. A hipoteca cedular passa a garantir a divida de
R$791.796,25 (setecentos se noventa e um mil, setecentos e noventa ¢ seis reais e vinte e cinco
centavos), ai compreendidos os encargos basicos e adicionais, e outras despesas.
| ALTERACAO NO PRAZO DE VENCIMENTO. Fica alterado para 05/02/2026.
ALTERA_ AO DOS ENCARGD_S fEINA_NgEIROS! Sobre ‘os valores langados na conta
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— Continuagdo
| vinculada a presente renegociagio, bem como sobre o saldo devedor dai decorrente; a partir de
07/12/2017, incidirdo juros a taxa efetiva de 2% a.m. (dois por cento a0 més), correspondente 4
taxa efetiva de 26,82% a a(vinte e seis inteiros € oitenta e dois centésimos por cento ao ano),
calculados por dias corridos, utilizando o método exponencial, com base nos meses civis de 28,
29, 30 ou 31 dias. Durante o periodo de caréncia, referidos juros serdo calculados, debitados e
| capitalizados mensal e integralmente a cada data-base, sendo incorporados ao capital e exigidos
em caso de liquidagdo ou amortizagdo antecipada da divida. Ap0s o periodo de caréncia, 0s
valores devidos a titulo de principal e juros capitalizados, serdo exigiveis integralmente em |
parcelas/prestagGes mensais e sucessivas, onde o valor das prestagdes serd apurado sobre o saldo-
| devedor, através do sistema SAC. Entende-se por data-base, para efeito do que dispde esta
clausula, o dia correspondente, em cada més, ao do vencime inal da operagio.
ALTERACAQ NA FORMA DE PAGAMENTO: Passa a yigorac\da &epninte forma: 96
| (noventa e seis) parcelas mensais; no valor nominal de R_$8.29 oty iihd .,3 tos € noventa
Ty
reais e treze centavos) e 1 (uma) parcela mensal, no valorQsonym deR$S: 90,41 (oito mil,
duzentos e noventa reais e quarenta e um’ centavos), vef A}J . $ j'em 05/03/2018 ¢ a
-~ | ultima, em 05/02/2026. REFORCO DE GARANTIANF 1) ;ﬁ‘m garantia constituida
através do instrumento ora aditado, a FINANC wiw- ; Q} e\Jeu, no ato, em Hipoteca
cedular de 1° grau e sem concorréncia de ﬁ(‘@ ggq"ﬁ'" propriedade de ROYAL
10 \
a

81-2905100°¢°095€80 INND |

BES v DE
| BOULEVARD EMPREENDIMENTOS IMOSILIAR é@% A, matricilada sob n° 15.122
| deste Oficio. OBS: Foi arquivada neste QR {o:}ov o. Isentd do recolhimento do
Funrejus, conforme artigo 3° inciso 1” alings ient 4 da ei Estaflual n® 12.604 de
02/07/1999. D/ 315,00 VRC ou- wo ]

| Registro. ©w

A Oficial  do
///‘{ NARDLBEG 5700 wriiedse
O\ ((:\\> &Wl"\/ Esceecacs mf v
Av.6/15.062 - Prenot. «\k ,\?ar@wfzozs. INDISPONIBILIDA\DE DE BENS:
Conforme protocolo 2202 { 02'102803048-1A-750 de 10/07/2023, referente ao
processo n.° 0048046:29.g

8

01X8$6.0014, expedido pela Central Nacional de
Indisponibilidade 2 ’N‘ o emissor da ordem a 22 Vara Civel de
Londrina/PR, o) bidendda 8~averbacdo da Indisponibilidade de Bens de: ROYAL
BOULEVARD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - SPE, j& qualificada.

| Docum@'di almente nesta Serventia. Emolumentos: 630,00 VRCext

(R$154, R$38,75. 1SS: R$3,10. Fundep: R$7,75. Funarpen: R$8,00,
que serfio dbisto evinclusdo na conta geral do processo. Selo: SFRILVJCEP.d4vtH-
‘EvMoD.F568qIbjpora, 14 de julho de 2023. Dou 6. _ 2= _ 2 T~oeo o
Maria Aparecida Andreassa, Substituta Legal. - .
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