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IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 104, localizado no pnmelro pavimento do Bloco 01, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE?”, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Alécio Biondi, n° 345, Lote 01-A, Quadra F, Bairro Recreio Alvorada, possuindo 42,230m? de
area privativa e 72,651m? de 4rea comum, sendo 20,060m? de 4rea de uso comum de divissio néo
proporc1ona1 e 52,591m? de 4rea de uso comum de divisdo proporcional, totalizando a drea de
114,881m?, com fra¢fio ideal no terreno de 0,002805888, possumdo direito a uma vaga de garagem
descoberta.

PROPRIETARIA: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 30.852.262/0001-45, NIRE n° 31211123396, com sede na Rua dos Otoni, n® 177,
Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte-MG.

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 e Incorporagio
Imobilidria registrada sob n° 02 da mesma matricula, datado-de 15/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2022. Protocolado sob n® 256.256 em 29/12/2021.

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ﬁcha € complementar & matricula n°
86.318 ¢ se transformard em matricula autdnoma quando da conclusfo da obra, instituigio e

g especificagio do condominja_Sglo digital: 120394311P0000189255GJ221.
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No o "\« Carlos Alberto Modesto

.a "EJ Escrevente Autorizado
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E a AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 28 de janeiro de 2022. Procede-
a8 se a esta averbagdo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno correspondente & futura unidade
Eo autdbnoma desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
= em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
5. 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo

para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Qutras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela, Contrato n° 8.7877.1293193-0, datado de 30 de novembro de 2021, em garantia da
divida ¢ demais obrigagdes assumidas, no valor de R$ 15.410.428,89 (quinze milhdes, quatrocentos
e dez mil, quatrocentos e vinte € oito reais e oitenta e nove centavos), destinado a construgdo do
referido empreendimento, conforme registro n° 05 da matricula n° 86 318 de 28/01/2022. Selo
digital: 120394331P 000191067YA22C

Matricula n® 86.318: Apartamento 104 — B1.01
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 16 de novembro de 2022. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S3o Paulo, e Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda - Contrato n® 8.7877.1518675-6, datado de 13 de outubro de 2022, averba-se
o cancelamento da hipoteca mencionada na averbago n® 01 desta ficha. Valor base R$ 80.262,65.

Continua no verso
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Viniciuk Alcalde Stara ’ ) \_/ Carjos Alberto Modesto
Escre: : te Autorizado. - Escrevente Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 16 de novembro de 2022. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiducidria em Garantia, com cardter de
escritura publica. Enquadramento: PCVA. Contrato n°: 8.7877.1518675-6. Data: 13. de outubro
de 2022. Objeto da transmissdo: Fracfio ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 104
do Bloco 01 do "Condominio Residencial Conquista Nature”. Transmitente: VIAMAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada. Adquirente: JEREMIAS LIMA
DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, nascido em 26/03/1991, trabalhador de fabricacio ¢
preparagiio de alimentos e bebida, RG/SP n° 68.163.245-8, CPF n° 041.757.123-21, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Ferdinande Mollon, n® 625, Vila Pintano II. Valor: R$ 9.259,43
(nove mil, duzentos e cinquenta e nove reais € quarenta e trés centavos). ITBI: R$ 171.700,00.
Protocolado sob n® 263.588 em 01/11/2022. Selo Digital: 120394321 AK000241267WY22Y
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Viniciuy Alcalde Stara “_~7 Carlas Alberto Modesto
Escrevante Autorizado Escrevente Autorizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 16 de novembro de 2022. Titule: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: JEREMIAS LIMA DO
NASCIMENTO, ja qualificado. Credor: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-
04, NIRE n° 53500000381. Divida: R§ 122.909,27 (cento e vinte ¢ dois mil, novecentos ¢ nove
reais e vinte e sete centavos). Prazo de amortizagiio: 360 meses. Avaliagiio para fins de Leildo
extrajudicial: R§ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais). O valor destinado & aquisi¢ao ¢
construgiio do imdvel: R$ 171.700,00 (cento e setenta e um mil e setecentos reais). Recursos
préprios: R$ 32.213,95. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 473,78. Desconto
FGTS/subsidio: R$ 16.103,00. Financiamento: R$ 122.909,27. Com a constituicdo da
propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o
devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével
objeto desta ficha, conforme as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n® 263.588 em
01/11/2022. Selo Digitaly120394321WU000241268TE22L

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procede-se a esta averbagiio para
constar que em virtude da averbagfio da construgfio do empreendimento residencial denominado
“CONQUISTA NATURE” e do registro de sua Instituicfio e Especificagfio, conforme averbagdo
n° 08 e registron® 10 da matricula n° 86.318, esta ficha complementar passa a constituir-s¢
na matricula n® 97.162, referente ao Apartamento n° 104 do Bloco 01, ja concluido, como dispde
o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o
Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padréio normal. Protocolado sob n® 276.153 em
18/03/2024. Selo Digital: 120394331XM003631083NE24V e 1203943110U003631085HN248
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screvent

orizada Substituto do Oficial

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

AV-06/97.162 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024, A requerimento da
incorporadora, instruido de certiddo de valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15.06124.23.06.0437.01.012, Protocolado sob
n®276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394331QY003631086CF240

V:.//;/O Ak ‘IO
Edsoft Luis Domingues de F: \J Carlos Alberto Modesto
screvente Autorizado P Substituto do Oficial

R-07/97.162 - ATRIBUICAQ -~ Santa Bérbara d’QOeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
Incorporadora VIAMAQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, nos
termos do Instrumento Particular de Instituicfo e Especificagio de Condominio, datado de 05 de
abril de 2024, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n® 104 do Bloco 01, foi
atribuida a JEREMIAS LIMA DO NASCIMENTO, ja qualificado, pelo valor de R$ 162.440,57
(cento ¢ sessenta e dois mil, quatrocentos ¢ quarenta recals ¢ cinquenta e sete centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢co da unidade subtrafdo o valor do terreno. Protocolado sob n°
276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394321F0003631087PU24P

Edson Iyis Domingues aria Carlos Alberto Modesto
E@ ~/ Substituto do Oficial

AV-08/97.162 - CONSOLIDACAO - Santa Bérbara d’Oeste - SP, 02 de dezembro de 2025. A
requerimento da Credora Fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, j4 qualificada, representada
por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n.° 9.514/97, ap6s decorrido o
prazo legal sem a purgacdo da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade do imével em
nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria origindria do registro
n.° 04 desta matricula. Foram realizadas diligéncias para intimag¢fio pessoal do devedor fiduciante
Jeremias Lima do Nascimento, j4 qualificado, nos enderegos fornecidos pela credora fiducidria e no
endere¢o do imével, tudo conforme estatui o item 242 e subitem 246.3 da Segdo XII do Capitulo
XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de S&o Paulo — Tomo II,
nos dias 25/03/2025, 26/03/2025 e 31/03/2025, resultando na informagfo de que o mesmo néo foi

encontrado nos enderecos indicados por ser desconhecido ao endereco do imével dado em garantia

Continua no verso
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Oficial Delegado
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e no endereco constante do contrato de aquisiclo a informacfo € que ndo reside no local ¢ seu nome
n#o consta no cadastro de proprietarios do condominio, ante a impossibilidade de intimagio pessoal
do devedor fiduciante no enderego constante do contrato e no enderego do imdvel dado em garantia
em cumprimento ao que determina o art. 26, § 4-B da Lei n.° 9.514/97, foi procedida também em
data de 17 de abril de 2025 a diligéncia de intimagéic eletronica ao enderego de contato (e-mail)
declarado ao contrato, a qual também restou infrutifera, conforme segue certificado ao
procedimento de execu¢io extrajudicial. Destarte, apds requerimento da credora fiducidria, o
devedor fiduciante foi intimado através de editais publicados no Didrio Registral nas datas de 21, 22
€ 23 de maio de 2025, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.° 9.514/97 e do subitem 418.17.1
e precedentes da Seg@io XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S3o Paulo — Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdnico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submdédulo Intimagdes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistemna de Registro Eletrdnico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n.° INQ1337874C, valor base de calculo do ITBI R$ 202.904,79. Titulo Protocolado sob o
n.°285.573 em 2025. Selo digital: 120394331CQ005954306DE250
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducadc auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imovel,
estido noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais, CNM 120384.2 0097162-69

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'QOeste, 10 de dezembro de 2025 - 14:28

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tinico da Lein® 6.015/73

1203843C 3HU005954307NH258

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3.03 2,21 2,12 75,05
e
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