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29 CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
. E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
~MATRICULA FOLHA

16,140 l [— j T" . ,janeiro de 1980,

IMOVEL: UM TERRENO situade no lade impar, quarteirfe 8, da -
rua Nicela Avalene, correspondente ae lote sem benfeiteria ,
de dominie pleno sedb .letra I, da quadra 8, de leteamente de-
neminade Vila Uuaggie, desta cidade, cadastrado na Prefeitu-
ra Municipal seb ne 4/421/15, com a area de 300,00 metres -
quadrades, medinde 10,00 metros de frente e de fundos. par -
30,00 metres de cada 1ado. da frente aos fundes, confrentan-
de pela frente com a citada rua Nicela Avalene; de um lade -
cein o8 letes F, G ¢ H; de eutro cem ¢ lote J; e peles fundes
com o lete E. PROPRIETARIO: PAULO FRINI, brasileire, seltoi-
re, majer, ferreviirie, residente nesta cidade, & rua Nicela
Avalene, 8-67, Rertgds) de CPF 167.673. 338/3&, REGISTRO ANTE

_ s A5.075, deste Cartérie, 0O Escrevente De

Livro N° 2 - Registro Geral

AV.1/16.246., Bm 14 de janeire de 1980, Ne imdvel acima matri
culado, seu preprietarie, supra gualificade, censtruiu um =
prédie residencial, de mwadeira, t&rrec, conferme precesss ng
684/70, centonde varanda, sala, cezinha, hall, despeje e -
deis dermitéries, que recebeu e ne 8-67, pela rua Nicela Ava
lene, desta cidade, constante da certidae ne 2,709/79, eXxpe~
dida pela Prefe ja Municipal, anexa a requerimentes firmade
nesta cidag, ;f’ 1 de Janeiro de 1980. 0 Escrevente Des;x

e XY
L]

Est: ¢§ 22,00 Apes: G§ 16,50 Rec: 827-C

R.2/16.140. Em 14 de janeire de 1980, A nua propriedade de ~
imével acima matriculade, juntamente cem e prédie residen -
cial nele constrnido foi deada per seu proprietérie, supra
qualificade, a JOSE RICARDO DOS SANTOS, brasileire, mener im
pibere, estudante, nascide aes 25 de marge de 1968, cem 11 -
anes de idade, filhe de Adelaide Frini des Sant.s o de Jede
Terres dea Santes, residente nesta cidade, a rua Francisce =~
Alves, 11-54, gratuitamente, apenas pele valer estimative de
e$ 75.180 00, conrbrmo escritura do 28 db dezembre de 1979 ,
8 fifu, Livre ne 677, fls

Re3/16.140, Em 1% de janeire deo 1980, Pele préprie titules -
ebjete de R.2/16,140, supra, e doader, reserveu para si ¢ u-
sufrute vitalicio de im.vel degde, de mede que, faleconde e
deader, o donataric entrart,-

ative de €4 37.590,00, O Es -

Apes: &§ 70,50 € &_ pagina: 0001/0009




MATHICULA FOLHA
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varso

Av.04 - Emzﬁdemareodezm Poresc:riharalavmdamn%/(ﬁ/m
paginas 130/131, do Livro n® 592, no 3° Tabelifo de ‘Notas e de Protestos de
Letras e Titulos de Bauru-SP, fica cancelado o Usufruto Vitalicio que grava o
imével, registradosobnﬂa ein virtude da renincia expressa do usufrutuario

INF—portador da cédula de identidade RG. n® 3556575—SSP/SP

Av.05 - Em 285 de margo de 2004. Por autorizaciio constante da escritura do
R.07, procede-se a presente a fim de ficar constande que JOSE RICARDO DOS
SANTOS, solteiro, casou-se cm 20/11/1987, sob o regime da comunhiio parcial
de bens com Ana Maria Vieira Tavares, brasileira, solteira, estudante, filha.de
Aéclo de Melo Tavares e de Maria Suzete Vielra Tavares, passando a contraente a
assinarse ANA MARIA TAVARES DOS SANTOS, conforme .se verifica da

: -..-.:- exﬁ‘aida do termo n? 13.127, pagina 61-F, do Livro B-

R.07, procede-se a presente a fim de ficar constando a separagio consensual do
casal José Ricardo dos Santos ¢ Ana Maria Tavares dos Santos, a qual voltou
a usar o seu nome de solteira ANA MARIA VIEIRA TAVARES, homologada por
r. Sentenc¢a proferida em 04/04/2003, pelo MM. Juiz de Direito da 5* Vara Civel
de Bauru-SP, Exmo. Sr. Dr. Hordclo Furquim Guanaes, transitada em juigado,
que S€ Processe.-s pb nt 077972003, averbada a margem do te \ 2 13.127,
agine B-154, do Oficial de Registro Civil-dg sk to de
04/02/2004, cuja coépia auigntichda acgifipanha
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Livro n.° 2 - Registro Geral OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
16.140 02 Bauru, 25 de margo de 2004.
(contINUACAO Ae FLOL).....c.cviirriiiiciiieirrccanscrerecsarcsrcossaosssnsssesaasosrencsmssssrissrtessrnsnsassres

R.07 - Em 25 de marg¢o de 2004. Por escritura lavrada em 05/03/2004, paginas
169/170, do Livro n® 592, no 32 Tabeliio de Notas e de Protesios de Letras e
Titulos de Bauru-SP, JOSE RICARDO DOS SANTOS, analista de sistemas,
portador da cédula de identidade RG. n? 16.437.122-9-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF. sob n? 067.768.088-05, domiciliado nesta cidade, onde reside na rua Alto
Acre, n® 9-53, vendeu o imével para AURO TOSHIO MIASATO, brasilefro,
solteiro, maior. engenheiro eletricista, portador da cédula de identidade RG. n®

P—¢_jinscrito no CPF/MF. scb n? 058.382. 848-54 domiciliado

Av.08 - Em O1 de abril de 2014. Por fequeﬁmenwo.;u Bauru-SP, aos
26/03/2014, procede-se a presente a fim de ficar constando a demoligio do
prédio n°® 8-67, da Rua Nicola Avalone com a érea de 52,01 m?, através da

1.026/2005, conforme
21/01/2014 pela rpf

expedida ag, S i
acompa Am o refefido-+ J
Fab&?%vm Zanetti
- Escreventes Autorizados
7

Av.09 - Em 01 de abril de 2014. Pelo titulo constante da Av.08, procede-se a
presente a fim de ficar constando que de acordo com o Habite-se n® 241/2008,
expedido pela Prefeitura Mumapal de Bauru-SP aos 31/03/2008, atendendo ao
solicitado no requerimento n® 13.202/2008, conforme processo de constnic¢io n°®
1.028/2005, foi construido no terreno, um prédio comereial.com area de
448,82 m’, que recebeu o n° 8-67 pela Rua Nicole Avalgrie, conforme se verifica

abncl OdnaZanettl
Escreventes Autorizados

cqnﬁnua no Verso
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R.10 - Em 03 de outubro de 2014. Por instrumento de Cédula de Crédito
Bancario - GIROCAIXA facil n®* 734-3507.003.00000136-7, acompanhada do
Termo de Constituicio de Garantia, emitidos em Bauru-SP aos 01/10/2014,
AURO TOSHIO MIASATO, alienou fiduciariamente o imodvel avaliado em
R$1.170.000,00, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei Federal n® 9.514/1997, meodificada pelas disposi¢des da Lei n? 10.931/04, em
garantia do limite de crédito aprovade no valor de R$200. 0000 ([du2e¢ntos mil

LTDA, com sede nesta cidade de Bauru-SP, na rua Nicol{ Avalone, n® 8/67, Vila
Quaggio, Inscrita no CNPJ/MF. sob nt 04.003.011/0091-86, vencendo-se em
11/08/2015, pagavell na praga de Bauru-SP, com juros\pactuados 4
obrigacbes constantes da cédula. Prenotqion2277.626 de -

. e 1Y ﬁ - S
Av.11 - Em 27 de embro de 2015. Pelo titulo do R.12, procede-se a presente

para constar que, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento do, registro da propriedade fiducidria do R 10, em razio da
liquitiacao da divida em cuja garantia de pagamento foi constituido o gravame.
Base de Calculop R#$200.000,00.

/ ~
Gifb Pe ] J
Escreventes Autoriza

P

R.12 - Em 27 de novembro de 2015. Por instrumento de Cédula de Crédito
Bancario - GIROCAIXA ficil n® 734-3507.003.00000136-7, acompanhada do
Termo de Constituigdo de Garantia, emitidos em Bauru-SP aos 16/11/2015, e de
petigdes firmadas em Bauru-SP em 25/11/2015, AURO TOSHIO MIASATO,
alienou fiduciariamente o imoével avaliado em R$1.170.000,00, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, modificada
pelas disposicdes da Lei n? 10.931/04, em garantia do limite de crédito aprovado
no valor de R$396.000,00 (trezentos ¢ noventa e seis mil reais), concedido a
- continua na folha 03 -
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Livron°2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNS N.° 11.263-1
—— WATRIGULA FOLHA , DE BAURU - S. PAULO
16.140 ] [ 03 ] Bauru, 27 de novembro de 2015.
(Contintagao da FOLNA 02)....uiriiiiinciiirreirrrrierieresesressesssesormsersrsesssssassssnsesnssrsssnrssssens

empresa EMPRETEC EMPREENDIMENTOS TECNOLOGICOS LTDA., com sede
nesta cidade de Bauru-SP, na rua Nicola Avalone, n? 8-67, Vila Quaggio, inscrita
no CNPJ/MF. sob p® 04.003.011/0001-86, vencendo-se em 10/11/2016, pagavel
-SP, com juros pactuados ¢ demais clausulas, condi¢des e
. Prenotacgao n? 290.898 .4‘

m novembro de 2015. De conformidade com o permitido pelo
artigo 213, n? I, "a”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como pelo subitem
137.1, “a”, da subsecdo IV, Secado II, Capitulo XX, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica, procede-se a presente a fim de sanar erro de
transporte, ficando consignado que o cancelamento do registro fiduciario do R.10,
objeto da Av.11, se da em razio do Instrumento Particular de Aditivo a
Cédula de Crédity Bancario - GIROCAIXA facll n® 734-3507.003.00000136-7, o

d € o titulo objeto do R.12 € nao em razao da liquidacéao da divida

Av.14 - Em 2] de julho de 2017. Por requerimento firmado em Bauru-SP a0s
23/06/2017, pr ede-se a presente a fim de constar o cancelamento da

ECONOMICA }
SP aos 29/08
Prenotac¢ao ¥’

Escreventes Autorizadog

- $égUe No verso -
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R.15 - Em 21 de julho de 2017. Por Contrato Particular de Consolidacao,
Conflssao, Renegociagio de Divida e Outras Obrigagbes  n*
24.3507.690.0000020-56, acompanhado do Termo de Constituicio de Garantia -
Empréstimo PJ, ambos emitidos em Bauru-SP aos 29/03/2017, e de
requerimento firmado em Bauru-SP em 18/07/2017, AURO TOSHIO MIASATO
alienou fiduciariamente o imoével avaliado em R$1.300.000,00, a- CAIXA
FECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, modificada pelas disposi¢cdes da Lei n® 10.931/04, em garantia da
importancia disponibilizada pela credora concedida a empresa EMPRETEC
EMPREENDIMENTOS TECNOLOGICOS LTDA - EPP, com sede nesta cidade de
Bauru-SP, na Rua Nicola Avalone, n® 8-67, Vila Quaggio, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 04.003.011/0001-86, no valor de R$479.726,57 (quatrocentos e setenta e
nove mil, setecentos e vinte e seis reais e cinquenta e sete centavos), pagavel no
prazo contratado de 120 meses, contados a partir da data de assinatura do
contrato, calculados pelo Sistema Francés de Amortizagao - Tabela Price;-a taxa

ixados-representados pela composicido da Taxa Referencial - TR,

Fabricio e ‘o8 Favero Zanetti
" Escreventes Autorizad

\}) * .

Av.16 - Em 22 de setembro de 2020. Por Instrumento de Aditivo de Cédula de
Crédito Bancario - Prorrogac¢io de Prazo, emitido em Bauru-SP aos 10/09/2020,
- a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE/JUCESP n® 53500000381, ¢ a
devedora EMPRETEC EMPREENDIMENTOS TECNOLOGICOS LTDA - EPP,
NIRE /JUCESP n*® 35216487454, acordaram em aditar o Instrumento Particular
dc Consolidacao, Confissdo, Renegociagio de Divida e Outras Obrigac¢des n?
24.3507.690.0000020-56, acompanhado do Termo de Constitui¢io de Garantia -
Empréstimo PJ - Cédula de Crédito Bancério registrada sob n® 15,
determinando -as partes entre si, a prorrogagio de data de pagamento de
prestagdes, com incorporagio de juros nas parcelas vincendas e repactuagio de
data de vencimento de parcelas prorrogadas para o final do prazo contratado,
conforme ajustado neste instrumento e aditado 4 Cédula de Crédito Bancario

- continua na folha 4 -
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DE BAURU - S, PAULO
CNS N.° 11.263-1

—— MATRICULA FOLHA N
. 16.140 I l 04 _] "~ Bauru, 22 de setembro de 2020.
\_

original, mantidas as condigdes pré-existentes e mediantes clausulas, termo e
condicodes seguintes: os valores incorporados correspondem as prestacdes:

Livion°2- Registro Gemw 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

n® de parcela Vencimento atual Vencimento alterado
042 29/07 /2020 29/04/2027
043 29/08/2020 29/05/2027
044 29/09/2020 29/06/2027
045 29/10/2020 29/07/2027
046 29/11/2020 29/08/2027
047 29/12/2020 29/09/2027

As parcelas prorrogadas terdo suas datas de vencimento alteradas para o final do
prazo contratado e os seus juros e encargos por atraso, se houver, seréo
incorporados as parcelas vincendas. O devedor concorda expressamente com a
prorroga¢io de data de pagamento das prestagbes, bem como com a consequente
alteracdo do vencimento da operacdo de crédito para 28/08/2027, ficando
mantidas, em sua integralidade, todas as demais clausulas da cédula de crédito
bancario original naquilo que ndo for conflitante com este instrumento, de
conformidade com a clausula sexta do instrumento. Demais clausulas, condigdes e
obrigac¢des constantes do titulo. Prenotagio n? 341.828 de 09/09/2020.

Selo Digital: 112631331000Q00021091920X.

Av.17 - Em 29 de setembro de 2022. Por requerimento firmado em Rio de
Janeiro-RJ aos 20/09/2022, acompanhado da Comunicagdo feita a credora
fiduciaria, informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, e do
comprovante de recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis -
ITBI, procede-se a presente para constar a consolida¢do da propriedade do
imé6vel em nome da credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lel n* 9.514/1997, em decorréncia do
inadimplemento do do devedor fiduciante AURO TOSHIO MIASATO, das
obrigagcées assumidas no Instrumento de Alienacdo Fiduciaria n®
24.3507.690.0000020-56 lavrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, emitido
em Bauru-SP aos 29/03/2017, registrado sob n? 15, aditado pela Av.16, tendo
sido atribuido a consolidacio o valor de R$1.300.000,00 (um milhéo e trezentos
mil reais). Valor Tributario: R$721.442,40. Protocolado e prenctado
- segue Nno verso - :
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20/06/2022.
Selo Digital: 1126313310000000401464227. !

Adrielly Pris% @osmos de Siqueira

Escreventes Autorizados
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 9 pagina(s), & expedida, da matricula n® 16140,
nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n° 6.015/73, conforme a redagdo dada pela Lei 14.382/2022. "§ 11. No
@mbito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducao de todo seu conteudo
e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, énus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial". O referido é verdade. Bauru, 07 de outubro de
2022. 12:04:54 Hs. Escrevente Autorizado,

Felipe Faria de Castro

Oficial......: R$ 38,17
E ......T R 1 Assinado digitalmente por FELIPE
stado : R$ 10,85 F E L I P E FARIA DE CASTRO:39694958814
Ipesp........: RS 7,43 DN: C=BR, O=ICP-Brasil,
Reg. Civil...: R$ 2,01 OU=Secretaria da Receita Federal do
Tob. Justics: RS 2,62 FARIA DE seissoseccrsson
Ao Municipio.: R$ 0,76 CN=FELIPE FARIA DE CASTRO:
Ao Min.PUb...: RS 1,83 CASTRO' 39694958814
Total........ : RS 63,67 - Razao: Eu sou o autor deste documento
Localizagao:
396949588 1 Data: 2022-10-07 12:06:37
Foxit Reader Verséo: 9.3.0
Certidao de ato praticado protocolo n?: 363320 Controle:

MDA~ i oo
74702
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Para confarir 3 procedéncia deste
documento efetue a leitira do Qriade
Mpresso ou acesse o enderacn
eletrinico:

https:/ /selodigital. Gsp.jus.br
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