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IMOVEL: conjunto n? 211 (duzentos e onze) - localizado no
pavimento superior do Bloco Paris (Bloco D), do Condominio
Comercial “PRACA CAPITAL”, situado na Avenida 03, n. 214, no Bairro
Center Santa Genebra, nesta cidade e Comarca de Campinas, Estado de
Sao Paulo, 2?2 Circunscricdo Imobilidria, composto de sala comercial e 01
(um) we; sendo o primeiro a esquerda do corredor de circulagédo
interno, confrontando pela frente com recuo da construgédo do
Bloco D, pela lateral direita, confrontando com conjunto n2 212,
pela lateral esquerda confronta com o conjunto n? 228 e com
area comum e pelo fundo, confronta com area comum, e possui
as seguintes dreas e fragdo ideal: area privativa de
53,04000m2, area comum no terreno do Bloco de 17,44344m2,
area comum-na totalidade do terreno de 25,63228m2, area
total de 96,11572m2, fragdo ideal no terreno do Bloco de
2,71904%, fragdo ideal na totalidade do terreno de 0,46817%. O
‘Condominio foi edificado sobre o Lote n. 02, oriundo da subdivisdo do lote
01, proveniente da fusdo dos lotes 01 a 21, da Quadra C, medindo 12,38m
mais 231,46m pela Avenida 03; mais 104,72m em curva de concordancia
entre a Avenida 03 e Rua 04, mais 4,20m pela Rua 04; deflete a direita
43,11m; deflete a direita em curva 39,32m; deflele & esquerda 7,18m; deflete
a direita 14,89m; deflete a esquerda 19,73m mais 35,79m; deflete a direita
46,16m; deflete a esquerda 39,11m; deflete a direita 35,66m mais 8,94, mais
13,79m mais 2,66m; deflete a esquerda 44,50m onde confronta com os lotes
01A e 01B; deflete a direita 70,91m pela Avenida 02 e deflete a dlrelta
87,89m onde confronta com o lote 01C, encerrando a 4rea de 26.556, 31m -
PROPRIETARIO: PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
S/A, com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n. 5.200,
Edificio Miame, Bloco “C", conjunto 32-Q, Jardim Morumbi, na cidade de Séo
Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 07.007.003/0001-04. TITULO
AQUISITIVO: R-03/106.304, R-03/106.305, R-04/106.306, R-04/106.307, B-
04/106.308, R-04/106.309, R-04/106.310, R-04/106.311, R-03/106.312, R-
04/106.313, R-04/106.314, R-04/106.315, R-04/106. 316 R-04/106.317, R-
03/106.318, R-03/106.319, R-03/106.321, R-04/106.322, R-03/106.323, R-
03/106.324 e maitricula n. 120.270, todas em 24.10.2005; Incorporagdo
imobiliaria no R.01/120.271 em 01.11.2005 e Instituigdo do Condominio no R.

05/120.271, nesta data.
Campinas, O Escrevente Autorizad ot
g 08 AGO 2[][]8 . Marcelo Paul% ;gmeléda
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Av.01 / 1 2 5 32 _4 : Nos termos da averbagéo n. 02 (dois) da matricula

120.271 e da Convengiio de Condominio Registrada nesta data, ficou
estipulado que entre as areas comuns deste empreendimento, ha a
denominada “AREA COMUM GERAL”, situada no térreo do empreendimento
(partes interna e externa), que serédo utlllzadas para livre trénsito por todos os
condéminos e ocupantes dos empreendimentos, visando melhor seguranga,
integragdo e convivio social entre os condéminos deste condominio e os
condéminos dos iméveis das matriculas 120.272, 120.273 e 120.274 deste
Registro Imobilidrio (relativos aos Condominios “Praga Capital I, “Praga
Capital Il e “Praga Capital IV", respectivamente), permitindo assim,
perpetuamente, o transito de pedestres e utilizacdo das areas de acesso de
veiculos e de pedestres, de éreas de circulagdo, pelos proprietarios,
ocupantas e sucessores a nnnlnnnr titulo de: unidades auténomas dos
respectwos empreend|mentos Ta:s areas comuns (“AREA COMUM
GERAL”) destinar-se-&o Unica e exclusivamente ac incremento de qualidade
de vida dos condéminos dos empreendimentos imobiliarios implantados nos
referidos iméveis, de modo a propiciar condigGes de cordialidade no trato das
relagbes de vizinhanga da comunidade que sera representada pelos
condéminos dos respectivos empreendimentos. Ficardo todos os
condéminos, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, obrigados a fazer
constar de todos os titulos de transmiss@o de dominio a terceiros, a presente
obrigacdo, que é irrevogavel ¢ irretratavel. \
Campinas, 08 AGU 20[]8 O Escrevente Autorizado

Marcelo Paula.de Al

Av.02/125.374:- Conforme Ata da Assembléia Geral Extraordindria,
datada de 29 de dezembro de 2.006, fago constar que a proprietdria teve
5~ S0C dgspara Praga Capital Desenvolvimento Imobilidrio

Bel. Carlos Roberto Argenton

R.03/125.374:- Por escritura publica, datada de 26 de janeiro de 2.009, a
proprietaria Praga Capital Desenvolvimento Imobiliario Ltda., ja
qualificada, VENDEU o imével desta matricula, pelo valor de R$

_ Videfis. 02
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109.608,25, para UTILITY COMERCIAL IMPORTADORA E
EXPORTADORA LTDA., com sede em Vitéria, Estado do Espirito
Santo, na Avenida Jer6nimo Monteiro, n® 1000, sala 1723, inscrita no
CNPJ sob n® 02.498.333/0001-18, sendo_que a_escritura foi lavrada pelo
Terceiro Cartério de Notas desta : de w P, livro 483,

fls. 335/350.

Campinas, 18 FEV 2[]09

Bel. Carlos Roberto Argenton

R.04/125.374:- Pela mesma escritura do R.03, a proprietiria ali
qualificada, confessou-se devedora fiduciante da credora fiducidria
PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMORBILIARIOS LTDA.,
ja qualificada, da importancia de R$ 77.036,28, que sera amortizado em
110 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.157,91, cada uma,
ja acrescidas de juros de 1% ao més, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira delas no dia 10/02/2009. Em garantia da divida a
devedora transnnte a credora a propnedade fiduciéria do imével desta

Av.5/125.374: - CANCELAMENTO - Promove-se a presente averbacao para
constar que fica cancelédda a Alienagdo Fiduciaria noticiada no R.4 desta

do instrumento partlcular objeto do H.6) ° 304.908 em

17/12/2013. Reentrada em 09/01/2014, QoNferido por Aga Maria B.R.P.

Almeida. (JB)

Campinas, 15 JAN 2014 Claudio Lovato
> o ! \ O Esc/evente Autorizado

(vide verso) .
\ ' )
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R.6/M25.374- VENDA E COMPRA - Conforme instrumento particular com forga
de escritura pulblica, na forma do artigo 38 da Lei 9514/1997, firmado em
Campinas/SP, datado de 12 de dezembro de 2013, a proprietaria UTILITY
COMERCIAL IMPORTADORA E EXPORTADORA LTDA., ja qualificada,
VENDEU o imével objeto desta matricula a FABIO LUIZ CARDOSO, brasileiro,
proprietario de estabelecimento comercial, solteiro, portador da carteira de
identidade RG n°® 74372634, expedida por SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
048.072.528-44, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua Eliseu Teixeira de
Camargo, n° 571, Cs .1, Chac Gramado, pelo prego dg’ R$250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais). Forma de pagamento: R$5(.000,00 recursos
proprios, R$200.000,00 valor do financi o concedido pgla CAIXA referido
no R.7. Protocolado sob n® 304.908 em 2013. Reentrada em 9/01/2014.

Conferido por Ana Maria B.R.P. Almeida. (W v /
Campinas, ’ -l 5 J AN 201 4 y N Claudio Lovato

O Esérevente Autorizado

-

R.7/125.374:- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Pelo mesmo
instrumento particular referido no R.6, o adquirente FABIO LUIZ CARDOSO,
j& qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$200.000,00, para ser amortizada em 240
meses, com taxa anual de juros nominal de 11,3866% e efetiva de 12,0000%
(taxa de juros nominal reduzida: 10.9350% ao ano; taxa de juros efetiva
teduzida: 11.5000% ao ano), vencendo-se o primeiro encargo mensal em
12/01/2014, pelo Sistema de Amortizacdo: SAC, Origem dos Recursos: SBPE,
correspondendo na data do titulo a R$2.902,81 o valor total do encargo inicial
mensal, @ demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Erp garantia da
divida 0 DEVEDCOR transmite a CREDORA a propriedade resoltivel do imével
objeto desta matricula. Resolvido o contr.
devedor. A presente alienagao fiduciar
de 20/11/1997. Protocolado sob n° 304. 171121201
08/01/2014. Conferido por Ana Maria B.R.P. Ha. )

Campinas,; 15 JAN 2014 ' ,, A\ Claudio Lovato

(continua fis.3) O Escrevente Autorizado

\. J
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Av.8/125.374 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Pelo mesmo
instrumento particular referido no R.6 desta matricula, procedo a presente
averbagao; nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, para
constar que a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja
qualificada, EMITIU a cédula de crédito integral 'n°1.4444.0447672-7, série
1213, datada de 12 de dezembro de 2013, tendo como instituigéo custodiante:-
CAIXA ECONONICA FEDERAL - CEF, ja qualificadg, no valor de
R$200.000,00, pagavel nas condi¢bes ntes da cédulal Protocolado sob

n°® 304.908 em 17/12/2013. Reentrady e 9/01/2014. Qonferido por Ana
Maria B.R.P. Almeida. (JB) \S& -
Campinaﬁ,-f 5 J AN 201 4- “\ Claudio Lovato

Tscrevente Autonzado.

Prenotagao n° 374.111 de 02/03/2020.

Av.09/125.374 - PENHORA - Nos termos do mandado de penhora de 02 de
julho de 2019, expedido pelo MM. Juizo da 5 Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, extraido dos autos do processo digital - n°
00008451-70.2017.8.26.0114 (n°® de ordem 2012/000952) - cumprimento de
sentenga, em que figura como exequente MISTER POLISH TRATAMENTO
DE SUPERFICIES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 43.773.233/0001-30, e
como executado FABIO LUIZ CARDOSO, inscrito no CPF n°
048.072,528-44, fol procedida a PENHORA de 100% dos direitos que o
executado possui sobre o imével objeto desta matricula, para garantia da’
divida no valor atualizado de R$ 29.361,72 (vinte e nove mil, trézend_os e
sessenta e um reais e setenta e dois centavos), ficando nomeado como

depositario Fabio Luiz Cardoso. Titulo analisado e digitado por Lucas Silveira
Darcadia.
Selo digitai n°® 123851321YS000160450EF208.

Campinas, 31 de julho de 2020. O Substituto do Oficial (.:7& .
Murilo Hakime Pimenta.

k {continua no verso)

./
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4 Prenotagao n° 377.714 de 20/08/2020. \_
Av.10/125.374 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrénico encaminhado
via internet pelo sistema eletrénico denominado “Penhora Online”, gerenciado

e administrado pela Associagéo dos Registradores Imobilidrios do Estado de
S&o Paulo (AR!ISP), com o nimero de protocolo de penhora online n° .
PH000332620, encaminhado aos 19/08/2020, pelo Escrivao/Diretor Deny -
Cristian Trakal, extraida do Processo- da agdo de Execugdio Civil n°
1044567-92.2016.8.26.0114 em framite perante o 1° Oficio Civel de
Campinas/SP, figurando como exequente CONDOMINIO PRAGA CAPITAL,
inscrito no CNPJ sob n° 09.616.751/0001-01, como executado FABIO LUIZ
CARDOSO, inscrito no CPF n° 048.072.528-44, e como terceiro CAIXA -
ECONOMICA FEDERAL, incrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, foi
procedida a PENHORA de 100% dos direitos de devedor fiduciante sobre

o imdvel objeto desta matricula, para garantia da divida no valor de R$
42.358,19, ficando nomeado como depositario ‘Fabio Luiz Cardoso. " A
responsabilidade patrimonial foi decretada pelo MM Juiz no processo,
conforme decisdo de 20/10/2017, fis 115. Titulo analisado e digitado por
Diego Oliveira Simdes.

Selo digital n® 123851321v0000170745BK20T.

Cazpinas, 16 de setembro de 2020. O Substituto do Oficial
: , Murilo Hakime Pimenta.

s

Prenotagao n® 413.023 de 10/05/2023. ‘
Av.11/125.374 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrdnico encaminhado
via internet pelo sistema eletrdnico denominado “Penhora Online”, gerenciédo

¢ administrado pela Associagdo dos Registradores Imobiliarios do Estado de
S3o Paulo (ARISP), com o nlmero de protocolo de penhora online n°
PHO00465069, encaminhado aos 10/06/2023, pela Escriva/Diretora Miriam
Rodrigues Sanches Serra, extraida do Processo n°
1039490-73.2014.8.26.0114, da acéc de Execugdo Civil em tramite perante o

9° Oficio Civel de Campinas/SP, figurando como exequente ITAU .
UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, e.como -

\_ (continua na ficha 04) .
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executados UTILITY COMERCIAL IMPORTADORA E EXPORTADORA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 02.498.333/0001-1 8, ALVARO AFONSO
FERREIRA FILHO, inscrito no CPF n° 102.379.838-77 e FABIO LUIZ
CARDOSO, inscrito no CPF n° 048.072.528-44, foi procedida a PENHORA de
50% dos direitos de devedor fiduciante oriundos da alienacao fiduciaria
objeto desta matricula, e a responsabilidade patrimonial foi decretada pelo
MM. Juiz no processo (CPC, art. 790 e 792) data da decisdo 05/07/2021, fis.
705/706, para garantia da divida no valor de R$ 3.571.846,36, ficando
nomeado como depositario Alvaro Afonso Ferreira Filho. Titulo analisado e
digitado por Gabriel Aparecido Rodrigues.

Selo digital n°® 123851321DA000440351YP23N.

Campinas, 06 de ju:riho de 2023. O Substituto do Oficial \/;74*
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagdo n°® 424.815 de 09/04/2024.

Av.12/1125.374 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Promove-se a presente
averbagao em cumpriménto a determinag3o de indisponibilidade (Registro CGI n°
1707634), datada de 05/04/2024, enviada por meio eletrénico pela Central
Nacional de Indisponibilidade, que recebeu o] protocolo n°
202404.0513.03254167-1A-1 50, para o Processo n° 50021694220168080024, em
tramite perante a 12 Vara da Fazenda Publica Estadual Privativa das Execugdes
Fiscais de Vitoria/ES, péla qual foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e
direitos de FABIO LUIZ CARDOSO, inscrito no CPF n° 048.072.528-44. Titulo
analisado e digitado por Gabriel Aparecido Rodrigues.

Selo digital n® 123851331VL000532616VY24F.

Campinas, 23 de abril de 2024. O Substituto do Oficial (./;7& ’
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n° 444,709 de 08/08/2025 (INO1431183C).

: {Continua no verso) '
N J
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/Av.1311 25.374 - CONSOLIDAGAO - Promove-se a presente averbagao, a vista do\
requerimento firmado em Florian6polis/SC, aos 10 dezembro de 2025, para constar
a consolidagao da plena propriedade do imé6vel objeto desta matricula, em favor
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo sido
atribuido ao imével para fins de ITB} o valor de R$ 490.246,27, haja vista que o
devedor fiduciante FABIO LUIZ CARDOSO, ja qualificado, deixou de purgar a
mora no prazo legal, apés devidamente notificado, conforme certidao do 1° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de Campinas/SP, arquivada
nesta Serventia, junto a certiddo de transcurso de prazo sem purgagao da mora, no
processo de notificagdo 3.355. Titulo analisado e digitado por Daniele de Fatima
Silva.

Selo digital n° 123851331T00000073143525X.

Campinas, 23 de dezembro de 2025. O Substituto do Oficial /”7£\ '
Murilo Hakime Pimenta. /

f

Prenotag&o n® 444.709 de 08/08/2025 (IN01431183C).

Av.14/125.374 - BAIXA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Promove-se a
presente averbacio para constar a baixa da cédula de crédito imobilidrio
noticiada na averbac&o n° 08, tendo em vista a consoclidagao da plena propriedade
- do imével, averbada sob n° 13 na presente matricula. Foi apresentada pela credora
CAIXA ECONGMICA FEDERAL, declaragdo de extravio da referida cédula, sem
que tenha ocorride a cessio do crédito, autorizando sua baixa. Titulo analisado e
digitado por Daniele de Fatima Silva.

Selo digital n° 1238513E1T000000731437257.

Campinas, 23 de dezembro de 2025. O Substituto do Oficial /’7£ .
Murilo Hakime Pimenta.

\_ | - J
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Cédigo Nacional de Serventias n® 12.385-1 Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo
Oficial

- \

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS
Prenotagao n° 444.709 - IND1431183C

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do proprio original nos termos do art. 19 §1° da Lei 6.015/73, ndo havendo
qualquer alieragdo relativa a alineagdo, 6nus, registro de citagdo de agdo real ou pessoal reipersecutdria sobre o imével, além do que
consta na presente ficha.

Cerlifico mais que a mesma refraia a siluagdo juridica até o uitimo dia Util anferior a presenia data.

Campinas, SP, 23/12/2025 - 09:01

Daniele de Fatima Silva - Escrevente
(Assinatura Digital}

As custas e emolumentos relativos & emissao desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo digital n” 123851391T000000731434 25N - Para consulta acesse: https://selodigital. fjsp.jus.br
Para lavratura de escrituras esta certiddo & vélida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XVI, 15, "c")

N /
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