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IMOVEL UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n° 45 TIPO
“C’, localizado no quarto andar do EDIFICIO TULIPA, do
“CONDOMINIO RESERVA NATUREZA COTIA", situado na Avenida Antonio
Mathias de Camargo, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP, assim descrito:
Contem sala de jantar/estar, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro, cozinha, .
area de servigo, com area privativa de 46,100 m2 (quarenta e seis virgula cem
- |metros quadrados), area de uso comum de divisdo n&o proporcional de 10,500
| m2 (dez virgula quinhentos metros quadrados) relativa a 1 (uma) vaga de auto
! de passeio descoberta e indeterminada, area de uso comum proporcional de
: 61,421 m2 (sessenta e um virgula quatrocentos e vinte e um metros quadrados),
totalizando a area real de 118,021 m2 (cento e dezoito virgula zero vinte e um
metros quadrados), correspondendo ao coeficiente de proporcionalidade ao
terreno de 0,003363% (zero virgula zero zero trés trés seis trés); com as- |
seguintes confrontagdes, de quem olha o imével da Rua Antdnio Mathias de
Camargo, respectivamente: pela frente, com a area comum do Condominio; do
lado esquerdo, com o apartamento 43, e com a area de circulagdo do pavimento
respectivo, do lado direito, com a area de circulagdo do pavimento respectivo, com
o apartamento 45, e com a area comum do Condominio; pelos fundos, com a area
de circulagao do pavimento respectivo.-

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23163.41.86.0001.00.000 (area maior). -

REGISTRO ANTERIOR: R.457-M.90.203 de 28/02/2011, deste Registro de
Imobveis. - :

PROPRIETARIO IZAQUIEL RODRIGUES COSTA, brasileiro, solteiro, maior,
recepcionisty I

residente ¢
21-B, em $at

Eu,
autorizado, digiéi. Ey
Substituto, conferi e &

O OFICIAL SUBST®
D$:6,53

Av. 01, em 28 de fevereiro de 207TT
ONUS:
Procede-se a presente para constar que o imével desta matricula encontra-se

— - segue no verso -
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gravado em primeira e especial HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicdo financeira, sob a forma de empresa publica,
vinculado ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes . 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para
garantia do mutuo no valor de R$ 69.948,36, que sera pago no prazo de 300
meses, a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%; SAC —
Sistema de Amortizagdo Constante Novo; vencimento do primeiro encargo
mensal de acordo com o disposto na clausula sétima; valor do encargo inicial
| “total: R$ 505,36, origem dos recursos - FGTS, conforme instrumento particular

‘ registrado n® 425 na citada matricula n°® 90.203 deste Registro de
Imoveis.- ‘
Eu, AL\ (CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS) escrevente
autorizado, dllt&l — \ TR, (Bel. RICARDO A.B.DIAS), Oficial
Substituto, conferi e achei conforme— , Prot. 185.978 - R.S.0O.-

Av.02, em 18 de outubro de 2013. -
CADASTRO MUNICIPAL -

Pelo instrumento pamcular adlante reglstrado conforme faz prova a gUfa d.eu
ITBI expedida pela Prefeitura de Cotia - SP, procedo a presente para constar

que o imével  encontra-se atualmente cadastrado sob n°
23163.42.05.0465.00.000.- '

O escrevente autorizado /g W (Rogério Scaccio de Oliveira)
D.R$ 12,10 - , Prot. 220.050 - R.S.0

Av.03, em 18 de outubro de 2013, -
' CANCELAMENTO.-

Pelo instrumento particular firmado em 24 de setembro de 2013, na cidade de
Cotia-SP, procedo a presente para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA objeto
da Av.01 desta. Valor atribuido para efeito de cancelamento R$ 69.948,36.

O escrevente autorizado / { (Rogério Scaccio de
Oliveira) - ,
D. R$ 174,09 Prot. 220.050 - R.S.0

.(segue na ficha 02)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BF6ZV-J6XGS-RQKFA-YYDHG
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de

R.04, em 18 de outubro de 2013. -
VENDA E COMPRA -

Pelo instrumento particular com forga de escritura ptblica, firmado em 24 de
setembro de 2013, em Cotia-SP, o proprietario, IZAQUIEL RODRIGUES
COSTA, ja qualificado, transmitiu o imovel desta matricula a ELISANGELA
COSTA MARTINS, brasileira, divorciada, agente administrativa, RG n°
416002961-SSP/SP, CPF/MF n° 322.718.608-06, residente e domiciliada na
Rua Sylvio Borin, n° 23, Jd Mesquita, Carapicuiba - SP, pelo valor de R$
185.000,00, sendo: R$ 24.900,00 com recursos préprios ja pagos em moeda
corrente; e R$ 160.100,00 referente ao financiamento concedido pela Caixa
Econdémica Federal, pagaveis na forma, com as clausulas e condicbes

constantes do titulo.- Q-
. rd .
O escrevente autorizado /J {C/ < (Rogério Scaccio de Oliveira)

R.05, em 18 de outubro de 2013. -
ALIENACAO FIDUCIARIA.-

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04 desta, a proprietaria
ELISANGELA COSTA MARTINS, ja qualificada, _alienou fiduciariamente 0
imovel desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL Instituicao
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia do muatuo no valor de
R$ 166.500,00, (sendo: R$160.100,00 referente ao financiamento; e R$6.400,00
referente ao financiamento de despesas acessoérias), que sera pago ho prazo de
420 meses; a taxa anual de juros: nominal 8,5101% e efetiva 8,8500% ; Sistema
de Amortizagao: SAC; vencimento do primeiro encargo mensal: 24 de outubro de
2013; valor do encargo inicial total: R$ 1.636,77; origem dos recursos: SBPE;
valor da garantia: R$ 185.000,00, com as demais clausulas e condigbes

" constante do contrato. -

e .
O escrevente autorizado /JZ % Cj</ (Rogério Scaccio de Oliveira)

Av’.06, em 18 de gutubro de 2013. -
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:-

Pela Cédula de Crédito imobiliario n° 1.4444.0414423-6 - Série 0913, emitida em

24 de setembro de 2013, em, nos termos do artigo 18 e seguintes da Lei

n°10.931/2004, na condigéo Integral e Cartular, onde consta como credora:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificada e como devedora: ELISANGELA
© -segue verso-

MOD. 10
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COSTA MARTINS, ja qualificada, da quantia de R$ 166.500,00, garantida pela
alienacao fiduciaria a que se refere o R.05, da qual constam os seguintes dados:
valor do crédito em 24/09/2013: R$ 166.500,00, sendo que a data de
vencimento, valor das prestacgdes, critério de atualizacdo monetaria, taxa de
juros, encargos e demais caracteristicas do crédito, sdo as constantes do
instrumento concernente a-venda e compra e alienagao fiduciaria, registrados
sob os n° 04 e 05 desta matricula, com as demais clausulas e condicdes
constantes do titulo.-

O escrevente autorizado JZ {Cgls/ (Rogério Scaccio de Oliveira)

-1 D.Nihil Prot. 220.050

Prenotado sob n° 369.389, em 04/08/2023.
Protocolo ONR: IN01013394C
AV.07, em 29 de julho de 2025.

CANCELAMENTO — CCI

Pelo requerimento adiante mencionado, conforme item 1.3, a credora fiduciaria
noticia que a cédula de crédito imobiliario n°® 1.4444.00414423 - Série: .0913
emitida aos 24/09/2013, emitida sob a forma cartular, ndo foi objeto de
transferéncia a terceiros, procede-se a presente para constar que a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO
da Cédula de Crédito imobiliéri;mencionada na Av.06 desta matricula.

(8

Escrevente autorizado,
Selo digital: 119917331000000077952825J

Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Prenotado sob n° 369.389, em 04/08/2023.
Protocolo ONR: IN01013384C
AV.08, em 29 de julho de 2025.

CONSOLIDAGCAO

Pelo requerimento firmado aos 25 de junho de 2025, em Floriandpolis-SC, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, uma vez que a devedora fiduciante
ELISANGELA COSTA MARTINS, ja qualificada, néo atendeu a intimacao para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgagédo de mora, juntamente com a guia do imposto de

continua na ficha 3
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transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

a consolidagao o valor de R$204.975,71. ,
| e
Escrevente autorizado, £z — Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000077953025Y

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 101.162, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 29 de julho de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000077953125C
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 369389
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