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— MATRICULA N°

(IMOVEL

Apartamento n°® 62, Iocallzado no 6° pavimento do Bloco “E”, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL JANAINA (em consfrugdo), a Rua Futura Rua {B da Balsa), n® 420, Bairro da
Balsa, emm Americana, possuindo area privativa de 47,63m?3, area de uso comum de diviséo
proporcional de 23,4290633m?, area total de 71,0590633m?; e o direito ao uso de uma vaga de
garagem indeterminada que mede 11,50m?; correspondendo-lhe, ainda, uma fragéo ideal no
terreno e coisas comuns de 0,003121, descrito na matricula n® 129.942, desta Serventia, na
qual foi registrada sob n® 05, a incorporagédo imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.1000.0110.0000 - Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

BALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
28.123.086/0001-69, com sede na Rua 26, n° 357, Centro, em Barretos-SP, registrada na
JUCESP sob NIRE n® 35230604152.

|

REGISTRO ANTERIOR
Registro n° 05, da Matrlcula n° 129, %ﬂ?sta Serventia, datado de 17/08/2021.
[

O escrevente autorlzado (Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substituto, \@[L{ /\\ 1 {Mario Cesar Bueno).

Selo Digital: 11990931 1A00003172878V22J

Codigo CNS: 11990-9
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g | Av. 01
B & | (Prenotagiio n° 381.800 de 14/07/2022)
= % Americana, 27 de julho de 2022.
"é,J ::J AVERBACAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA
O 0o | ANTERIOR. Procede-se a esta averbacao para constar que o imdvel desta encontra-se
¥ « |gravado em primeira e especial HIPOTECA transferivel a terceiros, a favor do CAIXA
'(7) O | ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
= 0 Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, criada pelo Decreto-Lei Federal n°®
< A L g D
L= | 759/1969, com o escopo de garantir o pagamento de uma divida contraida pela proprietaria €
or O | devedora Balsas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, ja qualificada, no valor de
O | R$41.943.636,00, para a construgdo do “Condominio Residencial Janaina”, conforme
Instrumento Particular datado de 29/04/2022, com carater de escritura publica, na forma do §
Q 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, registrado sob
> n° 09, na matricula anterior n® 129.942, desta Serventia.
P Selo Digital: 119909331BK000317288
o —]
by A escrevente autorizada v (Luiza Maria Marchi).
g
b AV. 02
g (Prenotacgio n® 414.797 de 03/09/2024)
$ Americana, 17 de setembro de 2024.

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbacfo para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta, ficou cancelada e sem
mais nenhum efeito, em virtude de liberacdo outorgada pela credora Caixa Econdmica
Federal, conforme AV.290 procedida na matricula n® 129.942, desta Serventia.

Selo Digital: 1199093E1TC004199469AC24P
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A escrevente autorizada, JD,OQQA.._ Cj//,o (Flavia Chiqueto). J

R. 03/ VENDA E COMPRA
(Prenotacao n® 414,797 de 03/09/2024)

Americana, 17 de setembro de 2024.

Q-HF9DS-JUPNH

%Pelo instrumento Particular de 12/08/2024, na forma das Leis n° 4.380/64 e 14.620/23,
=BALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével,
0.:pelo preco de R$18.075,53, a WAGNER APARECIDO VIEIRA, brasileiro, motorista de
%veiculos de transporte de carga, solteiro, nascido em 05/06/1978, RG/SSP/SP n® 34691148,
ECPF/MF n® 297.947.708-76, residente e domiciliado na Rua Monaco, n® 40, Jardim Europa i,
Sem Santa Barbara D'Oeste-SP. O valor de aquisicdo da unidade habitacional equivale a
BR$280.000,00, integralizado da seguinte forma: Valor dos recursos préprios: R$65.000,00; e,

07Nvd OYS 30 0avLs3

.8Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$215.000,00. Foram apresentados Foram z
Sapresentadas a Certiddo de Isengac - Tributo/Imposto - ITBI, expedida em 05/08/2024, com <
oanuéncia da Prefeitura Municipal de Americana-SP; e a Certidao Negativa de Débitos Relativos

GCaos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob c¢édigo de controle n° A
C4BF4.4FE4.F524.5F46, emitida em 28/08/2024, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. (@)
gSelo Digital: 119909321G5004159470JC24W o N
(]

?_A escrevente autorizada, AO(‘M ( 0}.0 {Flavia Chiqueto). % r?l ]
g ! > ©

S ~ , Dep A
#R. 04 / ALIENAGAO FIDUCIARIA S om
g(Prenotagao n° 414.797 de 03/09/2024) D0 6
% Americana, 17 de setembro de 2024. | M O
s =M (p
<Pelo Instrumento Particular de 12/08/2024, na forma da Lei 9.614/97, Wagner Aparecido = E

§ Vieira, ja qualificado, aI{enou fiduciariamente o imdvel, transferindo sua propriedade % O =
gresoluvel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com o< ﬁ
wsede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, criada pelo Decreto-Lei| 3 M O
gFederal n° 759/1969, para a garantia da importancia de R$215.000,00, a ser paga em 399 % w
£corestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 10/09/2024, | - G)
o'ncidindo juros, reajustes monetdrios e apuracaoc de diferengas, na forma constante do titulo,

Sdo qual constam multa e outras condiges. mi
gSelo Digital: 119809321MEQ04199471PK248 A
<

%A escrevente autorizada, A QQUv C_,\D/_o (Flavia Chiqueto). ?
(@]
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EAV. 05

3(Prenotagdo n° 425.256 de 08/05/2025)

3 Americana, 05 de junho de 2025.

a:

3 AVERBAGCAO DE VIA PUBLICA. Da averbacdo n® 310, da matricula n®

2129.942, consta que a Rua Futura Rua (B. da Balsa), atualmente denomina-se RUA JOSE
ﬁANTf)NIO RODRIGUES “ZE PULGA”, conforme Certiddo Municipal n®. 269/2025, expedida
>em 20/05/2025.

Selo Digital: 1199093E1FF004258642JF 251

O escrevente autorizado W (Isaac Xavier Barros Junior).

V. 06
(Prenotagéo n® 425.256 de 08/05/2025)

opedang rEYO
S A )

Americana, 05 de junho de 2025.
continua na ficha n° 02
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} CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM

-~

. AVERBACAO DE TRANSFORMAGCAQO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbag¢éo para constar que em
virtude de haver sido averbada a construgéo do “Condominio Residencial Janaina”, e,
Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.312 e R.313 da matricula anterior n°
129.942), esta ficha passa a constituir a matricula n®° 157.617, referindo-se a unidade
autdnoma identificada na abertura desta, ja concluida, a qual encontra-se cadastrada na
Prefeitura Municipal de Americana-SP, sob n° "19.1000.0110.0301", conforme Instrumento
Particular datado de 14/05/2025 e certiddo de valor venal 2025.

Selo Digital: 119909331D0G004258643BN25W

O escrevente autorizado \W (Isaac Xavier Barros Junior).

| 119909.2.0157617-94 |

R.07 / 157.617 / ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA
(Prenotagdo n° 425.256 de 08/05/2025)
Americana, 05 de junho de 2025.

Pelo Requerimento datado de 14/05/2025, da Instituicdo e Especificagédo de Condominio, a
unidade autdbnoma desta matricula, foi atribuida a(os) adquirente(s), ja qualificado(s) no R.03,
pelo valor de R$109.230,00.

Selo Digital: 119909321PR004259670I1C25G

Codigo CNS: 11990-9

Condos %Mo Burit

Q escrevente autorizado, Lﬁ‘-ﬂ)—\ar (Isaac Xavier Barros Junior).

AV.081/157.617
(Prenotagio n® 433.235 de 24/10/2025)

Americana, 13 de fevereiro de 2026.

AVERBACAO DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacdo para
constar que o imével desta matricula possui o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP):
13470-768; conforme certidéo cadastral 2026.

Selo Digital: 1199083E1AT004325174MX26J

A escrevente autorizada@.‘omm @J(}(}Xo jaes QD%C\., {(Gabriela Duarte da Costa).

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

AV.09/157.617
(Prenotagao n° 433.235 de 24/10/2025)

e W w oW e

Americana, 13 de fevereiro de 2026.

AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, conforme processo de intimagao de
devedor fiduciante, prenotado sob n°® 433.235 em 24/10/2025 e Certiddo de Transcurso de
Prazo sem Purgacdo da Mora, expedida em 19/12/2025, por esta Serventia; requerimento
datado de 02/02/2026, pela Caixa Econémica Federal, acompanhado do comprovante de
pagamento de ITBIl, no valor de R$7.164,41 devidamente guitado, para constar que foi
CONSOLIDADA a propriedade do imovel desta matricula, cujo valor da consolidagao & de
R$286.576,28 e a base de caiculo para o recolhimento do ITBI & de R$286.576,27, em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R.04, criada pelo
Decreto-Lei Federal n® 759/1969.
Selo Digital: 119909331MR004325175HT26T

Valide este documentp clicando no link a.seguir:-httpsi//assinador-web.onr-org.br/docs/4AKN6R-RW3VQ-HFIDS-JUPNH
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A escrevente autorizada ‘(_%,«\’)Oﬂov e oo (G (Gabriela Duarte da Costa).
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FLS

VERSO

CERTIFICO e dou . que a presente copia € reproducade auténtica da Matricula CNM:
119909.2.0157617-34. extraida nos termos do artige 19 § 1° da Lei Federal 6.015:73,
e que eventuais ALIENAGOES, ONUS REAIS E REGISTROS DF AGGES REAIS F
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imével cbieto da mesma
matricula acham-se noticiados.

ABRANGENDC APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAQ@ES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXF'EDIQAO,

Para imovel situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informagéo da
situagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobiliario daquela
comarca, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 19 de fevereiro de 2026, as 14:14 hs,

ASSINADA DIGITALMENTE

Valor cobrado pela Certiddo - Protocolo: 433235
Oficial Estade Sefaz Reg. Civil Trib. Just 158
RS 4420 R§: 12,56 R$:8.60 R%:2.33 R$:3.03 R$ 221

CERT' DAO C selo digital abaixo. pedera ser

consultado no site:
https://selodigital tjisp. jus.br

1199083C31D004325176MM262

Min. Pub. Tetal
R$ 212 RS 75.05
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