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12 Vara Civel do Foro da Comarca de Barueri/SP

Edital de Leildo Eletrénico e Intimacdo dos Executados Jodo Batista Fernandes Barueri
ME (CNPJ 02.964.649/0001-58), representado por seu proprietario Jodo Batista Fernandes
(CPF 022.812.298-82), José Peres Aguado (CPF 220.465.698-49) e Luzia Luiz Aguado
(CPF 194.283.588-43), nos autos da Acdo de Despejo em fase de Cumprimento de
Sentenca requerida por Celebration Empreendimentos Imobiliarios LTDA. Processo n°
0001080-23.2022.8.26.0068.

A Dra. Renata Bittencourt Couto da Costa, Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro da
Comarca de Barueri/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo tera inicio no dia 17/07/26, as 15h00 e se encerrara no dia 20/07/26
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagdo no periodo do 1°
Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se no dia 20/07/26, as 15h01 e se
encerrara no dia 10/08/26, as 15h00, do horério de Brasilia/DF.

Do Condutor do Leildo — O leildo serd conduzido pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n° 893, e sera realizado por meio eletrénico
através da plataforma DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 1° Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacao judicial. No 2° Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito
preferencialmente a vista, e devera ser realizado em até 24 horas ap6s o término do leildo,
ou através de parcelamento, de acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme
o 8§ 7° do mesmo dispositivo, prevalecera o lance a vista. No caso da opc¢ao pelo pagamento
parcelado, esta deverd ser realizada considerando entrada minima de 25% do valor do
lance, e o saldo remanescente em até 30 parcelas, indicando o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo restante, podendo
o interessado incluir seu lance com pagamento parcelado na “Sala de Disputa”, em tempo
real, para conhecimento dos demais interessados.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela internet, através da plataforma
www.destakleiloes.com.br. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario €
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

Da Comissédo — A comissédo devida a leiloeira devera ser paga a vista pelo arrematante no
equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgéo, néo se incluindo no valor
do lance vencedor, conforme artigo 7° da Resolugcdo 236/2016 do Conselho Nacional de
Justica.
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Venda Direta - Na ocasidao em que o leildo ndo tenha recebido lance dentro do prazo pré-
estipulado neste edital, por isonomia, economia e celeridade processual, fica desde ja
autorizada a venda direta dos bens aqui colacionados pelo prazo de até 90 dias através de
Alienacéo Particular, conforme art. 879, | do CPC e Provimento CSM n° 1496/2008, devendo
estar o arrematante devidamente cadastrado e habilitado para a oferta de seu lance na
plataforma www.destakleiloes.com.br, desde que respeitadas as regras ja estipuladas neste
edital, devendo esta Alienacdo ser conduzida por leiloeiro publico credenciado perante o
orgao judiciario conforme art. 880 do CPC, sendo assim devida a sua comissao. Em caso de
propostas com qualquer diferenciacdo das regras aqui determinadas, estas serdo
condicionadas a apreciacao e aceitagcdo do MM. Juizo.

Quaisquer propostas de arrematagcdo apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha finalizado negativo, também
estardo sujeitas aos termos e condi¢cdes deste edital, em especial a obrigatoriedade de
pagamento do percentual a titulo de comissionamento, sob pena de ndo acolhimento ou
caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos 6nus e débitos incidentes.

Da Desisténcia — ApGs a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacao, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cadigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Cddigo Penal. Na ocasido do ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo da
leiloeira, o licitante ficar4 obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor da leiloeira, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipétese ficard autorizada a aprovacao dos lances imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imével correrdo por conta do
arrematante, com excecdo do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cadigo Tributario
Nacional.

N&o constam débitos de IPTU pendentes sobre o imovel, conforme consulta no Portal da
Prefeitura atualizado até Maio/2026.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apds a publicacdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos da leiloeira, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da agcédo ou
adjudicacdo do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicagdo devera arcar
com os custos da leiloeira, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolugédo n° 236/2016 do CNJ. A alienacdo
obedecera ao disposto na legislacao aplicavel e o caput do artigo 335 do Cédigo Penal.

Bem — Uma casa e seu respectivo terreno, situado na Rua Maria Odete, n° 97, antiga Rua
Trés, Lote n° 5, da Quadra E, em Vila Marieta, no 22° Subdistrito-Tucuruvi, medindo 9,00
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metros de frente para a Rua Maria Odete, antes Rua 3, distando 13,65 metros do chanfro
formado por esta Rua e a Rua 1, medindo de ambos os lados 22,00 metros, tendo nos
fundos a mesma metragem da frente, confrontando de um lado com o Lote n° 6, de outro
lado com o Lote n° 4, e nos fundos com o Lote n° 7, todos da mesma quadra, de propriedade
de Jorge Candido de Souza. Imovel objeto da matricula 292.978 do 15° CRI de Sao
Paulo/SP com Cadastro Municpal sob o n°® 109.043.0017-9.

Segundo laudo de avaliacdo de fls. 487/531 o terreno possui area de 198,00m2 (9,0m X
22,0m), tendo trés construcdes, sendo uma edicula sem uso (um pavimento com 28,0m3),
uma construcdo principal (dois pavimentos com 112,0m2?) e um abrigo para garagem
(30,0m?) totalizando 170,0m? de construgdo. A construgdo principal possui 0 pavimento
térreo que detém sala, dois quartos, cozinha, um banheiro e varanda coberta, ja o pavimento
inferior detém sala, trés quartos, cozinha e banheiro. Esta localizado a Rua Maria Odete, n°®
151, Tremembé, S&o Paulo/SP.

Onus da Matricula — Consta no R.1 (05/05/2023) penhora exequenda.

Avaliacdo do bem — (maio/2024) — R$475.510,00 que atualizada até maio/2026 perfaz
R$522.697,46. Referido valor serd devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

Condicdes — Os bens serdo vendidos em carater ad corpus, no estado em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes,
eventuais débitos, localizacdo exata e estado de conservacdo antes da efetiva participacao
com oferta de lance/proposta na alienacao judicial eletrénica, conforme determinado pelo
Artigo 18 da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica. As imagens
mencionadas na plataforma www.destakleiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, nao
refletindo necessariamente a realidade do bem.

Intimacdo — Ficam os Executados, o representante de um dos executados e demais
credores intimados por meio de seu(s) advogado(s) ou, se nao tiver(em) procurador(es)
constituido(s) nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s)
executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando
dos autos seu enderec¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s)
constante(s) do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de
leildo, nos termos do art. 889 do CPC.

N&o constam nos autos recursos pendentes de julgamento.
Nada mais.

Barueri, 08 de maio de 2026.

Renata Bittencourt Couto da Costa
Juiza de Direito
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