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29 de janeiro de 2024

LIVRO N2 2 - REGISTRO 9¢ OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
"““""““’_] fieha Cédigo (CNS)N® 11.377-9

- 363,991 [_ 1 j séo P&UlO, CNM: 113779.2,0363991-84

IMOVEL: APARTAMENTO N° 91, localizado no 9° pavimento do
YBLOCO 02 do empreendimento “TAMAREIRAS", situado na
Avenida Adriano Bertozzi, n°s 700/752, na Seccdo Colénia
de Vila Carmozina, no DISTRITO DE ITAQUERA, possuindo:
Area privativa de 41,560m?2; drea  ccmum de 41,265m?
{sendo 8,406m? em area coberta e 32,859m? em area
descoberta); &area total edificada de 49,966m?; perfazendo

a d&rea real total de 82,825m?; correspondendo uma
frag8o ideal de terreno de 0,2542%.

PROPRIETARIC: RAFAEL VINICIUS DE SANTANA ATMEIDA RIBEIRO,
brasileiro, sclteiro, maior, enfermeiro, RG n°
49,931.145-0-838P/SP, CPF/MF n® 494.108.,928~-64, residente e
domiciliado em Poa/SP, na Rua Guarararema n° 76, Casa 01,
Calmon Viana.

REGISTROS ANTERIORES : Registro Ato: 29 (27/07/2021)
{aguisicdo da fragdo 4ideal de terreno); e Registro Ato
1224 (instituigdo condominial), feito nesta data, ambos

na Matricula n°® 196,945 deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 233.045.0001-2 {(maior Aarea).

Selo Digital: 113779391CQ001446082BW24

D Frangisco Raymundo - Oficial 0 Jésé Renato de Freitas Nalini - Substituto

8 Cristiane Floriano Galindo - Substituto Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta

& Degenila M. de S. Zambelli - Substitula 0O Carelina de Cliveira Lopes - Escr.Autorizada
Av.1/363.991 Em 22 de janeiro de 2024.

Por remissdo, constam os seguintes atos:
a) Av.13/196.945: no terreno condominial existe uma AREA
DE FRAGMENTO FLORESTAL de 732,00m?; b) Av.14/196.945: no
terrenc condominial existe uma AREA DE PRESERVACAD
PERMANENTE de 2.762,00m2?; c) Av.15/196.945: no terreno
condominial existe uma FAIXA NON AEDIFICANDI de 118,52m?;
d) Registro Ato: 30 (27/07/2021), da matricula n°
196.945: o IMOVEL ¢é objeto de ALIENAGCAC FIDUCIARIA em
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favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$150.737,66; e)
R.1222/196.945;: no terreno condominial existem duas

continua no verso
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matricula " fichey .
363.991 \ | 1 I CNM: 113779.2.0363991-84
verso

faixas de SERVIDAO em favor da COMPANHIA DE SANEAMENTO

BASICO DO ESTADO DE SAC PAULO - SABESP, sendo uma de

41, 76m? e outra de 425,87m?. Selo Digitl:
1137758391CQ001446082RW24H A \
( AR5

O Franciseo Raymundo - Oficial lE:Ii‘/ﬁs& Renato de Freitas Nalini - Substituto
Q Cristiano Floriano Galindo - Substitute Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
0 Degenila M, de S. Zambaelli - Substituta 0 Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.2/363.991 Em 29 de janeiro de 2024
Pelo instrumentd particular de 18/12/2023,
gque deu origem a Instituic¢io do Condominio “TAMAREIRAS”,
seus condéminos procederam, para fins do cumprimento da
obrigagdo da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/a,
CNPJ/MF n® 09.625.762/0001-58, a ATRIBUICAO das
benfeitorias, de forma que a unidade autdénoma objeto da
presente matricula passa a pertencer com exclusividade
ao(s) proprietério(s) gqualificados na abertura, em
correspondéncia a fragdo ideal adgquirida no Registro Ato:
29 (27/07/2021), da Matricula 196.945 (sendo o valor da
venda e compra de R$188§.422,08, o wvalor da fragéo de
terrence de R$40.672,00 e o) valor da atribuicgdo de
R$147.750,08). PROTOCOLO N° 786704 de 27/12/2023. selo
Digital: 113779391CQ001446082BW24H
yd

Q Francisco Raymundo - Oficial 0 Jasé Renato de Freitas Nalini - Subsfituto -
Q Cristiano Floriano Galindo - Substitute '‘Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
T Degenila M. de S. Zambelll - Substituta 0O Carciina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.3/363.991 Em 29 de janeiro de 2024.

A presente matricula 'foi aberta em atengéo
ao instrumento particular de 18 de dezembro de 2023.
PROTOCOLO N® 786704 de 27/12/2023. Selo Digi
113779391CQ001446082BW24H

O Francisco Raymundo - Oficial Q Renato de Freitas Nalinl - Substituto
0O Cristiane Florianc Galindo - Substituto Camilla Bartulle Recha Colombin! - Substituta
0 Degenila M. de 5. Zambelli - Substituta Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.04/363.991 Em 12 de janeiro de 2026

Pelo Instrumento Particular, datado de 29 de

dezembro de 2025, e da Certidio de Dados Cadastrais emitida
via Iinternet pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo,
verifica-se gue o imdvel desta matricula ¢é tributado

(continua na ficha 02)
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— maticua fioha. C6digo(CNS)N® 11,377-9
363.991 Sdo Paulo, 12 de janeiro de 2026

atualmente pelo CONTRIBUINTE n° 233.045.0154-1. PROTOCOLO
N° 841.263 de 10/03/2025.

Selo: 113779331XB002130523|Q26V
.241363991-84

0O Yrancisco Raymunde - Oficial 0 José Renato de Freitas Najinf- Substituto
Camilia Bartulic Rocha Colombini - Substituta O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.05/363.991 Em 12 de janeiro de 2026.

' Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.04, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
9514/97, complementado pela certidio de decurso do prazo
sem purgagao da mora, extraida do procedimento de
notificagdo decorrente do Protocolo n° 841.263, feita ao
devedor fiduciante RAFAEL VINICIUS DE SANTANA ALMEIDA
RIBETIRO, solteiro, maior, 3j& qualificado, procede-se a
CONSOLIDACAO DA  PROPRIEDADE DO IMOVEL constituida
fiduciariamente conforme R.30 da matricula n° 196.945,
mencionada na Av.0l desta matricula, em nome da credora
fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jj& qualificada, pelo

Selo: 113779331C8002130533DC258
CNM: 11377 991-84
£ BN

yancisco Raymundg - Oficial 0 José Renato de Freitas Natini - S¥bstituto

Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta O Carolina de Oliveira Lepes - Escr.Autorizada
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0363991-84

Emolumentos: R$: 44,20 Sao Paulo, 12/01/2026.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03

Ministério Publico: R$: 02,12

ISS: R$: 00,90

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: 1137793C3BK002130535FH262
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