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Matricula 236691 - BL.LA-Ap.1006

LIVRO N.2 2 - REGISTRO - G RE IS 1 ray 2:0246753-48
GERAL DE IMOVEIS DE SAO PAULO f:;g;’s
matrfcula ficha Oficial Rafael R. Gruber )
C246 7537 [_ j N .
Sao Paulo, 19 de Agosto de 2021

integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & JARDIM
PLANALTO", situado na Avenida Sapopemba, n° 9988, antiga Estrada Rio Claro, Jardim Maria
Terezinha, no 26° Subdistrito - Vita Prudente, com area privativa coberta edificada de 26,650m?;
area comum coberta edificada de 7,387m?, total da area edificada de 34,037m?, area comum
descoberta de 4,049m? area construfda mais descoberta de 38,086m?* correspondendo uma
fragdo ideal no solo de 0,002452. O terreno constituldo dos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08
da quadra "A", do Jardim Maria Teresinha, no qual serd construldo o referido empreendimento,
encerra uma area de 2.496,00m?2,

PROPRIETARIA: PLANO CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 17.970.257/0001-79, com sede na Rua Samuel Morse, n® 74, conjunto 132,
Brooklin, na cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-17/M.69.653 feito em 02 de outubro de 2019, R-17/M.69.654 feito em
02 de outubro de 2019, R-12/iM.106.394 feito em 02 de outubro de 2019, e matricula n® 236.691
feita em 11 de novembro de 2019, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 154.073.0069-8 (em area maior).

Selo Digital: 1429353F1000000061578421L
T AN

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do-Oficial

AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 19 de a?osto de 2021 - Protocolo n® 747.580 de
27i07i2021 - a) Do memorial de incorporagdo datado de 19 de setembro de 2019, averbado sob
n° 3 em 11 de novembro de 2019, na matricula n°® 236.691, a incorporagéo de condominio do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Plano & Jardim Planalto”, registrada sob
n° 1 na referida matricula, foi submetida ao regime de afetag¢do, conforme previsto no artigo 31-A
e seguintes da Lei n° 4. 591/1964 com a redagdo dada pela Lei n® 10.931/2004; e, b) sobre o
imével objeto desta ficha, em érea maior, existe a hipoteca constituida através do instrumento
particular datado de 28 de janeiro de 2019, com forga de escritura piblica, na forma das Leis n
4.380/64, 5.049/66, e 11.977/09 (PMCMV) reglstrado sob n® 4 em 20 de _margo de 2020, na
matricuia n® 236.691 deste heglstro de lmOVEIS para garantla da divida do vaior de
R$43.429.545,82, pagavel nas formas, clausulas e condigdes constantes no referido instrumento,
tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasllia,
DF.

(Selo Digital:1429353F1000000061578521J)

C/}ﬁlﬂ::_ao

Denise Manguelra Ramaiho - Escrevente Autorizada

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 19 de agosto de 2021 - Protocolo n°
747.580 de 27/07/2021 - Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na
AV.1 da presente, e, em consequéncia, parciaimente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado aos 14 de julho de
2021, com forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/2021.

continua no verso

(IMOVEL: O apartamento n® 1008, em construg2o, localizado no 10° Pavimento da Torre A.\

Mod. 1
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((Selo Digital: 1429353310000000615786215) A

iﬁ\\n 'y .

Denise Maﬁgira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 19 de agosto de 2021 - Protocolo n°® 747.580 de
2710712021 - Pelo mesmo I[nstrumento Particular mencionado na Av.2 desta ficha, a proprietaria
PLANO CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., NIRE n° 35227487892, j4
quaiificada, transmitiu por VENDA feita a YURI PEREIRA PAIVA, brasileiro, estivador
carregador embalador e assemelhados, RG n° 580763992-SSP/SP, CPF n° 450.545.108-93,
solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Flores da Lua, n° 20, Jardim Vila Carrao, na cidade
de Séo Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto
desta ficha, sendo a construg&o custeada pelo adquirente, pelo preco de R$26.918,13, referente
ao valor da fragéo ideal do terreno, e de R$176.968,20, o valor da aquisicdo da unidade
autdbnoma mencionada, sendo R$1.292,00, o valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido.

(Selo Digital:1429353210000000615787215)

[N

7
Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 19 de agosto de 2021 - Protocolo n°® 747.580
de 27/07/2021 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na Av.2 desta, YURI PEREIRA
PAIVA, solteiro, mgior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta ficha,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de
R$141.412,50, a ser paga por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de
R$944,68, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a
primeira em 16 de agosto de 2021, estando as demais ctausulas, termos e condigdes, constantes
do titulo. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Programa Casa Verde e Amarela. A avaliagdo do

imovel para fins de Leildo Pdblico &€ de R$194.500,00.
(Selo Digital: 1429353210000000615788213)

/ e olla
Denise Manguelra Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.5/246.753 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 14 de janeiro de 2022 - Protocolo n°
760.336 de 07/12/2021 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificacio de
condominio do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANQ & JARDIM
PLANALTO", que recebeu o n° 9.988 da Avenida Sapopemba, esta ficha passa a constituir a
matricula n® 246.753, que corresponde ao apartamento n°® 1006.
(Selo Digital:142935331000000070292122J)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado =~/

R.6/248.753 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 14 de janeiro de 2022 - Protocolo
n® 760.336 de 07/12/2021 - Do requerimento datado de 06 de dezembro de 2021, fago o
presente em complemento ao registro n° 3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora PLANO CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,
transmitiu 2 titulo de VENDA a YURI PEREIRA PAIVA, solteiro, maior, ja qualificado, pelo preco
de R$176.968,20, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente & fragéo

continua na ficha 2
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matricula fICha =4 Oficial Rafael R. Gruber 14293-5 QQ
( 246.753 ) ( J Sao Paulo, 14 de Janeiro de 2022

~
tdeal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autdnoma esta alienada
fiduciariamente a CAIXA FPQ.M(\_I_MPA FEDERAI L, é ua[lf:cadn nnnfcrme f“ng!FO nd 4 Ane!a
matricula.

(Selo Digital:142935321000000070292222))

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado
AV.7/246.753 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 14 de janeiro de 2022 -

Protocolo n°® 760.336 de 07/12/2021 - Fica sem efeito a referénma ao reglme de afetagéo

mencionado na Av.1 desta, em virtude da iransmiss&o realizadg,copfforme R.3 desta mairicuia.
(Selo Digital: 142935331000000070292322F )

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/246.753 - CONTRIBUINTE - Averbado em 29 de janeiro de 2026 - Protocolo n® 883.629
de 30/06/2025 - Do requerimento datado de 19 de janeiro de 2026, e da certiddo de dados
cadastrais do imdvel, expedida via internef em 21 de janelro de 2026, pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n°® 154.073.0179-1.
(Selo Digital:142935331000000168588226L )

-Marcos Vinicius Gomes Melchior dos Reis

Michele Santana de Assis Alves - Escrevent Substituto

AV.9/246.753 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 29 de janeiro
de 2026 - Protocolo n° 883.629 de 30/06/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiductante
YURI PEREIRA PAIVA, sclteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.4 desta,
e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter vivos - [TBI, o imovel
desta matricuta foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$206.533,40, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n® 9.514/97. Sendo o valor de R$206.533,41 atribuldo a presente consolidagdo

{Selo Digital:142935331000000168588326J)

Gomes Melchior dos Reil
~Substituto

0 ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente

Mod. 1
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> Pedido n° 883629

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quinta-feira, 29 de janeiro de 2026.

Thaic A Aal Al - Ee anfa AMiitAarigada (accina
1 Nais G Vii0 AIVES - CSCrevenic AUoriZada. (assina

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30

(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001685892260
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