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[ j 530 Paulo, 24 de albr1] de 2024
(IMOVEL. APARTAMENTO n° 1706 TIPO A, localizado no 18° )
Pavimento (“17° andar”) do empreendimento imobiliario denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL INOVA PIRITUBA”, situado na
Rua Mathilde Carlos Montesanti, n® 220, no 31° Subdistrito - Pirituba,
possui a area privativa total de 34,85m? sendo esta area privativa de
divisdo ndo proporcional coberta, drea comum de divisdo proporcional
total de 21,34m?, na qual estfo incluidas a area de diviséo proporcional
comum coberta de 11,14m? e a drea comum coberta de padrdo diferente
ou descoberta de 10,20m?, totalizando uma &rea real total de 56,19m?,
com 0,004716930 de coeficiente de proporcionalidade do terreno.
Sendo que na matricula n° 160.176, foi registrada sob n° 10 a
especifica¢io de condominio.
CONTRIBUINTE: 125.132.0070-4 (maior area).
PROPRIETARIA: PIRITUBA 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 18.376.788/0001—Q9, com sede
na Avenida Ipanema, 165, Cj 201, SI C, Empresarial Dezoito do Forte,
em Barueri, neste Estado.
REGISTRO ANTERIOR: R-5 na Matricula n® 86.565; R-5 na
Matricula n® 86.566; R-3 na Matricula n® 86.567; R-3 na Matricula n°
86.568; e R-3 na Matricula n°® 86.569, todos de 02 de outubro de 2013
(incorporagdo R-3, na Matricula n° 160.176 de 18 de maio de 2020),
todos deste.
Selo Digital: 1112783111824E0065087124A

Maria Helena de Oliveira Penna A M sy S Lo e P e
Escrevente Substituta

AV-1/205.375 - TERMO DE ABERTURA

Averbado em 24 de abril de 2024 - Prenotagdo n° 650.871 de
05/04/2024

Selo Digital: 111278331183530065087124P

A presente matricula foi aberta de conformidade com o Instrumento
Particular de Instituigdo, Especifica¢do e Convengdo de Condominio
com Atribui¢do de Unidades, datado de 02 de abril de 2024.

. continua no verso J
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Escrevente Substituta / )

AV-2/205.375 - REMISSAO

Averbado em 24 de abril de 2024 - Prenotagdo n° 650.8371 de
05/04/2024

Selo Digital: 111278331183C10065087124M

Sobre o imdvel desta matricula pesa UMA HIPOTECA registrada sob
n° 6 na Matricula n° 160.176, deste, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, no valor de
R$17.293.873,14, a qual abrange maior area; ¢ conforme AV-5 da
citada matricula, a Incorporagdo do empreendimento imobilidrio
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL INOVA PIRITUBA”
foi submetida a0 REGIME DE AFETACA(Q)Q)AA@

Adriana Bergamo Bianchini da Silva

Escrevente Substituta / ~J

AV-3/205.375 - ENQUADRAMENTO

Averbado em 24 de abril de 2024 - Prenotac;ao n® 650.871 de
05/04/2024

Selo Digital: 1112783311840500650871240

Conforme Instrumento Particular de Institui¢do, Especificagio ¢
Convengéo de Condominio com Atribui¢do de Unidades, datado de 02
de abril de 2024, do Alvara de Aprovacgdo de Edificagdo Nova n°
2019/13769-00, emitido em 04 de setembro de 2019, e do Certificado
de Conclusdo n° 2024-80026-00, emitido em 15 de janeiro de 2024,
ambos pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, verifica-se que o
imével objeto desta matricula estd enquadrado como Habitagdo de

Interesse Social - HIS 1, conforme artigo 46, da Lei Municipal n
16.050/2014. :
Adriana Bergamo Bianchini da Silva

Escrevente Substituta / \3

continua na ficha 02
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Sao Paulo, 06 de setembro de 2024
[ AV-4/205.375 - ENQUADRAMENTO - LOCACAO HIS/HMP )
Averbado em 06 de setembro de 2024 - Prenotagdo n® 661.985 de
29/08/2024
Selo Digital: 111278331120BE0066198524V
Conforme requerimento datado de 28 de agosto de 2024, procede-se a
presente averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula
encontra-se destinado exclusivamente & locagdo por familias
enquadradas na faixa de renda de Habitagdo de Interesse Social -
HIS-1, na forma do artigo 7° inciso I,/d¢ Decreto Municipal n°
63.130/2024.

Adriana Bergamo Bianchini da Silva

Escrevente Substituta / ~~) *0

AV-5/205.375 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA

Averbado em 08 de outubro de 2024 - Prenotaqao n® 663.404 de
12/09/2024

Selo Digital: 111278331141840066340424W

Do instrumento particular referido no registro n® 6, desta matricula, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
desligou da garantia hipotecaria registrada sob n° 6 na matricula n°
160.176 e remida na averbagdo n® 2, o APARTAMENTO N° 1706,
constante desta matricula, a qual garantia a divida constituida por
PIRITUBA | EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada. Valor R$92.480,60.

Maicon de Oliveira Cordeiro ¢ &zes @”/ﬁ ez 6’7"«:’“" ,u{

Escrevente Autorizado

R-6/205.375 - VENDA E COMPRA PMCMV

Registrado em 08 de outubro de 2024 - Prenotagdo n°® 663.404 de
12/09/2024

Selo Digital: 111278321141850066340424W ‘

Conforme instrumento particular datado de 14 de agosto de 2024, na
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n® 4.380/64, da Lei 9.514/97, ¢ do

\_ continya no versa
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Programa Nacional de Habitagdo Popular \integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 14.620/23, a proprietaria "
PIRITUBA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
ja qualificada, vendeu o imovel desta matricula a LAINE LISBOA DE
OLIVEIRA, brasileira, solteira, proprietaria de microempresa, RG n°
27.469.499-2-SSP/SP, CPF n° 363.729.348-09, residente e
domiciliada na Rua Nicanor Nascimento, 245, Vila Zat, nesta Capital,
pelo prego de R$349.000,00 sendo as importincias de R$69.800,00
paga com recursos proprios, ficando em consequécia, extinto o regime
de afetacdo remido na averbagdo n® 2 desta matricula. Q
Maicon de Oliveira Cordeiro | ~#e/ 2, @W A2

Escrevente Autorizado

R-7/205.375 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 08 de outubro de 2024 - Prenota¢do n° 663.404 de
12/09/2024

Selo Digital: 111278321141860066340424U

Do instrumento particular referido no registro n° 6, desta matricula, a
proprietaria alienou fiduciariamente, o imdvel desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ] n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote
3/4, Brasilia-DF, pelo valor de R$279.200,00, {(com origém dos
recursos FGTS), pagavel no prazo de 420 meses, por meio de
encargos mensais e sucessivos, calculados de acordo com a taxa de
juros, sistema de amortizagdo e demais condi¢des constantes do titulo.
Sendo que o valor do imovel para fins de venda em publico leildo é de
R$349.500,00 (Artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97

Maicon de Oliveira Cord} B A WA@ @9@

Escrevente Autorizado
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205.375 saoPaulo, 13 de outubro de 2025

~

- arts. 46 e 47 da Lei Municipal n° 16.050/2014 e legislacdo subsequente,
.e nfo como constou da AV-3 e . AV-4, nesta matricula.

\ 29/10/2025 continua noverso  J

AV-8/205.375 - RETIFICACAO )
Registrado em 13 de outubro de 2025 - Prenotagdo n°® 695.245 de
02/10/2025

Selo Digital: 11127833110E4100695245258

Conforme requerimento datado de 29 de agosto de 2025,
Apostilamento do Certificado de Conclusdo n® 2024/80026-01,
Apostilamento de Alvard de Execucdo de Edificacdo Nova n°
2021/00799-01 e Apostilamento de Alvard de Aprovacdo de Edificagéo
Nova n° 2019/13769-01, emitidos em 23 de junho de 2025, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto
desta matricula esta enquadrado como Habitag8o de Interesse Social -
HIS 2, destinadas apenas as familias com renda mensal de até 6 (seis)
salarios minimos ou até -1 -(um) saldrio minimo per capita mensal,
durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢io do certificado de
conclusdo da obra, conforme regime juridico especifico previsto nos

Matheus Takeshi Muta . L

Escrevente Autorizado “~v

AV-9/205.375 - ALTERACAO DE CONTRIBUINTE

Averbado em 28 de janetro de 2026 - Prenotagdo n° 697.603 de
29/10/2025

Selo Digital: 1112783311B66E0069760326H

Conforme requerimento datado de 19 de janeiro de 2026, e Certiddo de
Dados Cadastrais do Imével emitida em 09 de janeiro de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de S&do Paulo, o imdvel desta matricula,
atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n° 125.132.0255-3.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes ,ﬁgﬁ M
Escrevente Autorizada / '

AV-10/205.375 - '~ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Averbado em 28 de janeiro de 2026 - Prenota¢io n° 697 603 de
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( Selo Digital: 1112783311B66F0069760326F 6
Conforme requerimento datado de 19 de janeiro de 2026, instruido
com a notificacdo feita a fiduciante LAINE LISBOA DE OLIVEIRA,
ja qualificada, e com o comprovante de pagamento do imposto de
transmiss@o, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97,
procede-se & presente averbagio da CONSOLIDACAO da
propriedade do imdvel desta matricula, em nome da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF. Valor
R$354.773,56.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes W »*/
Escrevente Autorizada Vool |

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO ** d
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagdo n° 697603

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n® 205375, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2026

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Maria Helena de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31B13700697603260
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