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-~
MATR. 226.206 - Ap. 83

IMOVEL: O apartamento n° 83, em construgdo, localizado no 8° pavimento do
empreendimento denominado "EDIFICIO SP LIV Altos de Vila Prudente",
situado na Rua Rosas de Maio, n® 130, no 26° subdistrito ~ Vila Prudente,
com a area real privativa de 47,40m2, a area real de uso comum de divisdo
proporcional de 18,268m2, a area real de uso comum de divisdo ndo
de garagem), totalizando a area real comum de 27,649m2, totalizando, assim, a
area real construida de 75,049m2, que corresponde a uma fragdo ideal no
terreno e demais coisas de uso comum de 1,383%. O terreno constituido pelos
lotes n% 23, 24, 25 e 26 da quadra F do loteamento denominado "Altos de Vila
Prudente", onde serd construido o referido empreendimento, encerra a drea de
area de 1.407,84m2,

CNPJ sob n° 08.931.191/0001-17, com sede na Avenida dos Andradas, 350, Vila
Assungdo, na cidade de Santo André, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-2/M.94.192 feito em 07 de margo de 2017,
R-2/M.94.193 feito em 07 de marco de 2017, R-2/M.94.194 feito em 07 de
mar¢o de 2017, e R-2/M.94.195 feito em 07 de margo de 2017 e matricula
226.206 feita em 07 de margo de 2017, todas deste Registro de Imdvels.

CONTRIBUINTES: 153.110.0023-5, 153.110.0024-3, 153.110.0025-1 e
153.110.0/026{-1 (em area maior).
4
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AV-1 em 24 de agosto de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 671.889 (TRANSPORTE).

1) Sobre o imdvel objeto desta ficha, em drea maior, existe a hipoteca
constituida através do instrumento particular datado de 11 de agosto de 2017,
com for¢a de esctitura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do
Programa Minha Casa, Minha Vida, registrada sob n°® 5 em 03 de abril de 2018
na matricula n°® 226.206 deste Registro de Imdveis, para garantia total do
financiamento no valor de R$3.500.000,00, pagavel na forma e com as demais

continua no verso
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PROPRIETARIA: SPCON - SAO PAULO CONSTRUGOES LTDA., inscrita no .

N

GTP - Mod. 1

§0:9T 9202/10/22 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswienhip opeulsse 10} 0JuswnI0op 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=f36e5a2a-19f4-4536-9bfb-2587fcf6cb5a

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f36e5a2a-19f4-4536-9bfb-2587fcf6cb5a

Protocolo 882909 - Pag 2

matricula ficha
Ci) (5]
Verso

clausulas e condigBes constantes no referido instrumento; tendo como credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP] sob n°® 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF;
e 2) de acordo com o instrumento particular datado de 28 de margo de 2017,
averbado sob n° 3 em 06 de abril de 2017 na matricula n® 226.206, verifica-se
que a incorporagao de condominio /édill’cio registrada sob n°® 1 na referida
matricula n° 226/20 jfm submetida ao reglme /a afet; géo, nos termos do

Lai mO A CO4 /410L P P R P N

Rita de Céssia Oidal Scabora

*¥ % %k %k %k
Escrevente Autorizada

AV-2 em 24 de agosto de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 671.889 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Fica, o imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, e em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de
30 de j%.dho de 2018, fom carater/de esgritura pablica, na forma das Leis

ﬁ@ 64e5 9/1i 6, e da Lei j° 11.977/2009.
- ,

Rita de Céssia Oldal Scabora
Escrevente Autorizada

R-3 em 24 de agosto de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 671.889 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 30 de julho de 2018, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11 977/2009, a proprietaria, SPCON - SAO PAULO CONSTRUCOES LTDA.,

crita no CNP] sob n° 08.931.191 /nnm 17 com sede na Avenida !‘Inc

Andradas 350, Vila Assungdo, na cndade de Santo André, SP, representada por
FERNANDO AUGUSTO RAIMUNDO MOURA, CPF n° 258.097.788-01,
transmitiu por VENDA feita a LEANDRO ALVES GONCALVES, brasileiro,
técnico eletric. eletron. tele, RG n° 488162178-SSP-SP, CPF n® 417.421.228-76,
solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Helena Ferreira, n°® 29, Vila
Clarice, na cidade de Santo André, SP; e, DRESSY SANDY LEITE DOS
SANTOS, brasileira, auxiliar de escritério, RG n® 3547740806-SSP-SP, CPF n°
384.713.728-00, divorciada, residente e domiciliada na Rua Guido de Arezzo, n°
103, Fazenda da Juta, na cidade de Sao Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a
que correspondera a unidade autonoma objeto desta ficha, sendo a construcdo
custeada pelos adquirentes, pelo preco de R$21.074,92, referente ao valor da

continua na ficha 02

-

artigo 31-A e seguintes da 19" 4.591/1964, Com a yedacdo dada pela Lei -
S s P
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\-

fragao ideal do terreno e de R$208.100,00 o yalor da aquisi¢do da unidade
auténoma menc10nada, dos-quhis, R$8.749 41/ foram pagoé com/recursos da
conta vinculada do GT\§

concedido pelo FGTS.

AV-4 em 24 de agosto de 2018
I'RUI U\—UI—U UFJ.L.I.HI. l!" OIJ. 003
Fica serr%efelto a referéyicia ao regimg’ de afetagdo mencionado na Av-1 desta,
en vi

e da isédo realizada conformé R-3 desta ficha. ———
Lw/ %3)()@) Rita de Céssta Oldal Scabora
Escrevente Autorizada

R-5 em 24 de agosto de 2018 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 671.889 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 30 de julho de 2018, com carater de
escritura plblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, LEANDRO ALVES GONCALVES, solteiro; e, DRESSY SANDY
LEITE DOS SANTOS, divorciada, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF. Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de Amortizacdo: TP - Tabela Price. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou
ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento
para Despesas Acessérlas) R$164.448,00. Valor da Garantia Fiduciaria:

NEINO 1NN NN Afalae Aa Tin ~ Fime Aa lailR Il DAINO 10NN NN Demam
NPLUO. LUV, V. vaior G0 l.IIIUVCI POIG 1iNS GE i€had PUUII\.U RPLVO. LUV, UV. TTALZY

total em meses: Amortizacdo: 360. Construgao/legalizacdo: 37. Taxa de juros %
(a.a.): Nominal: 6,5000. Efetiva: 6,6973. Encargos financeiros: De acordo com o
item 5. Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2.
Encargos no periodo de amortizagao: Prestagao (a + j): R$1.039,42. Taxa de
Administracdo: R$0,00. Seguro: R$31,63. Total: R$1.071,05. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 01/09/2018. Eppca de reajuste dos encargos: De
acordo com o item 5 do instrumento. Pag na fo com -as/ demai
clausulas e condigdes constantes do titulo. \ @

N

$2.5 @ mm complemento

Rita de Céssia Oldal Scabora
** kK K Escrevente Autorizada
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Rita de C4ssia Oldal Scabora
* X kK %k %k Escrevente Autorizada
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matricula ficha
ZZojacs
verso
AV 6/238.619 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 11 de maio de 2020 - Protocolo n®
709.621 de 09/04/2020 - Tendo sido averbada a construgdo do empreendimento e instituido o
referido condominio {(averbagdo n° 6 e registro n® 7 da matricula n® 226.206 deste Registro de
Iméveis), esta ficha passa a constituir a matricula n® 238.619, referindo-se ao apartamento n°
83 e respectiva vaga de garagem, ja concluldos, os quais vinculam-se indissoluvelmente, a

fragéo ideal do terreno adquirida conforme R-3 e R-5 desta.
(Selo Digital: 14293533112B810070962120M)

Nathalia Rodrigues Cgelho
Escrevente Autorizada
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial
R.7/238.619 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 11 de maio de 2020 - Protocolo
n° 709.621 de 09/04/2020 - Pelo instrumento particular de instituigdo e especificagdo de
condominio datado de 17 de fevereiro de 2020, & feito este registro em complemento ao
registro aquisitivo da fra¢éo ideal do terrenc sob n® 3 desta matricula (2* etapa - item 3 das
notas explicativas da Tabela || aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002), no qual a
incorporadora, ora instituidora, transmitiu por venda feita a LEANDRO ALVES GONCALVES,
solteiro, maior; ¢ DRESSY SANDY LEITE DOS SANTOS, divorciada, ja qualificados, pelo
prego de R$208.100,00 o apartamento e respectiva vaga de garagem, objetos desta matricula.
A referida unidade autbnoma estd alienada fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n® 5 desta matricula.
(Selo Digital:14293532112BC900709621204) Nathalia Rodrigues Coeiho

Escrevente Autorizada

AV.8/238.619 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Averbado em 24 de julho de
2023 - Protocolo n° 810.457 de 06/07/2023 - Pelo instrumento particular datado de 28 de junho
de 202;, com for¢ca de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da alienacdo fiduciaria
registrada sob n° § nesta matricula.
(Selo Digital: 1429353310000001032696235)

2ot

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.9/238.619 - CONTRIBUINTE - Averbado em 24 de julho de 2023 - Protocolo n°® 810.457 de
06/07/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.8 desta, e da certiddo de
dados cadastrais do imével, emitida via internet em 08 de julho de 2023, pela Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob ¢ n® 153.110.0305-6.

(Selo Digital:1429353310000001032697233)

7 ) Lt

—_—

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.10/238.619 - CASAMENTO - Averbado em 24 de julhoc de 2023 - Protocolo n° 810.457 de
06/07/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.8 desta, e da certiddo de
casamento expedida aos 14 de julho de 2023, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
Distrito de Sapopemba, desta Capital, matricula n® 115360 01 55 2020 2 00098 255 0029162-42,
verifica-se que LEANDRO ALVES GONGALVES e DRESSY SANDY LEITE DOS SANTOS,
contrairam matrimoénio aos 16 de outubro de 2020, sob ¢ regime da comunhéo parcial de bens,

continua na ficha 3
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO T r 6°REGISTRO
GERAL 6 DEIMOVEIS DESAopPaulo o W
matricula ficha Oficial Rafael R. Gruber 142935
C238 619 | C j aulo 24 de Julho de 2023
CNM 142935.2.0238619-06

~
passando o contraente a assinar DRESSY SANDY LEITE GONGCALVES.

{Selo Digital:1429353310000001032698231)

;_Q:—i_‘c
= nise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.11/238.619 - COMPRA E VENDA - Registrado em 24 de julho de 2023 - Protocolo n° 810.457
de 06/07/2023 - Pelo mesmo [nstrumento Particular mencionado na AV.8 desta, os proprietarios
LEANDRO ALVES GONGALVES, e sua mulher DRESSY SANDY LEITE GONGALVES, ja
qualif cados, TRANSMITIRAM  por VENDA feita a JONATHAN SANTOS, brasileiro, empresér:o
RG n® 42.785.700-4-S5P/SP, CPF n® 371.990.558-62, soiteiro, maior, residente e domiciiiado na
Rua Rosas de Maio, n° 130, Apto 83, Alto de Vila Prudente, na cidade de S#o Paulo, SP, pelo
preco de R$380.000,00, o imbvel objeto desta matricula.

(Selo Digital:1429353210000001032699231)

t > 2 e—to
enise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.12/238.619 - ALIENA(}AO FIDUCIARIA - Registrado em 24 de jutho de 2023 - Protocolo n°
810.457 de 06/07/2023 - Pelo mesmo [nstrumento Particular mencionado na AV.B desta,
JONATHAN SANTOS, solteiro, maior, ja qualificade, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel
objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida
do valor de R$300.000,00, a ser paga por meio de 360 prestacfes mensais e sucessivas, no
valor de R$2.620,54, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 05 de agosto de 2023, estando as demais clausulas, termos e
condi¢bes, constantes do titulo. A avaliacdo do imével para fins de Leildo Puablico é de

R$380.000,00.
(Selo Digital:142835321000000103270023Q)

2 ——tto

[Jenise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.13/238.619 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Averbado em 24 de julho de 2023 -
Protocolo n° 810.457 de 06/07/2023 - A credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.2107722-3, série n° 0623, representativa do
crédito objeto do R.12 desta, que ficou sob custddia da prépria credora. A CCI foi emitida sob a
forma cartular e integral.

(Selo Digital:1429353F1000000103270123Y)

T2t

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

ALl 441D c-!n CANNT) All:\l'l'ﬂ ne ~ENL
NV, 194 38 ~ (=]

2026 - Protocolo n° 882.909 de 24/06/2025 - Do requerimento datado
2025, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da
cédula de crédito imobiliario averbada sob n° 13 nesta matricula.
- (Selo Digital:142935331 0000001 6846942qL) Alves
Thais de M
Esc;evente

Substituto do Oficial

Autonzada

continua no verso J
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matricula: ficha
238.619 C j
verso CNM 142935.2.0238619-06
AV151238 619 - consouDAng DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 27 de

....... ann ONG Aa DA
]dIIUlIU UU ‘U‘U l'lUl.UbUlU ll QUL IUT UT “"ssﬁlzezs - DU ||lcalllu IG\.‘UVI IIIIUI ItU lIIVI I\JIUIIGdV

na Av.14 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que O
devedor fiduciante JONATHAN SANTOS, solteiro, maior, jA qualificado, purgasse a mora
decorrente do R.12 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo
inter vivos - ITBI, o imdvel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do
referido imposto o valor de R§392.400,50. a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n® 5.514/97.

(Selo Digital: 142935331 0000001684395%6\1) Alves

Thais d€ d
“‘Qd) gscrevente Autorizada

Daniel Ribas Ge dbstituto do Oficial

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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> Pedido n° 882909

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, terga-feira, 27 de janeiro de 2026.

Thaic A Aal Al - Ee anfa AMiitAarigada (accina
1 Nais G Vii0 AIVES - CSCrevenic AUoriZada. (assina

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30

(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000168469626X
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