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Sao Paulo, 15 de junho de 2020

MATR.232.975 - Ap. 1914.

IMOVEL:; O apartamento n° 1.914, em construgio, localizado no 19° andar, integrante do
empreendimento denominado “EDIFiCIO POP SP”, situado na Rua Correia da Camara, n°
452, no 26° subdistrito — Vila Prudente, com a drea privativa 30,800m?, a drea comum de

construido o referido empreendimento, encerra a area de 2.032,00m?

PROPRIETARIA: TOLSTO! EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 30.007.065/0001-20, com sede na Rua Chéacara do Carvalho, n° 167, conjunto
05, Campos Elisios, na cidade de Sdo Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-10/M.52.100 feito em 10 de maio de 2018 e matricula 232.975
feita em 08 de margo de 2019 ambas neste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 155.119.0002-7 (em area maior)./\
%

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial
AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 15 de junho de 2020 - Protocolo n°® 711.600 de
01/06/2020 - 1) sobre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existem: a) hipoteca de

Selo Digital:1429353111421A007 11600205

2019, com forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do Programa
Minha Casa, Minha Vida, registrado sob n° 5 em 03 de dezembro de 2019, na matricula n°
232.975 deste Registro de Imoveis, para garantia do financiamento abertura de crédito no valor
de R$24.500.000,00, pagavel na forma e com as demais clausulas e condigdes constantes no
referido instrumento; tendo coma credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasllia, DF; e, b) de acordo com o instrumento particular datado de 21 de janeiro de 2019,

averbado sob n° 4 em 08 de margo de 2019 na matricula n° 232.975, verifica-se que a

'“ccrporagac de cc"demfnlo edilicio raglefrndn sob n% 2 na refarida m:frfmlln foi submetida ao

regime de afetagéo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a
redagdo dada pela Lei 10.931/2004.
(Selo Digital:1429353311421B0071160020Z)
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Nathalia Rodriques Coetho - Escrevente Autorizada
AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbadc em 15 de junho de 2020 - Protocolo n°
711.600 de 01/06/2020 - Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada
na AV.1 da presente, e, em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagéo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de 11 de maio de
2020, com carater de escritura piblica, na forma das L.eis 4.380/1964, 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009,

(Selo Digital: 1429353311421C0071160020X)

Nathdlia Redrigues Coelha - - Escrevente Autorizada

\_ continua no verso

9,875m?, a area total de 40,675m? e a fragdo ideal no terreno 0,0025350. O terreno onde serg *

primeiro e Gnico grau, constitulda através do instrumento particular datado de 31 de julho de -

GTP - Mod. 1
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R 3 - VENDA E COMPRA - Registrado em 15 de junho de 2020 - Protocolo n® 711.600 de
01/06/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta ficha, a
proprietaria, TOLSTOl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada,
transmitiv por VENDA feita a DIEGO DE SOUZA SANTOS, brasileiro, vendedor, RG n°
49.107.879-1-SSP/SP, CPF n° 417.225.968-56, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua
Matias Olimpio, n® 228, Vila S&o Nicolau, na cidade de S&c Paulo, SP, a fragéo ideal do terrenc
a que correspondera a unidade autbnoma objeto desta, sendo a construgdo custeada pelo
adquirente, pelo prego de R$15.969,87, referente ao valor da fragdo ideal do terreno e de
R$184.000,00 o valor da aquisi¢do da unidade autdnoma mencionada, dos quais, R$5.516,42
foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS.

(Selo Digital: 1429353211421E0071160020V)

Nathdlia Rodtigues Coelho - Escrevente Autorizada

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 15 de junho de 2020 - Protocolo n° 711.600
de 01/06/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta ficha, DIEGO
DE SOUZA SANTOS, solteiro, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto
desta, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de
R$147.200,00, que sera paga no prazo de 360 meses, por meio de prestagbes mensais e
consecutivas, do valor total inicial na data do titulo de R$1.098,56, com as taxas de juros e
reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 11 de junho de 2020,
estando as demais cldusulas, termos e condigdes, constantes do titulo. Origem dos recursos:
FGTS/Unido. Programa Minha Casa, Minha Vida. A avaliacéio do imovel para fins de Leildo

Publico é de R$184.000,00.

(Selo Digital: 142935321142200071160020M)

’ 7 )
Y.
Nathélim gues Coelho - Escrevente Autorizada

AV.5/249.815 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 15 de junho de 2022 - Protocolo n°
774.157 de 13/05/2022 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificacdo de
condominio do empreendimento denominado "EDIFICIO POP SP", situado na Rua Correira da
Camara, n® 452, na Vila Tolstoi, esta ficha passa a constituir a matricula n® 249.815, que
corresponde ao apartamento n°® 1.914.

(Selo Digital: 142935331000000079359522T)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/249.815 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 15 de junho de 2022 - Protocolo
n°® 774.157 de 13/05/2022 - Pelo instrumento particular de especifica¢éo de condominio datado
de 12 de maio de 2022, fago o presente em complemento ao registro n® 3 desta matricula, no
qual a incorporadora, ora instituidora, TOLSTOI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., ja qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a DIEGO DE SOUZA SANTOS, solteiro,
maior, ja qualificado, pelo pre¢o de R$184 000,00 o apartamento objeto desta matricula, .
vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A~
referida unidade autbnoma esta alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n° 4 desta matricula.

continua na ficha 2
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Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/249.815 - CANCELAMENTO - Averbado em 15 de junho de 2022 - Protocolo n° 774.157
de 13/05/2022 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo mencionado na Av.1 desta,
em virtude da transmisséo realizada conforme R.3 desta matr[cu/laﬁ;V

(Selo Digital:142935331000000079359722P)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado ﬁr’/

AV.8/249.815 - EX OFFICIO - Averbado em 20 de junho de 2022 - Protocolo n® 777.369 de
20/06/2022 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, I, da Lei n° 6.015/1973,
combinado com o item n°® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo - Prov. §6/2019, para constar que o enderego correto
do imével objeto desta, € Rua Correia da Camara, e ndo como foi mencionado na averbagao n®
5 desta matricula. .

(Selo Digital:1429353F 10000000796 10122R)

Daniel Ribas Gelsomini -

AV.9/249.815 - CONTRIBUINTE - Averbado em/OS Ee fevereiro de 2026 - Protocolo n° 890.470
de 25/08/2025 - Do requerimento datado de 02 de janeiro de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do imével - IPTU 2025, expedida via internet em 05 de janeiro de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente
é langado pela Prefeitura Municipal sob o n® 155.119.0433-2.

(Selo Digital:142935331000000169095726F)

Michele Santana de Assis Alves

Daniel Ribas Gelsomini ~“Substituto do Oficial Escrevente Autorizada

AV.10/249.815 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
fevereiro de 2026 - Protocolo n® 890.470 de 25/08/2025 - Do mesmo requerimento mencionado
na Av.9 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
DIEGO DE SOUZA SANTOS, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.4
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséao inter vivos - ITBI, o
imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$195.065,10, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
| cin® Q 514/Q7

(Selo Digital:142935331000000169095826D)

Michele Santana de Assis Alves
Escrevente Autorizada

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Mod. 1
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= Pedido n° 890470

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quinta-feira, 5 de fevereiro de 2026.

Thaic A Aal Al - Ee anfa AMiitAarigada (accina
1 Nais G Vii0 AIVES - CSCrevenic AUoriZada. (assina

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30

(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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