O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

o CNM: 112474.2.0090551-97
CNM n°® 112474.2.0090551-97

A ‘

09 . o OFICIAL DE REGISTRO DE
LIVRON."2-REGISTRO GERAL (ong.11.2474) A IMOVEIS DE SANTOS
o MATRICULA  conmy FICHA — - : !
90.551 [— 1 —] 04 fevereiro 15 |
Santos, de . de 20 :

IDENTIFICAQAO DO IMOVEL: SALA COMERCIAL N° 1.713, LOCALIZADA NO
17° PAVIMENTO DO '"CONDOMINIO FUSION OFFICE", INTEGRANTE DO
CONDOMINIO FUSION HOME & OFFICE, SITUADO A RUA DR. EMILIO|:
RIBAS, N° 94 ¢e RUA CAMPOS MELLO, N° 157 — contém a area privativa de 42,050m?, ;
area comum de 40,696m?, ja incluido o direito ao uso de 01 vaga de garagem, no sistema
rotativo da garagem do Subcondominio Comercial, perfazendob' a area total de 82,746mé, :
correspondendo a fragio ideal de 0,0016900 do terreriz) do condbminio; confronta, de quem P 4
&a Rua Emilio Ribas olha para o edificio: Frente: area de circulagéo e areas do condominio.

Direita: areas do condominio. Esquerda: sala final “14”. Fundos: areas do condominio.
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Corresponde a unidade o direito a uma vaga para guarda, abrigo e estacionamento de| |
01 veiculo adequado a respectiva vaga, na garagem coletiva do condominio, ocupando o
subsolo, térreo, o 1° pavimento garagem, 2° pavimento garagem e o 3° pavimento,
individuais e indeterminadas, sujeitas a auxilio de manobrista, numeradas no projeto|’

arquitetonico tdo somente para efeito de disponmibilidade e discriminag¢do. O condominio|:

idacao.aspx?HashQRC

, geesse httpsy/registradores.onr.org.br/vali

acha-se construido em terreno descrito na Matricula n° 83.138, onde a especificagdo

<

condominial foi registrada sob o n° 07, nesta data, e a convengdo de condominio|:
devidamente registrada sob o n° 6.333, livro 3 - Registro Auxiliar.-coee e
PROPRIETARIA: PDG SP 7 INCORPORACOES SPE LTDA., com sede em Sio Paulo - SP, na Rua
Gomes de Carvalho, n® 1510, 6° andar, sala 1532, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n°
11.837.384/0001- 18 - rmvm.m. e smsmumummimsmsmvmsmimim e mimimsmsmimmimim v i msmie i, ‘
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 83.138, deste Oficial de Registro de Iméveis, aberta em data | :
de 18 de g0t de 2.01 Lumrmum.msmumumcmsmummsmummimsmumsmsmumimsmsmmemamae e e

1

C/ﬁJ. ] %E DE LIMA — OFICIAL

LUIZ CARLOR ANDRIGHETTI - OF. SUBSTITUTO

]

AV. 01 — 90.551. (referéncia de énus - hipoteca) - Prenotac¢io n° 303.724 |
DATA: 04 de fevereiro de 2.015. , : 1
1) - Conforme escritura de 04 de dezembro de 2.014, lavrada no 9° Tabelifio de Notas de Sdo Paulo, Capital, :
livro 10.451, pag. 147, devidamente registrada sob o n° 04, na Matricula n° 83.138, em 11/12/2.014, o

AR
90.551

imével desta matricula, juntamente com todas as demais unidades que éompﬁem o CONDOMINIO
FUSION HOME & OFFICE (total de 476 unidades), foi HIPOTECADO, em primeiro grau e sem

_ (SEGUE NO VERSO) — | |

Para verifir;a




O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM n° 112474.2.0090551-97

PR MATRICULA i FICHA
90.551 [_ 1 __] .
VERSO
-concorréﬁzia, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia,. DF, Setor
Bancario Sul, quadra‘{l, lotes 3 ¢ 4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de RS- ;
600.000.000,00, oriunda da Cédula de Crédito Bancdrio n° 21.0268 767. 0000002/90, de 28/06/2013, firmada '

~com a devedora PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com sede no Rio
de Janeiro, RJ, na Rua da Quitanda, n. 86, 4° andar, centro, CNPJ n°® 02.950. 811/0001- 89, com o prazo

~fixado para-pagamento em 48 mescs, contados do dia 28 de junho de 2.013, sendo os primeiros 24 meses de

caréncia; 2) - Conforme escritura de 04 de dezembro de 2.014, lavrada no 9° Tabelido de Notas de S3o
Paulo, Capital, livro 10.451, pag. 147, devidamente registrada sob o n° 05, ha Matricula n® 83.138, em
11/12/2.014, o imdvel desta matricula, juntamente com fodas as demais unidddes que compdem o
CONDOMINIO FUSION HOME & OF FICE (total de 476 unidades), foi HIPOTECADO, em segundo
grau e sem concorréncia, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antenormente

9E43B2AA-E12F-41 2ﬁ—9AA9—580329099F85
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quahﬁcada para garantia da divida de R$-110.000 000,00, oriunda da Cédula de Crédito Bancario n
21.0268.767.0000003/71, de 03/12/2014, firmada com a devedora PDG REALTY S/A
EMPREEND]MENTOS E PARTICIPACOES, anteriormente qualificada, com o praze fixado para

pagamento em 36 meses, contados do dia 03 de dezembro de 2.014, sendo os primeiros 12 meses de

abrangendo també%bjeto da
AVERBADO POR;,
oficial substituto. (_/ ( /

AV. 02 — 90.551 (retificagiio) \_//

DATA: — 19 de fevereiro de 2.015.

1 do crédito concedido: R$-710.000.000,00,,

LUIZ CARLOS ANDRIGHETTI,

De conformldade com a letra “a”, inciso I, do artigo 213, da Lei no. 6.015/73, e alteragdes introduzidas pela
Lei n° 10931, de 02/08/2.004, procedo esta averbagdo  para ficar constando que corretamente, o
CONDOMINIO FUSION HOME & OFFIC
01.

AVERBADO POR:-

Oficial Substituto. V ( /

Av.3/M-90.551 - CADASTRO MDN-ICJEAL
Averbado aos 16 de margo de 2021 - Prenotagdo n° 363. 571 de 23/02/2021

psto de 525 unidades, ¢ nfio como constou ha AV.

" LUIZ CARLOS ANDRIGHETTI,

Pelo titulo do. R.4, procede-se a presente a fim de constar gue o imével acha-se inscrito no
cadastro da Prefeitura Municipal de Santos-SP sob n° 46.013.030.484, conforme se verifica da
Certiddo de Valor Venal - Imobiliario, emitida aos 01/03/2021 pela Secretaria Municipal de
Financas da referida Prefeitura, que acompanha o titulo.

Carmen Tabet Bonini @aﬁ/‘”u”_ W %@«Wm

Escrevente Autorizada

(CONTINUA NA FICHA 02)




O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM n° 112474.2.0090551-97

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTOS-SP
(CNS - 11.247-4)

_LVIVRO N®° 2 - REGI-STRO'GERAL |
MATRICULA FICHA
l 90.551 l (— j

- Selo digital: 11247433112ED900363571 212

Santos, 16 de marco de 2021

R.4/ M-90.551 - ARREMATA(;AO :
Registrado aos 16 de margo de 2021 Prenotagao n® 363.571 de 23/02/2021

Por Carta de Arrematacao expedida aos '18/08/2020, pela 1* Vara de Falenma e Recuperacdes
Judiciais do Foro Central Civel de Sdo Paulo-SP, extraida dos autos da agado de Recuperagao
Judicial - Recuperagéo Judicial e Faléncia, processo digital n® 1016422-34.2017.8.26.0100,.
movida pelo grupo econdémico PDG,; dentre as quais a PDG SP 7 INCORPORACOES SPE
LTDA., NIRE 35224142215, acompanhada do Termo de Abertura de Propostas, expedido aos
05/12/2019 e do Edital de Alienagao UPI, dada auséncia da apresentagéo de propostas, nos
termos do item 4.7 do referido Edital, o imével foi transmitido por arrematagao para CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE: 53500000381, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4; Lotes 3/4, pelo valor de R$156.368,15 (cento'e
cinquenta e seis mil e trezentos e seéssenta e oito reais e quinze centavos), efetuada em
processo competitivo para alienagdo judicial {“Alienagao Judicial”) de unidades produtivas
isoladas (“UPIs") compostas pelos ativos descritos no edital regularmente dlspomblllzados no
Diario da Justica EIetronlco aos 31/1 012019 Valor venal: R$239.457,46.

Carmen Tabet Bonini Oa,mm irM ﬂwwwm
Escrevente Autorizada : . ’
Selo digital: 11247432112EDA00363571212
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

Av.5 ] M-90.5561 - CANCELAMENTO . '
Averbado aos 16 de margo de 2021 - Prenotagao n°® 363.571 de 23!02/2021

Pelo titulo do R.4, e de conformidade com arhgo 251, inciso i, da Lel 6. 01 5/73, bem como dos
artigos 1.499, inciso VI, e 1.501 ambos do Cadigo Civil Brasileiro, procede-se a presente a fim
‘| de constar o cancelamento das hipotecas mencionadas na Av.1, tdo somente com referéncla
ao imovel desta matricula. Base de Calculo: R$676 190,47

Carmen Tabet Bomnl Gom,wu,m__ ig./ﬁc/f‘ ﬂ;«w
Escrevente Autorizada
Selo digital: 11247433112EDB0036357421Y

- Av.6 | M-80.551 - CADASTRO MUNICIPAL .
Averbado aos 18 de margo de 2024 - Prenotagao n° 403 .662 de 01/03/2024

Por requenmento firmado em Sao Paulo-SP aos 29/02/2024, acompanhado por Oficio n°
19/2024-DEATRI/SEFIN, expedido aos 28/02/2024 pela Prefeitura Municipal de Santos-SP, em

' atendimento as determinagdes contidas nos autos do processo administrativo n°
077897/2023-48, e tendo em vista a.arrematagao- ocorrida aos 18/08/2020, conforme R4, o
imoével passou a corresponder a inscrigao imobiliaria n® 46.013.030.562, de modo que a anterior
inscricao, de n° 46.013.030.484, esta exclusivamente atrelada aos débitos anteriores a hasta,
especialmente com o fim de dar estrito cumprimento ao estabelecido no art. 130, paragrafo
tinico, do Cédigo Tributario Nacional,: desvinculando-se do aludido bem .referidos débitos, os
guais n&o mais oneram o |movel e permanecerao em cobranga em face do antigo proprietario,
ou serao sub-rogados no precgo. L ‘

(CONTINUA NO VERSO)




O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM n° 112474.2.0090551-97

MATRICULA ) . FICHA
l 90.551 I [— 02

VERSO

Escrevente Autorizada
Selo digital: 11247433111 243004036622_4E

Carmen Tabet Bonini Qe ia,EJ 7R maian

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA ) )
ook SN 11111111
Luis Marcio Olinto Pessoa - Oficial Al
Alameda Arménio Mendes (antiga Rua Guaiad), 66, sala 715 - ~ Protocolo n° 403662

Praiamar Corporate, Aparecida - Santos / SP* - . o
CEP: 11035-260 - Tel (13) 3279-8700 - :

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao & reproducéo auténtica da ficha a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, nos termos do art. 19, §§ 1°
e 5° da Lei n° 6.015/73, mediante processo de: certificagdo digital no ambito’ da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria' n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;
devendo ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
"https://reqistradores.onr.org.br/validacao.aspx” , ou clicando diretamente no link lateral |
ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo. validade e fé publica em
todo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, |
nos termos do art. 19, §§ 5° e 7°, da Lei n° 6.015/73. CERTIFICO, ainda, que o imovel
objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES '
DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS,
integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagéo juridica, até o ultimo dia
util anterior a presente data. T : ' ’
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Santos, 19 de margo de 2024. L ]
Pietterson Ribeiro Miranda, Oficial Substituto (assinatura digital)

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finélida_de de complementa-lo.

Selo Digital: 1 124743631 5FB90040366224H

~Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC
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