
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA QUARTA VARA
CÍVEL DA COMARCA DE SÃO JOSÉ DO RIO PRETO, ESTADO DE
SÃO PAULO.

PROCESSO Nº0042009-54.2007.8.26.0576

APARECIDO BENEDITO DOS REIS, qualificado nos
autos em epigrafe, através de seu advogado, vem com o devido respeito na

presença de Vossa Excelência em atenção ao despacho de fls. 438 passando
a expor:

O imóvel residencial localizado no Bairro Duas vendas
não tem registro junto ao cartório de imóveis conforme pesquisa realizada
no cartório de imóveis (certidão em amnexo).

O valor do débito de 50% correspondente a parte do
autor até fevereiro de 2019 perfaz um total de R$ 173.430,00(cento e setenta
e três mil e quatrocentose trinta reais) planilha em anexo.

Pede deferimento.
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debito 50% dos bens poupança e imóveis
Data de atualização dos valores: fevereiro/2019
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros compensatórios simples de 1,00% ao mês - a partir de 03/03/2017
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios de 0,00%.

JUROS . JUROS
ITEM DESCRIÇÃO DATA SEDA "ATUALIZA DO COMPENSATÓRIOS MORATORIOS O TOTAL

1,00%ham 0,00%am
o,4 ae dos ens a que pertence ao +,3,5497 141.000,00 141.000,00 32.430,00 0,00 0,00 173.430,00

'Sub-Tóta

"o R$ 172:430,00PT Ca Cesc ll iai TOTAL GERALO
(*) Data infórmadaé maior que a data da correção Colo
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https //outlook live com/mail/inboxhd/AQMKADAWATYOM

Cm?
PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

PETANO DE SÃO PAULO :

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRAÇÃO FISCAL E TRIBUTÁRIA � DAFT
DEPARTAMENTO DE DÍVIDA ATIVA

CERTIDÃO NEGATIVA
Nº 1201704/2019

Contribuinte. COMPANHIA DE DESENV HABITAC URBANO DO ESTADO DE SP

Endereço. R ALFREDO GOBI, 298.Qd FiLt
Cadastiu. 242160000 a

"a am

Ressalvado o direito de a. Fazerda: Municipal cobrar .e, thscrever toda e qualquer divida que

NS porventuia vie! a ser apurada postenormente CERTIFICAMOS, na
forma da

tes, que o cadastro acima

cisciminado acha-se QUITE perante
à "Fizenda Municipal,

referente a debitos de impostos taxas

coninbuções de melhoria e outros débitóscde náluréza imobiliária "administrados junto ao LADASTRO
MUNICIPAL IMOBILIARIO S

4 1 »o ear

Esta certidão nao abrange a eventual existência dedébitos junto à Administração Puctca India
do Municipio ra

amos:

e de (A
A aceitação desta certidão,está Andcionada

é

á"Vafificação"de sua
autenticidade.pela

Internet no portal da
5

Orefertura de São Jose do Rio'Preto (https:dhvrarar nopieto sp gov
bo),

Esta certidão toi
ermfiaicom, base

ho bêcrio Mutucipal nº44"iaz, de08
de'no db 21398

e a a +
»

Venfique se ha debito junto ao Cadastro Municipal'Mobiliáriodesta Prefeitura e de tanfa de água/esgoto junto

ao SEMAE o

São Jose do Rio Preto - SP, 11 de Março de 2019

Emitida às 12 13 04 do dia 11/03/2019

Código de controle da certidão: 000304.709841.024216.000011 103201.9121577

Certidão emitida gratuitamente

Atenção: qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

** ESTA CERTIDÃOÉ VÁLIDA POR 06 MESES ***

lof1
t4/n20nºn na
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sob'nº 502 108),que, revendo.no
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FERMO
DE

ENTREGA DE CHAVES 1

Identificaçãodaís)
Mutuáriosts) 4

APARECIDO BENEDITODOSREIS
RG:

12710332
SP CIC: 01858277809

4

Josd do Res Preto-G (TI 244) - 2046101

Eu(Nós), signatário(s), declaro(amos) ter recebido nesta data as chaves do imóvel abaixo
discriminado. Em consequência. declaro(amos) também que me(nos) obrigo(amos) a ocupar o
imovel no prazo máximo de 30 (trinta) dias contados desta, sob pena de rescisão do respectivo

A, Termo de Adesão e Ocupação Provisória cóm Opgão-de Cómpra, conforme dispõem sua 6º.
Cláusula e o Art. ,119, Parágrafo único,do Código Cwil, uja 2º via 'cóntralua! ine- será
encaminhada oportunamente.

Na

Declaro(amos) ainda.ter recébidoO imóvel abaixo discriminado, por força do Termo de Adesão
e Ocupação Provisória com Opção de Compia firmado, em pérfeitas .condições de
habitabilidade, com-todas as instalaçãossanitárias, hidráulicas e elétricas em fungivitamento:

Ficotamos) ciente(s) também de que quaisquer defeitos da construção porventura constatados,
deverão'ser'comunicados àCDHU no prazo de 15 dias acontar desta data.

Identificação do Imóvel *

CIA Dk' DESENV .HÁBITACIONAL E
URBANO DO ESTADO .DE SAO PAULO.

we
o : Conj.Hab.Sao José Rio PreLo-G

(TIZHA) Quadra F Lote 011
lindírua 04, 298

Data.

Assinatura do Mutuário

5

4 4 -

ç f
+ 5

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano ao Estado de São Paulo CDH!
SECRETARIA DAHABITAÇÃO

4

sa
e

s abram
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t » Conjunto Habitacional : SAO JOSE DO.RIO

idade Tipo t Casa.

CANDIDATO(S) o
Erd-Íwsvajs Vaido Memorial Descritivo »

» 4 :
1 q

ti
«

Ç

) Nome.: ZILMA MARQUES DE OLIVEIRA
Nacionalidade :
Reg. Casamento :
Profissao 1

BRASILEIRA Estado Civil
Cat. Prof. :

PRETO-G(TI24A)
TAQGPOC No. U20461/0554

à

pata : 28.08.63
DIVORCIADO

R.G. No. : 16.583.967/SP C.p.F. : 102.762.318.21
conjuge :
R.G. No. : C.P.F. :
Endereco : R ITANHAEM, 01580

3 Nome : APARECIDO BENEDITO DOS, RETS,
pata : 23.07.58

VW
Nacionalidade.: BRASILEIRA - Estado Civil SEP. JUD.

Reg. Casamento :
profissao : COMERCIARIO cat. Prof. : 6.30.002-2
2.6. No. : 12.710.332/SP C.P.P. : 018,.582.778.09
conjuga :
2.6. No..: MPF.
gndereco : R:ITANHAEM, 01580 -

) Nome : Po pata :

maciônalidade :
Reg. Casamento :
Profissão *

R.G. Ho. :
Conjuge +

R,G. No.
Endereco os

eb

- VALOR DO PRECO DA UNIDADE
18 10.964,68 (DEZ LL, NOVECENTOS E SESSENTA F

ENT OS)
- TAXA DE OCUPACAO

Estado Civil
Cat. Prof. :
C.P.Fr. :

C.P.r.

(ESTIMADO)4

15 68,06 (SESSENTA E OITO, REAIS E SEIS CENTAVOS)

JE - SEGURO
15 9,83 (NOVE REAIS E OITENTAE TRES CENTAVOS)

11 -� COMPOSICAO DA RENDA FAMILIAR
"me

LMA MARQUES DE OLIVEIRA
APARECIDO BENEDITO DOS REIS

Renda Familiar 5
/

x

;
t

Renda0,00
679,19

679,19

VERSO EM BRANCO

QUATRO REAIS E SESSENTA E OITO

Participacao
0,00 &

100,00 &

100,09 %
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Prezado(a) Mutuário(a)
â 5

Parabéns
5

*

ge f

Você e sua familia acabam de-adquinruíria unidade habitacionalida CDHU

Para: segurahçareitranquildáde.súa ede Suatâmília,você esta recebendoesteinforme
com-seusdiréitos erdevéres, que Irão regeréTrianter

é

seu financiamento.

Em-breve vocêestará facebendoo'seu Termo de Adesão & Otúpação Provisória com
OpçãodéCompra'( TAOPDC).,
Para efeito de consulta dos Contratos acima reféfidos , colocamos cópia a sua dispo-

ão ossa, GAR,sição em n
São Josédo Ria Preto
Av. Lino José Seixas,395 -- fone (017) 225-4400/2002/4368

DOS DIREITOS: SM vetar Co
Wes nu

>> 5

Seuilnóvel esta SEGURADO contra os"segurnites danos.

incêndio, desmoronamento total e paréial; destruição ou desabamento de varedes, vi-
gas e quiros «elementos: estruturais, ambaçã dê desmoronamento, desteihamenio;.
inundaçãoousdiagamento. . :

Você ainda tem cobertura de-séguio: por tjorie; seja: por qualquer motivo.. invalidez
permanente, sendo estesôcoríidos após: assinatuia do instrumento contratual, .

Para tais
coberturas

sa"CDHUdeverá Ser curunitada até 20 aras"da data.do' tato.

DOSDEVERES:

Não vender. ceder transferir, alunar, emprestar q imóvel o quai voçê acaba de
receber.

Eve tê ! Via o
4 soretendo imóvel term sua finalidadé estntamentesocial, com exclusivo fim de habita-

ção

Emcaso Ge 3 ou mais prestações vencidas, acarretará em medidas judiciais para res-
cisão &

relorriadá.do
imóvel pela GDHU,u

3 ) ) v x

É expressamente proibido a: execução de qualquer obra modificando o imóvel, sem a
expressa anuência da CDHU

GERÊNCIA DE CONTROLE'E PROCESSAMENTO

fls. 520
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«TERMO-DE ADESÃO EOCUPAÇÃO PROVISÓRIA
1

Pelo presente instrumento. particular, de, um lado a.COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E'URBANÓ DO ESTADO DE SÃO, PAU! O » COHU, doravante denormnada

Simplesmente CDHU, dévidamente caraitericada no item iodo Demnastatvo de Valvius va
Cláusula Décima "Segunda representada por quem

de dreito, e o(s) Cannidato(s)

qualificado(s). nojitem doravante denoriunados Simplésmente CANDIDATO(S), firmam o

présenteTERMO, DE ADESÃO E OCUPAÇÃOPROVISÓRIA com OPÇÃO DE COMPRA,
tendo por"objeto.«ma.unidade habitacional, rá cónorimidade uas cláusulase termos seguintes

OLÁ LA PRIMEIRA - DA UNIDADE.

& "CDHU desenvolveu, com recursos própros, a construção do Coniunto Residencial
2iscruninado.no tem li da Cláusula Décima Segunda, assumindo. desde já, o compromisso de
ass:irar ao(s) Ganididato(s)

uma unidade residencial especificada no mesmo item ll

ÁUSULA É A « DO CUSTO E DO INVESTIMENTO

o valorestimado do preço da unidade é que consta no item IV da Cláusula Décima Segunda
expresso em moeda corrente, passível te teajustamento, de acordo com as normas
convencionadas para 9 Sistema Financeiro da Habitação SEH

CL AUSULA TERCEIRA
- PLANO DE VENDAS E DO CONTRATO DE PROMESSA DE

: . VENDA É COMPRA

a"Contrato de Promessa de Venda e Compra somente será celebrado após aprovação do *

Planó da Vendas, por preço a ser oporiunamento apurado.
o ralor da unidade retrocitada, de acordo com o que estipula o item IV da Ciâusula Décima

Segunda, e estimado, sujeito essa estimativa 20 reajustamento de que trata a Cláustiz
Segunda.

SLÁUSULA QUARTA DA OcuPAçÃo
Dentro do prazo improrrogável de 30dias, contado a Gartir da data do recebimento das chaves
e da réspectiva autorização escrita, obriga(m)-se o(s) Candidato(s) a ocupar(em) o Mova
que lhe(s)tortram) destinado(s) atravósdo sorteto

uus
unidades residenciais pela COHU

PARÁGRAFO. PRIMEIRO: À céupação serê concedida a título precarno e válida até que sea
firmado O Contrato de Promessa de Venda e Compra, o qual discipinará os termos de

transação, quando então,
tera

inigo a amortização do
financiamento, atraves das prestações

at cornvencionadas, "

PARÁGRAFO SEGUNDO: Durante o período de ocupação de que trata esta clausula, o(s)
Candidato(s) pagará(ão) à GDHU, a título de Taxa de"Ocupação, o valor que consta do item V
da Cláusula Décima Segunda, dêvida a partir da dala 'da: autorização da mudança. A CDHU
dará comprovante dos-pagamentos «efetuados pelo(s) Candidató(s) Obupante(s),

a título de
Taxa de Ocupação! culo montante será, abatido dU''preço' total da. unidade, quando da

celebração do Contrato de Promessa de Venda e Compra

Companhia de Desenvolvimento Hebitaciannt e Urvano do Estado de São Paulo CDHU

SECREIARIA DA HABITAÇÃO x
e pra ro - NESsoma

mês De ay do
am

"COM OPÇÃO DE COMPRAV Ju
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1

v +

TAIT

PARÁGRAFO TERÇEIRO:-O inadimplemento da obrigação constante do parágrato anterior
importará ra perda

da
poss

e quêhe tor-cbncedida a
vlulo

precáno.

PARÁGRAFO QUARTO: A ocupação que lhe forconcedida será pessoal e insusceptival detransferência a terceiros, devendo o(s)Candidato(s) utilizarem)a unidade residendial aperapara sua residência e de sua" família;"ficando vedado, portanto, a lotação ou mesrio qcomodato ou ainda qualquer espécie de gravame sopra q imovel son pena.da presente caçãoficar invalidada, com a
consequente porda de posse e das quantias pagas até então a atuiode ocupação

:

PARÁGRAFO QUINTO:swCandidato(s) declara(m) estar(em) ciente((s) e,convarda(m) que
a axa a que se refereesta-clausula temvalor metarhênte estinativa

xPARÁGRAFO SEXTO: O valor pago'a tiúlo de Taxa de Ocupação será reajustado de acordocom o Plano de Equivalência Salarial pus Calegoria Profissional (PES-CP) ou, qeconformiscas cam os atos normatno, ielelvos Al iva Js.aniento os pressações co SFH, aessa fim, virema
serbaixádos pélo BancorCentral . (.

A

CLÂUSULA QUINTA - INÁDIMPLENGIA
"

1 CM Pg Bos À 4 v aO(s) Candidato(s) que dexar(em) de pagar, no vencimento a Taxa de Ocupação de que vaia"aCláusula anterior, ficara(ão) automaticamente excluido:s) €, consequentemente perdera(ão)eo à aquisição da unidade residencial mencionada neste mstrumento, caso em que «era deesocupar O imóver no prazo referido na Cláusela Grava, mtso 6, indepencentsmente de
tu

notificação judicialou
extrajudicial:

e :

qCLÁUSULA SEXTA « DA DESISTÊNCIA E DO ARREPENDIMENTOÉ admitida a desistência do(s) Candidato(s) da presênte opção, mediante a desocupação doimóvel, caso em que não caberá a devolução das quantias pagas, atê então, a título dé- ecupação Considerar-se-á desistência, a falta de pagamento de mais de 03 (três) Taxas deCcupação, sem prejuízo do disposto na Cláusula Quinta.

Cónsidera-se, também desistência, a não ocupação do imóvel no prazo referido na CláusulsQuarta, on seu'abandono por qualquer forma cónstalado

Nos Termos doArugo 119 combinado com o Artigo 1095 do Codigo Sil Brasifeiro as partesconvencionam 9 arrependimêntoquanto aos Termosdo presenje 1
aPARÁGRAFO ÚNICO: Considerar-se--ê arrépendimento dor parte do Candidato Ocupante,além da

manifestação expressa, Os seguintes eventos
3, Não vrupação da irióvei;,

b Q abandono por qualquer forma constatado:
c..À transferência ou a cessão a terceiros, qualquer títuly.

Companhia de DesenvelvimentoHabiiacionai e Urband do Estado de
São Paúle CDHUSECRETÁRIA DA HABITAÇÃO

»
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CLÁUSULA SÉTIMA. DA "ALIERAÇÃO DA. SITUAÇÃO SÓCIO-ECONÔMICA DO(S)
CANDIDATO(S)

A présente ópçãoserá' invalidada: sê, na época'da assinatura do Contrato de Venda e-Compra,

for'constatada alteração dasituação sótio:econômica do(s) Gandidato(s),), que demonstre sua

incapacidade de:fazer(êmi) face
às exigências do Sisterna Financeno da Habitação

CLÁUSULA OITAVA -DASCONDIÇÕESGERAIS
Além de outras disposições contratuais pertinentes, o presente Termo subordina-se às

seguintes"condições gerais:
1. O(s) Candidáto(s) declara(m)conhecer as ospecificações do projeto, plantas da unidade,

normas;de seguro, com.os-"quaisesta(ão):depleno âcordo, f 1

2 "o(s) Candidato(s)declara(m) sob as penas da'Les e de rescisão do presente Termo, que
não é (são) proprietário(s); promitente(s) comprador(es) ou proiniterte(s) cessionario(s) de

imóvel nopais,

3. Opresent? Termo, de-acordo cora Cláusula Primeira, se constitui em direito à aquis'ção
da unidade residencial acima especificada, Lria vez cumpridas, pelo(8) Candidato(s), todas

u

on
4. O(s) Candidato(s),quando autonzado(s) a ocupar a unidade residencial, não podera(ão)
fazer qualquer alteração na" mesma, sem prévio e expresso consentimento da CDHU,

ohrigando-se à conservação emanutenção do imóvel e'a tracê-lo sempre em perfeita condição
de higiene e limpeza

5 O-não. cumprimento de:qualquer das obrigações estabelecidas neste Termo importara na

sua rescisão, de plenn,dirêito, jhdopendentemente'de interpelaçao judicial ou extrajudicial

& O(s) Candidato(s) ocupante(s):compromete(m)-se:"a entregar a unidade-residencial a que
se refere este Termo, no prazo de 20 (vinte) dias, independentemente de qualquer aviso Ou

notificação judicial ou extrajudicial, caso se. rocuse assitial v Contrato de Promessa de Venda

e (Compra, no dia, e hora des ignados pela CDHUou se for constatada alteração de sua

situação sócio-eranômica que demonstre incapacidade para fazer frente às exigências da

CDHU, ou, ainda, por qualquer impedimento ou
madimplemento

de qualquer"das obrigações
ora assumidas. a

r

7. Ots) Candidato(s) declara(m) aceitar os valores que lhe(s) serão apresentados no

Contrato de; Promessa de Venda e Compl; fornecidos pela CDHU e constantes do Plano de,
Venda das. unidades.do conjunto em causa.

8, O(s) Gandidato(s) declara(m), sob pena de nada ter(em) a reclamar em tempo.algum, de

quem que, esteja vinculado a êstáOperação, salvo inobservância de que foi estabelecido,
(que

leu(rám)reste:doéúmento, entendeu(ram) erque esta(ão) dê pléno acordo com o preço & as

condições da operação pela qual se candidata(m) a aquisição da unidade citada na Cláusula

Primeira do presente Termo.

-Companhia' de Desenvolvimento |labitacibnal
e Urbano,do.Estado de São Paulo CDHU

SECRETARIA DA,HABITAÇÃO
:

To
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Lt IMA TERÇEIRA.
iu crieito o Foro da sede da CDHU, nes
voctoes decorrentes dã interpélacao ou

por esldcar justos é&

cucl teor, na presenca das
settos de direito.

ANTCLONALS

"rota SD. & Sr6. JILMA, MARQUES DE OLIVEIRA
napríto ae CREMES gobra no. «La, VER, LB a GL

A

idosrdado RE, Po, 12.719,332 + AtustLito uy CREZMF vu
grbura « sentingo com o objetivo do coratituicas do familia
fo presence contrato
Cornsritaleso Fedora.

Y |
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o
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8

A
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dal sADRED
pena baià Ta

indo

uid ddica AAaAL,
CSTEMUNHA

o

1 nm META
5

t Í

Me,SR a E

a ap e

MUNADARIADA DE-PALLA SOUZA PETEAN
HO. 24.699.083 3

NE qm» 3

4

sê
cometef

um
y

x

» portador da certeira de icentiídeso R.G
APARECIDO ND INDLTO ES Said

nes esrrón da Lei no 9.278 de 1% de saiu de

VERSO EM BRANC

US,ASO
ta Capital, para a Solucac e guaisquer
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PREFÉITURA:DE SÃO JOSÉ DO RIO PRETO
ESTANONF SÃO PAULO 27

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA A
DIRETORIA DE ADMINISTRAÇÃO FISCALE TRIBUTÁRIA� DAFT

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIÁRIOS

CERTIDAODE VALOR VENAL:
Nº R236592019

Cadastro: 242160000
Contribuinte: COMPANHIADE DESENV HABITAC URBANO DO ESTADO DE SP

Compromissário(s):ZILMA MARQUES DE OLIVEIRA
Endereço: R ALEREDO GORI, 298Qd:;E,Lt.MarçoAR

SS
Complemento:
Bairro SAO JOSE DO RIO PRETO G&

- DUAS VENDAS CÓNU:HAB.

Q CERTIFICAMOS) nameaaléi;é emgonfbrinidade
"com a

PLANTA
GENÉRICA DE VALORES
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&
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es VALOR S 201 o VALOR FOTAL*
Valor Venal do Teirenó nc Miogam CREATAS R$9741,82
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Esta Céltidão for emitida éom base no Decreto:Munitigal nº 144 142, de 08 dejulho de 2008

São José do Rio Preto, 11 de-Março de 2019:
3

Emitida às 12:12:21 do dia 11/03/2019

Códigu.de controle
da certidão: 000304.119838.

024216,00004 1.103201.9121494
Y 4

Certidão emitida:gratuitamente. 1

s 1

Atenção: qualquer rasura ou ériionda invalidará este documento.
1

1

*** ESTA CERTIDÃO E VÁLIDA ATÉ 31/12/2019 ***
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DO RIO PRETO

S FORO DE SÃO JOSÉ DO RIO PRETO
4º VARA CÍVEL

ADE PEVPOSIDAnE
Lda Rua Abdo Muanis, nº 991, 1º andar, Nova Redentora - CEP 15090-140,

Fone: (17) 32277059, São José do Rio Preto-SP - E-mail:
riopreto4cv(Dtjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Físico nº: 0042009-54.2007.8.26.0576
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Condomínio
Requerente: Aparecido Benedito dos Reis

Requerido: Zilma Marques de Oliveira

CONCLUSÃO:
Aos 17 de Abril de 2019, faço estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito da Quarta Vara Cível,
Exmo. Sr. Dr. Paulo Sérgio Romero Vicente Rodrigues
Andréia Sanches Bernardi Vechiato, Escrevente Técnico Judiciário.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Paulo Sérgio Romero Vicente Rodrigues

Vistos.

O requerente solicitou as fls. 436 a designação de nova hasta pública do imóvel
situado no Bairro de Duas Vendas, com frente para a Rua Gobi, 298 - avaliado as fls. 209/245,em
razão do leilão anteriormente realizado ter sido negativo (fls. 411). As fls. 441/453 o requerente
comprovou que este imóvel não tem registro junto ao cartório de iimóveis.

:

Designa-se, novamente o Leiloeiro Mauricio G. Leiteiro, inscrito no Portal de
Auxiliares da Justiça, para realizar o leilão e, nos termos do artigo 685-C, do 31º do CPCe artigo
17 do Prov. CSM 1625/09, fixa-se a comissão de corretagem em 5% do valor da venda do bem.

Intime o Leiloeiro, através de mensagem eletrônica, fornecendo-lhe os dados do

processo, bem penhorado e avaliação.

Intime-se.

São José do Rio Preto, 17 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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