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2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIACAO 102 VARA CIVEL

Processo Autos n° 66336-20.2023 | 8.16.0014
Natureza da Acao Execucéo de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Shopping Royal Plaza Londrina
Executado Sirlei Aparecida Gaia

Aos trés (03) do més de fevereiro (02) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado
retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem imével
descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:
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REGISTRO GERAL RENATO JABUR GOMES - Oficial

Av. .I"]_lﬁlr_.‘rtﬁpﬁhs. 210 - Ed. Trade Center, sl. 203 Fane: [43)322-141 5 - Fax: (43)322-1183 - LendrmaFR 1
MATRICULA N° 7.538 FICHAN1 |

IMOVEL: LOJA n° 309 {trezentos & nove), situada no 2* piso do CONDOMINIO SHOPPING ROYAL
PLAZA LONDRINA, localizado na Hua Mato Grosso n® 310, nesta cldade, com drea privativa de
244400000 metros quadrados, dres de uso comum de 48,8142573 metros quadrados, drea total de
732542573 metros quadrados e fragio ideal de solo de 14,207583 metros quadrados, igieal a 0,377398%,
confronta-se: a0 More com 4 rua Maranhio, 0 Sul com 8 Clreulaglo™Mall” & elevador panosimico, a
Leste com a Loja 308 ¢ a Oeste com a Loja 310; Cujo Edificio fod construido sobre a8 datas de lerras 0"
01, 02, 0F 04, 13, 14, 15, e 15-A da quadea 0 18, medinde 8 drea total do terreno de 3.764,62 motros
qua.ch:n:lns. nesta cidade ] Cnﬂ'limn-dc LﬂndTi . LR U L T R R
PROFPRIETARIOS: BUS-ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA, pessoa juridica de dirciio
privada, inscrita no CMPY sob n® 81,116, 444/0001-99, com sede ¢ foro na Avenida Celso Garcla Cid n®
1100, nesta cidade; ALESSANDRA ABRUNHOSA, brasileira, solicira, malor, do comércio, panadoera
da cédula de identidade RG n® 3248 700-4/PR ¢ inserita no CPFMF n® 550.317.909-97, residenle e
domiciliada na Rua Franga n* 1099, nesta cldade; ALESSANDRO LUIS PATRINHANI, brasileirs,
solteiro, maior, do comércio, porador da cédula de wlentidade RO n® 6.680.947-1/PR & inscrils no

Caracteristicas

Loja n° 309 (trezentos e nove) situada no 2° piso do Condominio Shopping
Royal Plaza Londrina, localizado na Rua Mato Grosso n° 310, nesta cidade, com area
privativa de 24,4400000 m2.

Consiste em uma sala com piso laminado, com mezanino, escada para acesso.
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Avalio este imével em R$180.000,00 (Cento e oitenta mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
EM R$180.000,00
(Cento e oitenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizacéo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em consideracéo as
diversas tendéncias, flutuacbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imével avaliando resulta da comparacédo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizagéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construcéo Civil do Norte do Parana.

Imobilidria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria ltapua.

https://www.santamerica.com.br/comprar/Londrina/Comercial/Loja/Centro/1838
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A VENDA COM 25M? NO SHOPPING ROYAL PLAZA EM LONDRINA
Loja - Ce al para Venda em Londrina
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https://imobiliariaperez.com.br/comprar/salas-royal-plaza-shopping-a-venda-centro-
londrina-8162
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Salas no Royal Plaza Shopping, 21.56 m? a venda no Centro

- Londrina/PR Comprar Imével
R$ 200.000,00

Area privativa  Area total
22m? I[] esm?= I[]
Descrigso do imével

Loja comercial localizada no shopping na drea central com uma drea total de 64,62 e uma drea util de 21,56
> gels Agendar visita

https://imobconecta.com.br/imovel/3179/loja-centro-londrina/venda/

ONECTA oo Eaie

Loja no Royal Plaza Shopping

R$ 400.000,00

Q Centro - Londrina/PR

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transacdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
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Conselho Federal de Corretores de Imodveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cotarecebida
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