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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIViL

civVEL JOAO MENDES JUNIOR DA CAPITAL - SP

PROCESSO . N° 0186665-09.2009.8.26.0100
CARTORIO . 22° OFicIO
AGCAO . EMBARGOS A EXECUGAO

REQUERENTE  : suMA,LucmamMARAEsnoAMARAL
REQUERIDO . ESPOLIO DE SALOMEA GOTTLIEB LUCKI

EXMO. SR. DR. JUiz DE DIREITO DA 22* VARA CivVEL DO FORO CENTRAL

cap B1P1 LI0Z/135/92- TR - 13N 1D 40 372450 L

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeadoc e compromissadOuos.ALnos.dapresemaAqao, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O

RUA CONDE DO PINHAL, N°.O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-389

3 - JPANTALEAO"ERRA.COM.BR
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ENNGENHEIRO CiviL

CAPITULOA - RESUMO DOVALORDOMéVEL

|
\ Localizagao: Rua Voluntarios da Patria, n°. 1.321, antigo n°. 330, Santana,
| 08° Subdistrito _ Santana, do Municipio de S3o paulo, SP-
Data da Avaliagio:. Setembro de 2.017
]
. Valor de merdado para venda:
R$ 4.285.000,00
(um milhdo duzentos e oitenta e cinco mil reais)

11) 3101 -6533/ 31 05-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (
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ERACOES PRELIMINARES
usto, real e atual valor de 1 (um) imovel
devido a uma Agao de 162 -

CAPITULO Il - CONSID

O presente laudo visa a apuragéo do j

comercial, situado no Municipio de Sao Paulo,

EMBARGOS A EXECUGAO..

cial, sendo o signatario honrado com

Saneado O processo, foi deferida a prova peri

sua nomeagio para Perito do Juizo.

1-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 310



|
l
|
|
|

ﬂs%%

JUAREZ PANTALEA

ENGENHEIRO CIVIL

!
|
|
|
|
|
|

I}r
|
|
[
!

CAPITULO 1t~ VISTORIA

3.1. Localizag.éo‘

O imovel avaliando localiza-se a Rua Voluntarios da Patria, n®. 1.321, antigo
n°. 330, Santana, 08° Subdistrito — Santana, do Municipio de S4o Paulo, SP.

3.2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo se
encontra no Setor 073, Quadra 259, e Indice Fiscal 2.097,00.

3.3. Planta de localizagdo
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34. Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sdo Paulo, o imével encontra-
se em ST - ZCP a03 zona de centralidade polar — b.

3.5. llustracdo fotografica externa

Vista da frente do imoével avaliando

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Vista da Rua Voluntaria da Patria, que lhe da acesso.

3.6. Melhoramentos Piablicos
O imodvel possui todos os melhoramentos publicos convencionais.

3.7. Topografia

A topografia do imével se apresenta plana.
3.8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construgéo civil.
3.9. Fracéo Ideal do Terreno

A fragéo ideal do terreno, conforme a matricula n° 107.329 (fls.320)
é de 100% no terreno.

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - cEP 01501-060 - SE - Sio PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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3.10. Benfeitorias - Caracteristicas do prédio.

Classe: Comercial

Grupo: Loja

Padrao: Médio.

Estrutura: Convencional:
Paredes: Alvenaria de Tijolos
Forro: Laje

Piso: Ceramico

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex / Azulejos.

Revestimento Externo:

Argamassa fina com pintura latex / Textura.

Madeira / Ferro / Aluminio.

Portas:
Caixithos: Madeira / Aluminio.
Janelas: Madeira / Aluminio.
Tipo das janelas Correr / Basculante.
Cobertura: Tethas de barro.
: Térreo: 01 (um).Saldo, 01 (um) depdsito e 01 (um) banheiro.
Compartimentos:
01 andar: 01(um) Saldo.
Idade estimada: 50 (cinqlienta) anos.
Estado da Edificagao: Regular (g).
Area Construida: 141,75 m*’

Observégées:

1.

A érea construida e idade da construgdo foram

obtidas através de consulta.a matricula n°. 107.329 (fis. 320).

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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3.11. llustracdo fotografica externa / interna do imével avaliando.

Frente do imovel

Salao

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Cozinha

Banheiro

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de Imoéveis ,

para Avaliagéo de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

Sua aplicagio se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de iméveis na regiao onde se localiza o imével avaliando,

|
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} ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagéo da Norma
|

|

l

|

|

!
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J a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o Quadro
|

Resumo de Homogeneizagéo, dos quais se extraiu a sua Média Aritmeética

Saneada (Anexo ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de iméveis e do imovel

J
(‘ avaliando, em relagdo a situagio paradigma, foi obtida a partir de determinados
|
[ ajustes (Anexo I). O Valor do imével foi obtido pelo produto entre a area util e o
[
|

respectivo valor unitario basico.

| .
| RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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2. Valor Unitario Basico (Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o imével

avaliando, referente ao més de setembro de 2.017, € de:

V, = R$ 9.062,91/m’

3. Valor do Imével (V)

v|=VUXAc

V, = 9.062,91 x 141,75 m* (

V, = R$ 1.284.667,49

Ou, em numeros redondos,

Vv, = R$ 1.285.000,00

(um milhdo duzentos e oitenta e cinco mil reais)

EAO@TERRA.COM.BR

RUA CONDE DO PINHAL, N°® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTAL
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 12 (doze) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas

rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2.017.

(1)

UAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

(11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA,COM.BR

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - sk - SAo PAuLO - SP - TEL.:
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%

para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fioca)

Para a transposigao de valores de um local para outro, foi utilizada a relagéo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, tendo no numerador o indice do local
do imé6vel avaliando (IF,) € no denominador, o do imével comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fi)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

- 4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fun¢cdo do padrdo

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de Edificagcoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

im6veis ndo acompanharem a pequena evolugdo inflacionaria.

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagbes, (anexo lil)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

Area (til do imével:

Situacao Paradigma
Classe: Comercial
Grupo: Loja
Padrsio: Médio (1,386)
141,75 m?

Numero de fatores utilizados (n):

4 (quatro)

ldade Estimada:

50 (vinte) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Regular (c)

Foc: 0,502

indice fiscal 2.097,00
Data-base Setembro de 2.017

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOQTERRA.COM.BR
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS

3101-6533/ 31 05-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

R
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

CJumIZADO DATA DA PESQUISA : 07/09/2017

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017
CHAVE GEOGRARCA :

SETOR : 073 QUADRA: 157 INDICE DO LOCAL: 1.72300
DADOS DA LOCAUZAGAO

NUMERO : 1.800

ENDERECO : AV CRUZEIRO DO SUL
CIDADE ¢ SAO PAULO - SP

COMP:LI2 M BAJRRO : SANTANA
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EIPAVMENTACAO X REDE DE COLETADEESGOTO [ REDEDE RUMINAGAO PUBLCA
BIReDEDEGAS [ REDE DE DiSTRIBBICAO DEAGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1,00 TESTADA - (cf} m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO: Reguor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : plano
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
AREA CONSTRUIDA M* 35.00

USO DA EDIICAGCAO : Comerciol

CONSERVACAO: ¢ - regulor

TWPO DA EDIACAGAO : Lojo
PADRAO CONSIR.: casa médio

CO¥EF. DE PADRAO : 1.3%0 DADEREAL: 27 anos COFEF. DE DEP. (k): 0.770 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO: 000 VALORARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO
VALOR VENDA (RS) : 650.000,00

NATUREZA: Oferta VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBIIARIA : WILLIANS MEDA
CONTATO : SR ANTDNIO TELEFONE : (11)-24414141

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc : 72561  FTADICIONALO : 000  VALOR UNITARIO : 1671429
OBSOLESCENCIA Fobs : -ess3gs FUADICIONAL®: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1278595
FT ADICIONALO3 : 000 VARIAGAO: 0.7650
PADRAO Fp 00 ADICIONALOM: 000
VAGAS 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
FTADICIONALOS: 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOCQTERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017
INDICE DO LOCAL: 177800

SETOR : 073 QUADRA :

DADOS DA I.OCAUZAQ‘O

RumzADO DATA DA PESQUISA : 07/09/2017
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : R ALFREDO PUJOL
comp.: .
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : SANTANA

NUMERO ; 102
CIDADE : SAO PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

BJIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(X REDE DERUMINACAO PUBLCA

B REDE DE GAS [XIREDE DE DiSTRIBIGCAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBMIDADE:  Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano
CONSSTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TPO DA EDIACAGAO : Lojo USO DA EDIRCAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M*: 55.00
PADRAO CONSIR: casa médio CONSERVAGAO ; c - reguiar

COEF. DE PADRAO : 1,350 IDADE REAL : 41 gnos COEF. DE DEP. (k) : 0.620 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO: 000 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 700.000.00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBRIARIA : WRANTE MOVES

CONTATO: SRA MARTA TELEFONE: (11)-29977900

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc : 41102 FTADICIONALOY : 000  VALOR UNITARIO: 11.454.55
OBSOLESCENCIA Fobs : 174405 FTADICONALG2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 10.121.52
FT ADICIONALO3 : 000 VARIAGAO: 0.8836
PADRAO F’ 000  Fy ADIIONALOS: 0.00
VAGAS 000 FTADICIONALOS: 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ, 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 CJUmIZADO DATA DA PESQUISA : 07/09/2017 |
SETOR : 073 QUADRA: 043 INDICE DO LOCAL: 1.871.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDEREGO : R DUARTE DE AZEVEDO NUMERO : 200
COMP.: BAIRRO : SANTANA CIDADE : SAO PAULO - SP ‘
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
BIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DERUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [ =eDE DE DisTRIBUCAO DE AGUA X TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBUDADE: * Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : N3o
TOPOGRARA : plano
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIACAGAO : Lojo USO DA EDIRCAGAO : Comerciot AREA CONSTRUIDA M* 50.00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : ¢ - reguior
COEF. DE PADRAO : 1.370 IDADE REAL : 43 anos COEF. DEDEP. (W): 0.550 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 1.00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 470.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : MRANTE MOVEIS
CONTATO : SRA GLDA TELEFONE : (11)-29977900
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc: 204338  FTADICIONALO! : 000  VALOR UNITARIO: 8.460.00
|ossoresctnca Fobs: ooo4s FHADICIONALR2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.65491
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 0.5048
PADRAO Fp: 00 g ADCIONALOS: 000
VAGAS 000 FIADICIONALOS: 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAG@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO ]

DADOS DA FICHA 4

EII‘IIRADO DATA DA PESQUISA : 07/0972017
CHAVE GEOGRARCA :

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2017
SETOR:073  QUADRA: 043 INDICE DO LOCAL: 1.89300

DADOS DA LOCAUIAGAO

NUMERO : 563

ENDERECO : R EZEQUIEL FREIRE
CIDADE ¢ SAO PAULO - SP

COMP.: BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
BIrAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[X reDE DEGAS [X) ReDE DE DISTRIBUCAO DE AGUA [J TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M~ 100 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBRUIDADE:  Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : plono
CONSISTENCIA:  seco

DADOCS DA BENFEITORIA
PO DA EDIRCAGAO : Lojo USO DA EDIRCACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M*: 45.00
PADRAO CONSIR: cosa médio CONSERVAGAO : c - regulor

COEF. DE PADRAO : 1,370 IDADE REAL : 35 anos COEF. DE DEP. (W): 0.69%0 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONALOS: - 1.00 ADICIONAL 08: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 420.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : LUPA MOVES
CONTATO : SR JOSE TELEFONE : (11)-28136000
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Roc : 18105  FTADICIONALO} : 000  VALOR UNITARIO : 8.400.00
OBSOLESCENGIA Fobs : ssa0gs  FADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 6.750.09
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 0.8036
PADRAO Fp: 000 o ADCIONALO4: 000
VAGAS 0.00 FTADIQONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SX0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2017
INDICE DO LOCAL: 1.57200

SETOR: 073 QUADRA: 044
DADOS DA LOCAUIAGAO

CJUTUIZADO DATA DA PESQUISA : 07/09/2017
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : R EZEQUIEL FREIRE

COMP.: BAIRRO : SANTANA

CEP: " UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 779

CIDADE ¢ SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTAGAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
B ReDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBACAO DE AGUA (] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

(X REDE DE RUMINACAO PUBUCA

AREA (A1) M~ 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSBIIDADE:  Dreta FORMATO : Reguior ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA: piano
CONSSTENGA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDSRCAGAO : Lojo USO DA EDSICAGAO : Comerciol AREA CONSTRUIDA M% 42,00
PADRAO CONSIR.: casa médio CONSERVAGAO ; ¢ - reguiar
COEF. DE PADRAO : 1.350 IDADE REAL : 38 anos COEF. DE DEP. (k) : 0.650 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 370.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
MOBILIARIA : LUPA MOVESS
CONTATO: SR JOSE TELEFONE: (11)-28136000
OBSERVACAO:

'

RESULTADO DA HOMOG!NEIIAQ;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Fioc : £29.58  FTADICIONALOT : 000  VALOR UNITARIO: 7.928.57
OBSOLESCENCIA Fobs : asgzz  FTADICONALGZ: 000  HOMOGENEIZAGAO: 701353
FT ADICIONALO3 : 000 VARIAGAO: 0.8844
PADRAO Fp: 00 1 ADKCIONALOS : 000
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 000
T ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO ]

DADOS DA FICHA é

SETOR:073 QUADRA: 036

DADOS DA LOCAUZAGAO

INDICE DO LOCAL: 1.47500

CJUMUIADO DATA DA PESQUISA: 07/09/2017
CHAVE GEOGRARCA :

ENDEREGO : R VOLUNTARIOS DA PATRIA
COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

UF: SP

BAIRRO : SANTANA

NUMERO : 1.630
CIDADE ¢ SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(X REDE DE RUMINAGAO PUBLICA

IrepeDEGAs  [XreDE oe‘ptstnuclo DEAGUA [JT1vAcaso

DADOS DO TERRENO

!
|

|

|

|

|

|

I

" NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2017
|

|

|

|

|

|

|

AREA (A1) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSBIIDADE:  Dreta FORMAIO : Reguior ESQUINA : Néo
! TOPOGRARA : plono
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
" TPO DA EDIACACAO : Lojo USO DA EDSACACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M* £5.00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : ¢ - reguiar
COEF. DE PADRAO : 1.350 IDADE REAL : 31 anos COEF. DE DEP. (K): 0.730 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
| VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00
1 FATORES ADICIONAIS
# ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
II ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08: 1,00
! ' DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferia VALOR VENDA (RS) : 850.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
I WOBIIARIA : ESPHERA MOB
‘ CONIATO: SRATALITA TELEFONE : (11)-35303370
‘ OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc: 117308  FTADIJIONALO1: 000  VALOR UNITARIO : 13.909.09
1
OBSOLESCENCIA Fobs : aarsyy  TTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 11.606.80
T ADICIONALO3 : 000 VARIAGAO: 08358
PADRAO Fp: 000 g ApicIONALOS: 000
0.00 FT ADICIONALODS : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00

|
|
|
|
|
|
|
| [VAGAS
|
1
|
|
|
|
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP- 2017
SETOR:073 QUADRA: 157

DADOS DA LOCAUZIAGAO

INDICE DO LOCAL : 1.38400

RumIZADO DATA DA PESQUISA : 07/09/2017
CHAVE GEOGRARCA :

ENDEREGO : R VOLUNTARIOS DA PATRIA
comP.: BAIRRO : SANTANA

CEP:
DADOS DA REGIAO

VF: SP

NUMERO : 654
CIDADE : SAC PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

I REDE DE RUMINAGAO PUBUCA

[ ReDE DE GAS DJIREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [J TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBRIDADE:  Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TPO DA EDIRCACAO : Lojo USO DA EDIRCAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA M~ 57.00
PADRAO CONSIR: casa médo CONSERVAGAO : ¢ - regulor
COEF. DE PADRAO : 1.3%0 IDADEREAL: 35 onos COEF. DE DEP. (k): 0.690 CUSTO BASE (RS} 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 800.000,00 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00
WOBIIARIA : ESPHERA MOB
CONTATO : SRA TALTA TELEFONE: (11)-35303370
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 1.351.93  FIADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 12.631.58
OBSOLESCENGIA Fobs : 275332  FUADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO: 1123019
FI ADICIONALOS ; 000 VARIAGAO: 0.8891
PADRAO Fp : 000 & ADIIONALOM : 0.00
VAGAS 000 FIADICIONALOS: 0.00
FI ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE -

SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOQ@TERRA.COM.BR
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ANEXO Il - MEDIA ARITMETICA SANEADA

(11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAOQTERRA.COM.BR
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO ¢ SILMA LUCIA GUIMARAES DO AMARAL X ESPOLIO DE SALOMEA GOTDATA :JCK14/09/2017
EDMCAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2017 - SAO PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9

PARCELA DE BENFBIORIA: 0.8

OBSERVACAO:
PATORES
FATOR iNoice
X Locatizacdo 2097.00
4] Obsolescéncia dade 50
Estado de Conservogdo C - REGULAR
B Podrao casa médio
D Vagas Vagas O
Acréscimo 0

ele GechoaliarPrd
unidesk
| MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego u::;:;';o Homogeneizagdo Varlagdo
[ 1| AvCRUZEIRO DO SUL.1.800 1671429 1278555 0.7650
B0 2| RALFREDO PUIOL.102 11.454,55 10.121,52 0.8834
[ 3| RDUARTE DE AZEVEDC .200 8.450.00 7.65491 05048
[ 4| REZEGUIEL FREIRE 563 8.400.00 675009 0.8036
K S| REZEQUIELFREIRE 779 7928.57 701353 0.8846
B 6] R VOLUNTARIOS DA PATRIA 1.630 13.909.09 11.606.80 0.8345
[ 7| R VOLUNTARIOS DA PATRIA 654 12.631,58 1123019 0.8891

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOQTERRA.COM.BR
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GRAFICO DE DISPERSAO
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APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construgclo

Cliente : 0186665-09.2009.8.26.0100

Asea terreno m*: 1.00

VALORES UNITARIOS

Edificog8o m*: 141,75
Disrduig8o espocial

Locol : R VOLUNTARIOS DA PATRIA 1.321 SANTANA SAO PAULO - SP

Modalidade : Vendao

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 14/09/2017

Média Unhdrios : 10.443.96
Desvio Padrdo :2.539.79

Média Unhdrios : 9.062.91
Desvio Podr3o : 2.182.62

-30%:7.324.78 - 30% :6.344.04
+ 30%:13.603.15 + 30%:11.781.78
Coeficienie de Variogdo :24.2700 C de ¢3do : 24.0800
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo GRAUVIN GRAUVII GRAU I 1N
Imével avoliondo Compieta quonto o todas Comgleta qto oos latares Adogdo de sivagdo
1 @ vosiiveis onclsadas (2 | vecicn mo trotomento (] e 0l 3
[Guostidode winimo de
2wm«-m¢m b D s g » D 2
ideatificogdo dos dodos Agreneniache de iturm - imforen \p» bo mberen S
3@..-,“. - dos dudes g o dus dunbes D dundus ref ane foteres D
4Hmuowz.co4a-:u- es0a 28 x e.ma2.00 a 040250 % O

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: 8
FORMACA O DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS)

9.062.91

VALOR UNITARIO (R$/m2): 9.042.91000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 1.284.667.49

INTERVALOS DE CONMANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINWO : 7.747.72
INTERVALO MAXIMO : 10.378.10

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :  7.747.72
INTERVALO MAXIMO : 10.378,10

GRAU DE PRECISAO: %

VALOR UNITARIO

Vu = RS 9.062,91

(nove mil e sessenta e dois reais e noventa e um centavos)
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