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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 5% VARA
CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

00074531920128260554

TATIANA LOPES SALVADOR, Engenheira, Perita, nomeada nos autos,
Execucao de Titulo Extrajudicial — Cobranca de aluguéis — Sem Despejo,
requerida por FLAVIA ELENE FERNANDES em face de NAILDES MARIA SIMOES,
tendo entregado seu LAUDO em cartério vem, respeitosamente, a presenga de
Vossa Exceléncia para requerer se digne autorizar o levantamento de R$ 4.500,00
(Quatro mil e quinhentos reais ), conforme depésito de fls.372/373, referente aos
seus honorarios periciais, acrescidos de juros e corre¢ao monetaria que houver. Vem
requerer também a intimacdo da parte competente para o depdsito da parcela
complementar de R$ 4.500,00 (Quatro mil e quinhentos reais) aos mesmos
honorarios periciais para posterior autorizagao de levantamento.

Destarte, roga que tais pedidos sejam deferidos em CARATER DE URGENCIA,
uma vez que SE TRATA DE VERBA ALIMENTAR.

Outrossim, facilitando os trabalhos da zelosa serventia, junta o formulario de
Mandado de Levantamento Eletrénico, conforme Comunicado Conjunto n°
474/2.017, publicado no DJE em 1° de margo de 2017.

Termos em que,
P. Deferimento

Sé&o Joseé dos Campos, 27 de agosto de 2024

ENG.” TATIANA LOPES SALVADOR
CREA/SP: 5070536645

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATIANA LOPES SALVADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2024 as 14:51 , sob o nimero WSNE24703176335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007453-19.2012.8.26.0554 e codigo UKKN;j7e0.
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 52 VARA
CiVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

00074531920128260554

TATIANA LOPES SALVADOR, Engenheira, Perita, nomeada nos autos,
Execucao de Titulo Extrajudicial — Cobrangca de aluguéis — Sem Despejo,
requerida por FLAVIA ELENE FERNANDES, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Sao José dos Campos, 27 de agosto de 2024

ENG.” TATIANA LOPES SALVADOR
CREA/SP: 5070536645

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATIANA LOPES SALVADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2024 as 14:51 , sob o nimero WSNE24703176335
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LAUDO PERICIAL — AVALIAGAO DE IMOVEL
R$ 625.000,00

(Seiscentos e vinte e cinco mil reais)

Rua Marina, n°® 1.535
Santa Maria — Santo André - SP

Contratante: 5% Vara Civel da Comarca de Santo André — SP

Processo n°: 0007453-19.2012.8.26.0554, ordem 319/2012

Acao: Execucéo de Titulo Extrajudicial — Cobranga de aluguéis — Sem Despejo
Exequente: Flavia Elene Fernandes

Executado: Naildes Maria Simdes

Data da Vistoria: 12/07/2024 - 10H

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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1.0. RESUMO DO PROCESSO

O presente Laudo refere-se a Execugao de Titulo Extrajudicial — Cobranga
de aluguéis — Sem Despejo, requerida por Flavia Elene Fernandes, em face
de Naildes Maria Simées , em curso na 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE
SANTO ANDRE — SP.

Este laudo tem por objetivo avaliar o imével:

Rua: Marina, n?1.535, Santa Maria, Santo André - Sao Paulo, objeto da
matricula n® 57.154 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Santo André estado de Sao Paulo.

O Imével encontra-se ocupado, pela proprietaria .

Vem entdo o respeitavel despacho saneador, deferindo a avaliagédo do
imovel, fls.360.

Este signatario € nomeado Perito Oficial do Juizo, fls.360. A vistoria do
local é marcada nos autos, fls.416/417.

2.0. AMBITO DA PERICIA:

Ja deferida a pericia de engenharia através da decisao de fls. 360 dos
autos, o objetivo deste trabalho sera investigar “Avaliagdo do Bem”, valendo-
se de documentos presentes aos autos, daqueles disponibilizados pelas
partes, registros fotograficos e vistoria técnica “in loco”.

ENGENHARIA / AVALIACOES / PERICIAS

3.0. VISTORIA
3.1. DO LOCAL

3.1.1. CARACTERISTICAS GERAIS
O imével, objeto da presente acado, situa-se na Rua Santa Marina, n®

1.535, Santa Maria - Santo André - SP. A reprodug¢ao do mapa e da fotografia
aérea do local, retirada do Google Maps melhor ilustra a situagdo do imoével
e de seu entorno:

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Figura 2- Vista aérea da r;eio do imével objéto da aéo
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Figura 3 - Vista aérea com destaque para o imével objeto da a

3.1.2. MELHORAMENTOS PUBLICOS
O imével é localizado em bairro de zona urbana, e é servido pelos

principais melhoramentos urbanos, tais como:
- Guias e sarjetas
- Pavimentacéao asfaltica;
- Rede de agua;
- Rede de esgotos;
- Rede telefénica;
- Rede de energia elétrica;
- lluminagéo;
- Coleta de lixo;
- Correios;
- Transporte publico;

3.1.3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
O imével, objeto da presente demanda, casa assobradada de “padrao

médio”, de acordo com a classificagado constante do “Valores de Edificagbes
de Imobveis Urbanos — Unidades Isoladas”, atualizacao 2019 do IBAPE-SP.

3.1.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO
O local apresenta caracteristicas de uso misto.

A ocupacdo residencial € caracterizada por prédios, casas padrao
construtivo “Padrao médio”, de acordo com a classificagdo constante do
"VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS-UNIDADES

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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ISOLADAS: Atualizagédo 2019 do IBAPE-SP".

A ocupacao comercial é composta por estabelecimentos de médio porte,
distribuidos ao longo do bairro principalmente ao longo da Avenida Gago
Coutinho.

3.2. DO IMOVEL

3.2.1. DO IMOVEL AVALIANDO
O imoével localizado na Rua Marina, n? 1.535, Santa Maria - Santo André

- SP, objeto da presente avaliacdo, possui area construida de
aproximadamente 125,00m? conforme certiddo abaixo.

Na vistoria foi calculado uma construcdo de aproximandamente 38,00m?
totalizando entdo 163,00m? de area construida, conforme demonstrativo de
lancamento de iptu abaixo, ndo sendo possivel a elaboragdo de um croqui
como de praxe, devido as condigdes do local.

fis. 313

UVRON Z—HEGISTRO : L % CARTORIO*REGISTRODEIMOVE]S

s 2B
MATHCULA Sanfo A o marco 1988
57.154

IEQIIL" Un prédio sob n21.535 da Rua Marina, e seu respecti
vo tograng conetituldo de parte do lote n?17 da quadra 10, -
do B-ti{§;§gnt| Marie, nesta cidade, com as seguintes medi--
das ® eohrronglconnt principia no canto de divisa do predio-
n®1,525 da Run H-rtnl e segue en dtroc.o aos fundos na dis-~
tancia de 20,00 mo.; def deflets a ssquerda, na distancia de
6,25 me.; daf’ deflete novaments a esquarda, na distancia de-
) 4,125 ms.; dal d-flot. novaments a esquerda, na distancia -
L de 1,25 m.; dl(. dquota a ssquerda na distancia de 5,375m.3
dai, deflete a diroltl na de 1,25 ms.,, @ finalmente deflete~
a direita e segue na d&stanela de 5,125 m. 8té encontrar o =
axtnhanonto da Rua Maria o quoulndo pelo alinhamento desta,-

na dlntancia de 6,25 ms.," nt. encontrar o ponto de partida,~-

encerrando a ares de 125 00-,..2, confrontando do lado direi
to de quem da rus olha para d-imovel, com parte do lote n®17
prédio n91,525 da Rua Marina, do xido esquerdo com parte do-
lote n917, predie n91,529 da ﬂuu Hntinl, e nos fundos com o= {:
prédio n2821 da Rua Abernssia.-

Progrlatn;lal- BAUEN-CONSTRUCKD CIVX( LTD},, com seds em Sao
Caetano do Sul-SP, a Ruas Boa Vista, n'i&ﬂy'.ol. 11, inscrita
no CGC/MF. sob n%50,927,110/0001=71,~

Registro anteriors~ R.3 - matricula n939. 715 . lv.lz.
0 Escrevente autorizado, S
(Ariovaldo Woenriik)

R.1/M _57.154 , em 22 de marco de 1.988.
Por escritura de 21 de outubro de 1987, do 30 Cartorio. de Ng
tas de Sao Castano do Sul-SP, L9,204-F1s.17/20, CARLOS: ALBER

TO MORETTO, brasileiro, comerciante, res. e dom. a Rua Mari-
na,n®1,535, nesta cidade, portador da RG. n23.437.814, ins--

crito no CPF, sob n2665.636.748-87, casado no regime da comy |

(cunt.no voroo) ¥
Vblcad e Clria Rpuiermiors f i regersscres o b Vieuatzado am 1 RGN 10.4535 |

Bl

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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=nh3o de bens antes da lei 6€515/77 com NAILDES MARIA SIMDES =
MORETTO, brasileira, do lar, RC.n%6.679.144, adquiriu por com
pra feita da proprietaries retro mencionade e qualificada, pe~
lo valor de C2$.700,000,00, o imdvel objeto desta metricula.=-
Registredo por

(Axiovalde Wosnik-Eacjaut?)
R.2/M. 57.154,6em 27 de outubro de 1,995
Por escrltura de 29 09.1995 do 39 Tab.de 5.C.Sul,SP,LO 308,~-
£15.147/148, os proprietirios, transmitiram por venda para ===
SUMIKO TEREZA MASUMOTO, do comércio,RG nQ7.386.894, CPF/MF
n©659.375.628-87,casada sob o regime da comunhdo de bons..n:::'
da Lei 6515-77 com WASAMITI MASUNOTO, comerciante,RG n94.672.0
01, CPF/MF n9302.523.188-20;ambos brasileiros,res. e dom. na -
Rua Peagaba,n®50,em S. Pan!w.srtmlo valor de R$46.000,00,0 imd
vel da matricula.-

Ariovaldo Wosn
R.3/M 57.154, em 22 de outubro de 1.998
Titulo prenotado sob nel91425 aos 15/10/1998.
v e a AT
Por escritura de 22 de agosto de 1996, 4o 3% Servigo Notarial
de $.C.do Sul-Sp, L9.321~F1s.139/140, os proprietidrios, trans
mitiram por venda feita 3 NWAILDES MARIA SIMDES, brasileira, -
separada judicialmente, do lar, portadora da RG.no 6.679.144,
inscrita no CPF. sob n@ 140,484.128-84, res. e dom. nesta ci-
dade, na Rua Marina, n® 1535, pelo valor de R$46.000,00, o ==
imovel objeto da matricula.V.venal-R$54.999,76.-

bc.auto. ’

...continua na ficha 2.. i

AR

R TR B R PRI "-a.—‘:-'~ B e L AT ey e R A AR LAY gy B 1.5 A AR D
l‘.-."-""_,?'»"'--Wmnhoﬁnmﬁmarmﬁn-w“nmﬂmmv 104535 © =
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LIVRO N°2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL 0§ REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SANTO ; CNS 11.100-5

57.154 ‘ ";ﬂ Santo André,09 de 2.015
...continuacdo da ficha 1...

.04, aoa 09 de junho de 2.015
Tiuio prenctado sob n°. 386220, sos 25 de maio de 2.015.
Existéncia do aclo
Por requerimento de 06 de fevereiro de 2015, e da certidio passada aos 02 de
fevereiro de 2015, pela 5* Vara Civel desta cidade e comarca, assinada digiaimente
por Jodio Ricardo Farina Dutra, Escrivio Judicial |, ¢ feita a presente, nos termos do
Artigo 615-A do Cédigo de Processo Civil, para constar a existéncia da aglo de

]

l Execugdo de Titulo Extrajudiciel ~ Cobranga de Aligudis, distibulda aos 16 de
% N ek

| T3

I

feversiro de 2.012, & 5" Vara Civel desla cidade e comarca, processo n°. 0007453
19.2012.8.26.0554, ordem r*. 319/12, onde 380 partes FLAVIA ELENE FERNANDES,
portadora do RG n°. 24.695.267, inscrka no CPFIMF sob n®. 121.766.708-02, com
endereco na Avenida Pereira Barreto, 1, 848, nesta cidade (exequerte); @ NAILDES
MARIA SIMOES, portadora da carteira de identidade RG n®. 6.679.144, inscrita no
CPF/MF sob 1. 140.484.128-84, com endereco, na Rua Marina, n°. 1.535, nesta cidade
(executada), cujo valor da causa é R$41.208.22.

MSMmeMwa
1 Ve

A W N B A T S A 1 O I i e 5 T e L e Nl S A L i N s W & e o iy T

{

Visusstaaco disgarlizata sals Cartw Reglatiadorns o8 Imdw v mdsimadines o bk Vaustzato em01062021 104835~ -
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O imdvel casa assobradada. Considerando suas caracteristicas
construtivas , podendo ser classificado como "Padrao Médio" de acordo com
o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imovel objeto da
lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra o imovel, séo
mais bem observadas na documentagao fotografica apresentados a seguir.

3.3. DA PERICIA
Primeiramente, o signatario deve deixar consignado que, atendendo ao

disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Codigo de Processo Civil, as partes
foram comunicadas sobre o dia e horario da vistoria realizada no local,
conforme registrado nas fl. 421 dos autos.

A vistoria foi realizada no dia 12/07/2024 as 10:00h, sendo que esteve
presente e acompanhou as diligéncias:

Vinicius Carlos Moretto(filho da executada),

Dra. Gladys Ramos de Oliveira(oficial de justica)

Dr.Paulo da Silva Filho(advogado da parte)

Welton Ferreira(chaveiro)

Pablo Ruan de Oliveira Montanhal (representante da imobiliaria
Coldnia Negécios Imobiliarios)

Reforgo policial.

Tendo em vista as questdes levantadas nos Autos, o signatario diligenciou
ao local de interesse, onde obteve fotografias, as quais serdo apresentadas
a seguir, todas acompanhadas por legendas explicativas dos temas nelas
enfocados, lembrando que referidas fotos retratam tdo somente a atual
situacao do local.

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Foto 2 — Garagem

Foto 1 — Fachada da residéncia
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— Garagem e entrada do corredor de acesso a residéncia

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
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Foto 3
Foto 4 — Corredor de acesso a porta da residéncia (indicada pela seta)
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Foto 6 — Vista da sala
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Foto 7 — Vista da sala
Foto 8 — Vista da sala
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Foto 9 — Porta do banheiro n°1
Foto 10 — Vista interior do banheiro n°1
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Foto 12 — Vista da cozinha

Foto 11
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Foto 14 — Vista da Cozinha

Foto 13
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CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com

Foto 15 — Divisdo da cozinha e sala, separadas pela mureta
Foto 16 — Escada de acesso ao 1° piso
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 18 — Porta do banheiro n°2
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Foto 17 — Segunda parte da escada de acesso ao 1° piso
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Foto 19 — Interior do banheiro n°2
Foto 20 — Interior do banheiro n°2
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Foto 21 — Hall de acesso aos quartos
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Foto 22 — Hall de acesso aos quartos e banheiros
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o I

Foto 23 —Hall de acesso aos quartos e banheiros
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Foto 24 — Parede do hall de acesso aos quartos e banheiros com infiltragéo
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 26 — Vista do hall para a escada
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Foto 25 — Vista do corredor de acesso aos banheiros e aos quartos
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Foto 27 — Vista quarto n°1 visto do hall
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Foto 28 — Vista quarto n°1
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 29 — Vista quarto n°1

h\TATIANA
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(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Foto 30 — Porta de acesso ao hall vista de dentro do quarto n°1
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 31 — Vista quarto n°2
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Foto 32 — Vista quarto n°2
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 33

h\TATIANA

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Foto 34 — Porta do quarto n°3
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 36 — Vista quarto n°3

h\TATIANA

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Foto 35 — Vista banheiro n°3 feito por analogia por dificuldade no acesso
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 37 —

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com

Foto 38 — Vista quarto n°3
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 39 — Vista quarto n°3
Foto 40 — Vista drea de churrasqueira

h\TATIANA

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 41 — Vista drea de churrasqueira
Foto 42 — Vista drea de churrasqueira

h\TATIANA

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 43 — Vista drea de churrasqueira
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CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Foto 44 — Escada de acesso a drea de servigo
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant



‘092INYPIN 061p0d 8 $¥550°92°8°2T0Z 6 T-EG7/000 0SS8204d 0 swliojul ‘op oluswndogeldualajuoDilqe/bd/renbipeisedy/iq-snl-dsh-fesay/:sdny aus 0 assade ‘euibuo o J1usjuod ered
GE£9/TE0/ZANSM 0Jawnu 0 qos * TG:¥T Se #202/80/.Z Wa ope|odojo.d ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap feungul @ HOAVAIVYS SId01 VYNVILYL Jod ajuswienbip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuawnoop 81s3

fls. 482

37

ENGENHARIA / AVALIACOES / PERICIAS

Foto 46 — Vista drea de servigo

h\TATIANA

Foto 45 — Escada de acesso d drea de servigo

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 47 — Vista drea de servigo

CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com

Foto 48 — Vista da escada de acesso d drea de servigo
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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Foto 49 — Vista escada de acesso @ drea de servigo
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com

Foto 50 — Corredor lateral visto da drea de churrasqueira
Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
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4.0. CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira
NBR-14.653/2019 - "Avaliacdo de Imoveis Urbanos" que é de uso obrigatério
em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa
complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para 0s
servicos técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a "Norma
Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e “Valores de Edificacbes
de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP”.

Na presente avaliacdo, adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado - MCDDM, com tratamento técnico dos dados, com o uso da
metodologia cientifica de regresséao linear/interferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653/2019 partes 1 e 2.

Para a perfeita aplicacao deste método, as caracteristicas em que deve
haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes
aspectos:

- Localizacgao;

- Tipo de Imovel,

- Dimensoes;

- Padrao Construtivo;

- |dade;

- Data da Oferta;

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado procurado estara
ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada.

4.1. CARACTERISTICAS DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Trata-se de uma casa assobradada residencial, localizada no bairro Santa
Maria, situado na Rua Marina, n°® 1.535, da cidade de Santo André — SP. O
imével possui uma area de 125,00m? conforme matricula do imével e uma
construcdo de aproximadamente 38,00m?, totalizando 163,00m?2 de é&rea
construida conforme demontrativo de lancamento de iptu.O imével esta
localizado em um bairro residencial, proximo a hipermercados e escolas.

A estrutura do imdvel € composta por laje e possui acabamento normal,
idade de 35 anos e em bom estado de conservacgao.

Fachada Principal Fachada principal com aplicagdo tinta.

Piso ceramico.

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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ero WSNE24703176335

1451 sobontr

Paredes Em tinta latex, na cor branca;
Nas areas molhadas, paredes revestidas em azulejos ceramicos na cor <
branca e com sinais aparentes de infiltracao. i
Teto Em gesso, na cor branca §
Acabamento Esquadrias de aluminio e portas em madeira.

5.0. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando se localiza na regido metropolitana de Sao Paulo. Esta
possui uma populacao estimada, em 2022, de 748.919 mil habitantes. A
cidade, é abastecida com equipamentos urbanos, unidades de saude e
unidades de ensino. Localizando o imovel avaliando proximo aos principais
servicos da cidade como: universidades, shopping centers ,supermercados e
atacados.

A quantidade de oferta de bens similares € média e a absorgcédo pelo
mercado pode ser considerada lenta. O imoével avaliando possui padrao
construtivo compativel com o conjunto habitacional o qual esta inserido.

Considerando que o mercado apresenta um desempenho normal para 0s
atributos especificos do imdével avaliando, este se classifica como de
LIQUIDEZ BAIXA e o publico-alvo para absor¢cédo deste, seriam familias de
pequeno a médio porte que procuram tranquilidade, seguranca, conforto e
praticidade.

6.0. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboragéo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com o uso
da metodologia cientifica de regressdo linear/interferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 e 2.

6.1. DESCRICAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS NO MODELO

Data da
Cidade:

Coleta: Variavel de texto que indica a data da coleta da amostra.

Variavel de texto que indica a cidade da amostra.

Endereco: Variavel de texto que indica o endereco e numero (se houver) do imovel.

Bairro: Variavel de texto que indica o bairro de cada amostra.

Informante: Variavel de texto que indica o informante.

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
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Contato do Informante: Variavel de texto que indica o telefone de contato do
imével.
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Area Construida: variavel independente e quantitativa que informa a area Util de cada
elemento da amostra em metro quadrado. Intervalo de Abrangéncia: 95,00 m? a
229,00m?.

Dormitérios: variavel independente e quantitativa que informa a quantidade de
quartos de cada elemento da amostra em unidade. Intervalo de Abrangéncia: 1 und
a 6 und.

Banheiros: variavel independente e quantitativa que informa a quantidade de quartos
de cada elemento da amostra em unidade. Intervalo de Abrangéncia: 1 und a 4 und.

Area de Churrasqueira: variavel independente e dicotdmica que informa a existéncia
ou nao de area exclusiva de churrasqueira. Abrangéncia 0- Nao 1- Sim

Estado de Conservagao: variavel independente e qualitativa. Codigo alocado que
informa o estado de conservacgao de cada elemento da amostra em unidade. Intervalo
de Abrangéncia: 2 a 5.

Valor Total: variavel dependente e quantitativa que informa o valor em reais de cada
elemento da amostra. Intervalo de Abrangéncia: R$430.000,00 a R$1.000.000,00.

Atributos do imével avaliando: Area Construida :163,00m?; Dormitérios:3 und.;
Banheiros: 3.; Area de Churrasqueira: 1 (Sim); Estado de Conservagao: 2.

7.0. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO E TRATAMENTO DE DADOS
ADOTADO
Neste trabalho foi adotado a metodologia cientifica de regressao linear /

interferéncia estatistica e os resultados se enquadram no grau de preciséo e
fundamentacao que segue:

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

ITEM 1 I |
(3 PONTOS) | (2 PONTOS) | (1 PONTO)

Caracterizacdo do imével avaliando

Quantidade minima de dados de mercado
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados de mercado

Extrapolacdo

Nivel de significancia, a somatério do valor das
duas caudas, maximo para a rejei¢cdo da hipotese X
nula de cada regressor (teste bicaudal)

Avenida Domingos Maldonado Campoy, n°161 — Residencial Flamboyant
CEP 12227-801 | Sdo José dos Campos — SP
(12)99623-4557 | peritatatianalopes@gmail.com
42

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATIANA LOPES SALVADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2024 as 14:51 , sob o nimero WSNE24703176335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007453-19.2012.8.26.0554 e codigo UKKN;j7e0.



| &

ENGENHARIA /

AVALIACOES / PER

fls. 488

. TATIANA

CIAS

Nivel de significAncia maximo admitido para a
rejeicao da hipdtese nula do modelo através do
teste F de Snedecor

PONTUAGAO TOTAL ATINGIDA

8

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO

DESCRICAO

GRAU DE PRECISAO

11
< 30%

I |
< 40% < 50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

X

Funcdo estimativa utilizada na base de calculo para obtenc¢ao do valor do imével

avaliando

Valor total = -911891,1221 +227105,8792 * In (Area privativa) +77556,11608 * Estado de conservagdo -

71284,24569 / Distancia ao polo valorizante

8.0. RESULTADOS ESTATISTICOS
8.1. PESQUISA DE DADOS

A pesquisa se deu no periodo de 22.08.2024 a 22.08.2024.

8.2. RESULTADOS ESTATISTICOS

Os resultados estatisticos e memorial de calculo encontra-se em anexo.

9.0. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

IMOVEL AVALIANDO:

R$ 625.000,00
(Seiscentos e vinte e cinco mil reais)

Com base no trabalho elaborado avalia-se o imével em R$ 625.000,00,
valor arredondado até o limite de 1%, conforme item 6.8.1 — item a, da NBR

14.653/2019.
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10.0. ENCERRAMENTO
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Dando por terminado o seu trabalho, mandou digitar o presente Laudo,
que se compde de 58 (cinquenta e oito) folhas digitadas de um sé lado, vindo
a ultima datada e assinada pelo Perito Judicial.

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolucao n® 233 do CNJ, e no Provimento CSM n? 2306/2015, informa que
se encontram a disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais
interessados no site do TJSP, e podem ser acessados neste link de acesso
ao Publico Externo:
http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica (ou
seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da justi¢a),“Curriculum
Vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil
(Graduacao - Anhanguera), e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 27 de agosto de 2024

ENG.2 TATIANA LOPES SALVADOR
CREA/SP: 5070536675
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ANEXO A — RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autaor: Eng Tatiana Lopes Sslvador
Modelo: &Ye 0D07453-15.2012.6.26.0554
Data do modelo: zdbado, 24 de agosto de 2024
Tipologia: CEs5as

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

wariaveis & dados do modelo Cuant.
Total de variaveis: ]
waridveis utilizadzas no modelo: [
Total de dados: 34
Dados utilizados no modelo: 33

3 DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipa Classificagio Descricdo da varawel Habilitada

DATA DA COLETA Texto Texto sim

CIDADE Texto Texto Sim

EMDERECO Texto Texto sim

BAIRRO Texto Texto Sim

INFORMANTE TEXTD TEXTD sim

CONTATD Texto Texto sim

INFORMANTE

AREA COMSTAUIDA Mumérica Quantitativa sim
QUARTOS Humérica Quantitativa Sim
BANHEIROS Numeérica Quantitativa Sim

VAGAS Numérica Juantitative Nao

AREA DE Numérica Dicotomica sim

CHURRASOQUEIRA

PADRAD Numérica Qualitativa D

CONSTRUTIVDG [cédigos alocados)

ESTADD DE Mumerica Qualitativa Sim

COMSERVACAD [cédigos alocados)

VALOR UNIT(RA®) Numérica Depandents NEL

WALOR TOTAL Numérica Dependents Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Mome da variavel valar Minima valor Mazimo Amplitude walor Medio

AREA COMSTRUIDA o5 00 229,00 134,00 153,79
QUARTOS 1,00 &,00 5,00 2,79
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear
BANHEIROS 1,00 4,00 3,00 2,52
AREA DE CHURRASOUEIRA 0,00 1,00 1,00 0,30
ESTADO DE COMNSERVACAD 2,00 5,00 3,00 3,79
WALOR TOTAL 430.000,00 1.0:00.000,00 570.000,00 GEE.545 45
3) COEFICIEMTES DE CGHHELAC:EG, DETEHMINAI:ED E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
cosficients de correlacio: 0,3581502 / 0,8531502
coeficiente de determinagdo: 0,7535648
Fizher - Snedecor: 16,52
Significancia do modelo (%): 0,00
6) MORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -17 2 + 10 BB 53%
Residuos situados entre -1,540 2 + 1,647 0% 93%
Residucs situados entre -1,960 & + 1,060 D50 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAD:
Quantidade de outliers: 5}
% de outliers: 0,00%
8 ANALISE DA VARIANCIA:
Faonte de variagao Soma dos Eraus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicads 571055502555, 5] 114211318511, 16,523
513 123
Nio Explicada 1B66255E0252, 27| §912207008,72
569 5
Total 75763851E181E, 32
182
o EQUACAD DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):
|".|'.I'!| LORTOTAL =+4434500645-203584285,11 AREA COMSTRUIDA +3 1386,39562 * QUARTOS +10E144,7471 * In [ BANHEIROS)
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|+63853,96081 * AREA DE CHURRASOUEIRA +174374,9503 * In (ESTADO DE CONSERVACAD)

107  TESTES DE HIPGTESES [significincia dos regressores):

Varidveis Tran=f. t Obs. Sig. (%)
AREA COMETRUIDA 1% -2,28 3,08
QUARTOS x 1,43 16,34
BANHEIROS Inix] 2,08 457
AREA DE CHURRASCOUEIRA X 188 7,15
ESTADO DE CONSERVAGAD In{x) 3,52 1,81
VALOR TOTAL ¥ 3,96 0,53
11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 *5 ¥
AREA CONSTRUIDA wl oo0 | 061 | 023 | 038 | -040 | 068
QUARTOS 2 061 | 000 | 056 [ 035 [ 040 | o7
BANHEIROS %3 023 | 056 | ooo [ oas | 023 | os2
AREA DE CHURRASCIUEIRA s 038 | 035 | 016 | ooo0 [ o4z | o35
ESTADO DE CONSERVAGAD %5 040 | 040 | o023 | o4z | ooo | oez
VALOR TOTAL " 066 | 071 | 052 | 055 | ogz | oo0
12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias xl x2 *3 x4 *5 ¥
AREA CONSTRUIDA wl o000 | 034 | o028 | 000 | 005 | 040
QUARTOS 2 034 | ooo | 037 | ooo | oo1 | 027
BAMHEIROS %3 028 | 037 | ooo | 0as | o1z | 037
AREA DE CHURRASOIUEIRA, xd o000 | oo0 | oas | o00 | 010 | 034
ESTADO DE CONSERVAGAD x5 o005 | oo1 | o1z | 010 | 000 | 044
VALOR TOTAL y 040 [ 027 [ 037 [ 032 | 042 | om0

13}  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAD E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado |  Estimsdo |  Residuo | Residuo(3)] | Residuo/DP |  DCook
1 750.000,00 819.770,17 -62.770,17 -9,3027% 0,839192  0,03661300
2 795.000,00 865.591,82 7159152 -9,0053% 0861103 0,01855300
3 £40.000,00 514.502,10 -74.602,10 -13,8152% 0837310 0,03574200
4 700.000,00 755.372,53 5537153 -7,9104% 0565018 0,00861600
5 £80.000,00 £35.394,65 44.005,35 5,4714% 0523234 0,00563200
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& 744.000,00 728.702,38 15.297,02 2,0561% 0,183932 000072900
7 995 000,00 964.059,54 30,940,346 3,1096% 0372150  0,02365700
2 710.000,00 74034253 -30.342 63 2 7736% 0364950  0,00602700
g £55.000,00 785.594,42 £5.305,58 7.6381% 0785432 001959300
10 £90.000,00 724.393,14 3439314 -5,2333% .0,523953  (,00559200
11 495 000,00 430.029,02 £4.970,53 13,1255% 0781458  0,05631100
12 430.000,00 S78.338,47  -188.84847 -34 61595 1790342 023718200
13 £20.000,00 £93.715,38 -75.715,38 -12,8574% 0958820  0,02203600
14|  1.000.000,00 £50.216,08 145 783,52 14,9784% 1801534 026675800
15 450.000,00 487 43355 -37.43335 -B,3187% 0450254 (0,07361200
16 900.000,00 205.781,35 594218 54 10,8587% 1,133257  0,10563100
17 777.000,00 £48.055,51 71,055 51 -9,1449% 0854652 0,02101300
18 £85.000,00 771.255,45 -56.255 45 -12,5920% -1,037476  0,02234600
15 £50.000,00 $52.280,58 87.718,32 1348535 1055084  0,10757500
20 £43.000,00 £22.365,71 26,634,279 3,1371% 0320356  0,00315800
21 £50.000,00 £42.555,59 440,41 0,0673% 0,005257  0,00000100
22 593 000,00 £97.962,26 _98.962,26 -16,5212% -1,190313 003294800
23 £50.000,00 500.731,98 43 768,02 8,9578% 0592593 0,01244500
25 762.000,00 £64.963,70 102.036,30 13 41625 1735315 0,05923000
26 790.000,00 734.443,97 5555103 7.0318% 0668165 002535400
27 420.000,00 £07.533,12 2753312 -5, 7565% 0322370 0,00344000
28 £20.000,00 £75.900,08 -55.900,08 -10,9423% 0684391 0,01273200
23 £90.000,00 787.443,28 102.558,72 11,5232% 1733547  0,10055600
20 480.000,00 SE4567,45  -104.56745 -21,7345% 1257732 0,02682100
31 750.000,00 796.294,78 45,294 78 -6, 1726% 0555831  0,00542100
32 700.000,00 £87.508,75 11239315 16,0562% 1351860  0,26155300
33 420.000,00 43497332 45.025,58 3,3306% 0541573 (0,02434200
34 750.000,00 £932.408,51 5559149 7.5455% 0,580680  0,00805100
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14} TABELA DE FUN DAMENTA{;JELG - NBR 14653-2
Itemy | Descricdo Grau il Graull Graul Pontos
T
i CaracterizacSo do imadvel | Completz quanto 2 Complets guanto s AdocEo de situacio 3
avalizndo todas as variaveis variaveis utilizadas ne | paradigma
znalizadas modelo
2 QOuzntidade minima de | 6 (k+1), ondekéo 4 [k+1}, onde ke o 3{k+1), ondekéo 2
dados de mercado, nimero de variaveis numera de variaveis numera de variaveis
efetivamentsa utilizados | independenteas independentss ind=pendentas
3 lderntificacio dos dedos | Apresentacio de Apresentacio da Apresentacio da 2
de marcade informacdes relativas | informagfes relativas | informacbes relativas
= todos os dados e 2 todos os dados e z0s dados e varidveis
varidveis analisados ns | varidveis analisados nz | efetivaments
modsalagem, com foto | modelagem utilizados no maodelo
& caracteristicas
conferidas pelo awtor
do laudo
4 Extrapolacio MNZo admitida Admitida para apenaz | Admitida, desde gque: 3
umniz varidvel, desde a) as medidas das
que: a3} as medidas das | caractensticas do
caracteristicas do imovel avaliando nda
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores 3 % do limite amostral
100% da limite superior, mem
=mastral superiar, inferiores & metade do
nem infarioras 3 lirmite amaostral
metade do fimite inferior; b} o valor
amostral inferior, b} o | estimado ndo
valor estimado n3o ultrapasse 20 % do
uftrapasse 15% do valor calculado no
valor caloulado no limite da fronteira
limite d= fronteira amastral, pars as
amastral, para a referidas varidveis, da
referida varidvel persie
simuitznezmente, &
em madulo
5 Nivel de zignificincia 10% 0% 3066 2
[somatéric do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nulz de cadz
regressor (teste bicawdal)
5 Nivel de significincia 1% % 1 3
maxime admitido para 3
rejeicio da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15y  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Edtimaddo

Residues | DP

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

1.000.000
&50.000
800000
B50.000
500.000
750.000
T00.000
650.000

600.000
K

550.000
500.000
450.000

n'h_:

500.000

500.000 T00_000

Obsenvado

800.000 800.000

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressdo

1.000.00

=]
-

500.000 G00.000 T00.000

Valores estimados

B00.000 500.000
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/AREA CONSTRUIDA

78000 T R S —

720.000 § - - | A |- et

700.000 f--+----r-mmmtemmehom ks <
@ ' ' »
Eeaoouo : : peeel ; et
-zesoooo
g 640.000
2 620.000
>

600.000 4 - -+ -«

560.000 44

100 110 120 130 140 150 160 170 180 180 200 210 220 230
AREA CONSTRUIDA

Estimativa p/ QUARTOS

780.000
760.000
740.000
£ 720.000

700.000

res Estimados

2 680.000
>

€60.000

640.000 - - - ot

QUARTOS
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Estimativa p/ BANHEIROS
B0000D - e = me e ce s ae s it s e st s e e 4
50.000 L ; -
1 2 3 3
BANHEIROS
Estimativa p/AREA DE CHURRA SQUEIRA
745.000
740.000
735.000
@ 730.000
725.000
E 720.000
¥ 715.000
§ 710.000
£ 705.000
= 700.000
£95.000
690.000 }:----- ‘
685.000 47 : : ‘
© 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
AREA DE CHURRA SQUEIRA
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640000
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17y TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
[} Diesabil DATA DA COLETA CIDADE ENDERECO BAIRRD
itado
1 22/08/2024 Santo André-5P Avenidz Prestes Maia | Sznta Maria
1516
2 22/08/z2024 Zanto André-3P Rua Coronel-FM Zznta Maria
Celestino Henrigue
Fernandas 172
3 22/08/2024 Zanto André-5P Praca Conego Mestor | Santa Maria
g 22/08/2024 Santo André-3P Rua Aguapei Santa Maria
5 22/08/2024 Zanto André-3P Rua Paguequer Zznta Maria
3 22/08/2024 Zanto André-5P Fua lgapd 151 Zanta Maria
7 22/08/2024 Zanto André-5P Arzgatuba Zznta Maria
B 22/08/2024 Santo André-3P Avenidz Gago Santa Maria
Coutinho 1638
9 22/08/z2024 Zanto André-3P Rua 380 Paulo, 2031 | Sznta Maria
10 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Comendador Santa Maria
Antdnio Benvenuto
Batdglia 395
11 22/08/2024 Santo André-5P Rua Lagoa de Abzeté | Santa Maria
12 22/08/z2024 Zanto André-3P Avenidz Gago Zznta Maria
Coutinho
12 22/08/2024 Zanto André-5P Rua lagoa de Abzeté | Sznta Maria
100
14 22/08/2024 Santo André-3P Rua Marcilio Dias 525 | 3anta Maria
15 22/08/2024 Santo André-3P Rua Aguapei 396 Santa Maria
15 22/08/z2024 Zanto André-3P Rua Aragatuba 351 Zznta Maria
17 22/08/2024 Zanto André-5P Av Gago Coutinho Zznta Maria
18 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Comendador Sznta Maria
Antdnio Benvenuto
Batdglia
13 22/08/2024 Zanto André-3P Rua Abernésia 632 Zznta Maria
20 22/08/2024 Zanto André-5P Alameda 330 Castano | Santa Maria
21 22/08/2024 Zanto André-5P ALICE COSTA Santa Maria
el 22/08/2024 Santo André-3P Rua Lagoa de Abzete | 3anta Maria
3 22/08/2024 Santo André-5P Rua Lagoa de Abzeteé | Sznta Maria
473
24 - 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Bem-Te-\i Santa Maria
25 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Hiléia Zznta Maria
26 22/08/2024 Santo André-5P Rua Marcilio Dizs Santa Maria
7 22/08/2024 Santo André-5P Avenidz Gago Saznta Maria
Coutinho
28 22/08/2024 Zanto André-5P Rua lagoa de Abzeté | Santa Maria
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23 22/08/2024 Zanto André-3P Fua Samuel Schwarts | Santa Maria
30 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Marina Zanta Maria
31 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Marina, 1529 Zznta Maria
32 22/08/2024 Santo André-3P Rua Marina Santa Maria
33 22/08/2024 Santo André-3P Rua Marinz, 130 Saznta Maria
4 22/08/2024 Zanto André-5P Rua Marina Zanta Maria
[} D=sakil INFORMAMTE CONTATO
itado INFORMAMTE
1 Imobilidria Guaira 11 412&-7200
2 Apriori Imdveis 11 94728-3843
3 Cuinto Andar 11 3230-2186
4 Nacional Corretores 11 54024-3007
5 PROATIVA 11 4435-55E5
CONSULTORIA
IMOBILIARLA
3 ELITE NEGOCIOSE 11 94758-3007
IMOBILIARIOS
7 1142237933
Galeriz Megdcios
Imohbilidrios
2 Imobilidria Guaira 11 4126-7300
| RAALA IMIOVEIS 114223-8288
10 Imohilidria Guaira 11 4126-7200
11 INVICTLS IMOVEIS 11 4432-4112
1z INVICTUS IMOVEIS 11 4432-3112
13 Imobilidria Guaira 11 4126-7300
14 Imcbilidria Guaira 11 4126-7300
15 Imobilidria Guaira 11 412&-7200
15 Imobilidria Guaira 11 412&-7300
17 Ricardo Alves 11 594123-5300
Prodossimo
18 Ricardo Alwes 11 94123-5300
Prodossimo
13 ELITE MEGOCIOSE 11 94758-3007
IMOBILIARIOS
20 Apriori Imdveis 1194728-3845
21 BELL HOUSE IMOVEIS | 11 4438-1811
2z DE PALILA IMOVEIS 11 4485-83500
3 ELITE MEGOCIOS 11 94758-3007
IMOBILIARIOS
24 Nacional Corretores 11 54024-3007
25 Carlos Mascimento 11 93862-5748
25 DOMIZETE IMIOVEIS 11 54714- 8384
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ENGENHARIA /

AVALIACOES /

PERICIAS

27 AL IMOVEIS 114223-8388
28 Lezrdi Santo André 11 4316-6679

255
29 MALA IMOVEIS 114223-3388
30 PROATIVA 11 4435-5555

CONSULTORIA

IMOBILIARLA
31 ImabiliZriz Guaira 11 4126-7300
3z MALA IMOVEIS 11 4223-8388
EE} Sandra Oliveira 11 98198-5275
34 FURTADO IMOVEIS 11 44386030

LTDA - ME
ID |Desabil] AREA QUARTOS VAGAS AREADE PADRAD | ESTADO DE

ftzdo | COMSTRUID BAMHEIROS CHURRASC | CONSTRUTI | CONSERVAG
A UEIRA WO A0

1 140,00 400 400 2,00 1,00 3,00 400
2 172,00 4.00 3,00 2,00 1,00 4.00 5,00
3 120,00 3,00 2,00 2,00 0,00 3,00 200
F) 175,00 3,00 2,00 2,00 1,00 2,00 400
5 153,00 2,00 2,00 2,00 0,00 4.00 200
3 151,00 3,00 2,00 3,00 1,00 3,00 200
7 229,00 6,00 400 3,00 1,00 3,00 400
a 186,00 3,00 2,00 2,00 0,00 400 5,00
] 220,00 3,00 2,00 3,00 1,00 4.00 200
10 174,00 3,00 3,00 3,00 0,00 3,00 400
11 106,00 2,00 2,00 2,00 0,00 2,00 2,00
12 184,00 3,00 2,00 2,00 0,00 2,00 2,00
13 184,00 3,00 2,00 2,00 0,00 3,00 400
14 200,00 5,00 200 £,00 0,00 3,00 200
15 25,00 1,00 2,00 1,00 0,00 2,00 200
16 174,00 2,00 3,00 3,00 1,00 5,00 5,00
17 186,00 3,00 3,00 2,00 1,00 5,00 5,00
18 150,00 3,00 3,00 3,00 1,00 400 200
19 154,00 2,00 1,00 3,00 0,00 3,00 200
20 203,00 3,00 3,00 2,00 1,00 5,00 400
21 140,00 3,00 2,00 1,00 0,00 5,00 200
22 182,00 3,00 2,00 2,00 0,00 400 200
23 105,00 2,00 2,00 1,00 0,00 2,00 3,00
24 153,00 3,00 3,00 1,00 0,00 3,00 200
25 134,00 3,00 200 2,00 0,00 2,00 3,00
25 129,00 3,00 2,00 2,00 1,00 3,00 5,00
a7 123,00 1,00 2,00 1,00 0,00 2,00 3,00
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. TATIANA
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N
ENGENHARIA / AVALIACOES / PERICIAS
[ ]
SisDea
Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear
25 120,00 2,00 3,00 2,00 0,00 2,00 3,00
23 200,00 3,00 400 3,00 0,00 3,00 4,00
a0 152,00 2,00 2,00 2,00 0,00 2,00 3,00
31 172,00 3,00 3,00 2,00 1,00 3,00 400
3z 154,00 2,00 1,00 2,00 1,00 2,00 3,00
33 122,00 1,00 2,00 3,00 0,00 2,00 2,00
24 140,00 3,00 3,00 2,00 0,00 400 4,00
I |Desakil] WALOR VALOR
ftado | UNIT{MT) TOTAL
1 5.357,14| 750.000,00
2 4522.08] 795.000,00
3 4500,00| 540.000,00
4 4.000,00] 700.000,00
5 3442 43| £30.000,00
& 4927,15| 742.000,00
7 3342 58| 935.000,00
] 3.817,20] 710.000,00
g 3.886,36] 855.000,00
10 355552 E30.000,00
11 4559,21| 425.000,00
12 2.336,96| 430.000,00
13 3.359,57| €20.000,00
14 5.000,00| 1.000.000,0
0
15 4736,24| 450.000,00
15 5.172,41| 500.000,00
17 3177.42] 777.000,00
18 4556,67| ©85.000,00
19 4220,78| €50.000,00
20 4182,27| 245.000,00
21 4542 35| E50.000,00
22 3.291,21| s539.000,00
73 5.188,68| 550.000,00
24 B 5.153,37| 840.000,00
a5 5.731,34| 758.000,00
25 6.124,03| 730.000,00
27 3502.44| 430.000,00
25 4333,33| 52000000
23 a450,00] 230.000,00
a0 3.157,83| 480.000,00
31 4350,47| 750.000,00
3z 4258,23] 700.000,00
33 3534,42| 4s0.000,00
34 5.357,14| 750.000,00
SisDEA Home —Versio 160
www.pellisisternas.com.br| www.pellisistemas.com.brywiki
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

simével avaliando 1:

Estimativa Media Amplitude Grau de PrecizEo
Walor Minimo 548951 25 11,77%
Walor Média 522.151 85 - il
Walar Maximo 695352 65 11, 77%
Dados do imavel avaliando:
Varidwvel Conteddo Extrapolagio
DATA DA COLETA 22082024 -
CIDADE Zanto André - 5P
EMDERECO Rua Marinz , 1535
BAIRRD Santa Maria
INFORMANTE Foro de Santo André - 52 Vara
Cruel

CONTATO INFORMAMTE 000000000 -
AREA COMSTRUIDA 153,00 Mio

QUARTOS 3,00 MEo

BAMHEIRDE 3,00 NEo
AREA DE CHURRASOUEIRA 1,00 MNio
ESTADO DE CONSERVACAD 2,00 MZo

wwnw. pellisistemas.comubr] wanw.pellisistemas com.br/wiki
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