
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA CÍVEL DE MAUÁ 
 
Proc. nº. 0000928-19.1996.8.26.0348 - 5º Ofício Cível de Mauá 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

          PAULO HENRIQUES CARDEIRA, 

engenheiro civil, CREA nº 0682570567/D-SP, perito nomeado nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL proposta por BANCO DO BRASIL SA contra 

COMPANHIA PAULISTA DE LAMINACAO SA E OUTROS, tendo procedido as diligências e 

estudos que se fizeram necessários ao cabal cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi 

confiada, vem, mui respeitosamente, apresentar as conclusões a que chegou por intermédio 

do presente  

 

 

 

 

 

 

L       A       U       D       O 
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PAULO HENRIQUES CARDEIRA 
Engenheiro Civil       

I    - CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 
 
 Consta dos autos que: 
 
I.1       -  Foi determinada pelo R. Juízo a avaliação de duas vagas de garagem 

matriculadas sob os números 54.688 e 54.689 do 1° CRI de São Paulo   

(fls. 916). 

 
I.2      - Conforme a Matrícula nº 54.688 do 1º Registro de Imóveis de São Paulo 

(fls. 937/942), esse imóvel tem a seguinte descrição: 

 
“UMA VAGA INDETERMINADA, com uso de garagista, que para efeito 

de disponibilidade e identificação de registro recebeu o n° 21 na garagem 

situada no sub-solo do EDIFÍCIO GOLDEN PLACE, na rua Carlos Steinen, 

n° 290, no 9° sub-distrito Vila Mariana, contribuinte n° 056.045.0051-

77/78/79, com a área privativa de 9,90m², a área comum de 4,519m², 

área total de 14,419m², correspondendo-lhe no terreno a fração ideal de 

0,317100%.” 

 
I.3      - Conforme a Matrícula nº 54.689 do 1º Registro de Imóveis de São Paulo 

(fls. 949/954), esse imóvel tem a seguinte descrição: 

 
“UMA VAGA INDETERMINADA, com uso de garagista, que para efeito 

de disponibilidade e identificação de registro recebeu o n° 22 na garagem 

situada no sub-solo do EDIFÍCIO GOLDEN PLACE, na rua Carlos Steinen, 

n° 290, no 9° sub-distrito Vila Mariana, contribuinte n° 056.045.0051-

77/78/79, com a área privativa de 9,90m², a área comum de 4,519m², 

área total de 14,419m², correspondendo-lhe no terreno a fração ideal de 

0,317100%.” 
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Engenheiro Civil       

I.4      - Foi determinada a avaliação do imóvel em referência, tendo o D. Juízo nos 

honrado para a produção de prova pericial (fls. 923). 

 

I.5      - As partes não formularam quesitos nem indicaram assistente técnico para  

acompanhamento da perícia de avaliação dos imóveis. 

 

II   - VISTORIA 
 
II.1     - Na data devidamente agendada e publicada nos autos, este signatário 

realizou a vistoria das vagas de garagem (objeto da avaliação). As vagas 

de garagem estão localizadas no sub-solo do Edifício Golden Place, 

localizado na Rua Carlos Steinen, n° 280, Paraíso, São Paulo/SP.  

  
 

II.2     - O mapa abaixo identifica o local onde fica o Edifício Golden Place : 

Edifício 
Golden 
Place  
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II.3     - Na rua onde fica o imóvel a ser avaliado existem os seguintes 

melhoramentos públicos, tendo a região características 

predominantemente residenciais: 

� Rua pavimentada; 

� Fornecimento de energia elétrica; 

� Guias e sarjetas para drenagem de águas pluviais; 

� Telefone; 

� Iluminação pública; 

� Rede de água e esgoto; 

� Coleta de lixo.  
 
 

II.4     - O signatário vistoriou os imóveis objeto da avaliação, onde foi possível 

constatar a situação fática do imóvel objeto da lide. As fotos seguem 

como ANEXO Nº 01. 

 

II.5     - DOS ELEMENTOS TÉCNICOS REFERENTES ÀS VAGAS DE GARAGEM 

A SEREM AVALIADAS  
 
 

II.5.1   - A partir da Matrícula n° 54.688 do 1º Registro de Imóveis de São Paulo 

(fls. 937/942), temos os seguintes dados técnicos a considerar para a 

vaga de garagem nº 21 do Edifício Golden Place: 
 

� fração ideal de terreno:                   0,317100% 

� área privativa:                     9,90m2 

� área comum:                     4,519m2 

� área total:                 14,419m2 
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II.5.2   - A partir da Matrícula n° 54.689 do 1º Registro de Imóveis de São Paulo 

(fls. 949/954), temos os seguintes dados técnicos a considerar para a 

vaga de garagem nº 22 do Edifício Golden Place: 
 
 

� fração ideal de terreno:                   0,317100% 

� área privativa:                     9,90m2 

� área comum:                     4,519m2 

� área total:                 14,419m² 

 
 

II.5.3     - DAS BENFEITORIAS  
 
II.5.3.1   - A vaga de garagem nº 21 está localizado no sub-solo do Edifício Golden 

Place, cujos apartamentos tipo possuem área total de 293,06m² (fls. 116). 

A vaga de garagem nº 21 possui o seguinte padrão de acabamento: 

  
    a)  1 (uma) vaga de garagem, com o seguinte acabamento: 

i. Piso: cimentado liso; 

ii. Paredes: alvenaria de blocos com revestimento de argamassa; 

iii. Pintura: pintura nas paredes e na laje à base de tinta látex; 

iv. Instalações elétricas: luminária com lâmpada fluorescente; 

v. Instalações hidráulicas: ralo de drenagem de águas pluviais que 

caem dos carros que entram molhados na garagem; 

vi. Esquadrias: portão de ferro automático na entrada do sub-solo; 

vii. Cobertura: laje de concreto moldado “in loco”, pintada com tinta 

látex; 

viii. Forro: sem forro. 
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II.5.3.2   - A vaga de garagem nº 22 está localizado no sub-solo do Edifício Golden 

Place, cujos apartamentos tipo possuem área total de 293,06m² (fls. 116). 

A vaga de garagem nº 22 possui o seguinte padrão de acabamento: 
  
    a)  1 (uma) vaga de garagem, com o seguinte acabamento: 

i. Piso: cimentado liso; 

ii. Paredes: alvenaria de blocos com revestimento de argamassa; 

iii. Pintura: pintura nas paredes e na laje à base de tinta látex; 

iv. Instalações elétricas: luminária com lâmpada fluorescente; 

v. Instalações hidráulicas: ralo de drenagem de águas pluviais que 

caem dos carros que entram molhados na garagem; 

vi. Esquadrias: portão de ferro automático na entrada do sub-solo; 

vii. Cobertura: laje de concreto moldado “in loco”, pintada com tinta 

látex; 

viii. Forro: sem forro. 
 

 

III   - DETERMINAÇÃO DO VALOR DAS VAGAS DE 
GARAGEM OBJETO DA AVALIAÇÃO (MÉTODO 
COMPARATIVO) 

III.1    - DA METODOLOGIA EMPREGADA 

III.1.1  -  Uma vez que as vagas de garagem estão localizadas no sub-solo do 

Edifício Golden Place, sua avaliação será feita pelo MÉTODO 

COMPARATIVO, onde o valor unitário será uma fração do valor unitário 

resultante de uma pesquisa de apartamentos (feita através de anúncios na 

internet) localizados na região onde se localiza o Edifício Golden Place.  
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PAULO HENRIQUES CARDEIRA 
Engenheiro Civil       

III.1.2  -  Serão tomados como elementos comparativos apartamentos com vagas de 

garagem localizados na região onde se localiza o Edifício Golden Place. 
 

III.1.3  -  Empregar-se-á o fator 0,90, relativo à elasticidade da oferta, para levar 

em conta a costumeira superestimativa da mesma. 
 

III.1.4  -  O valor unitário dos elementos comparativos será calculado pelo produto 

do valor total anunciado, multiplicado pelo fator relativo à elasticidade da 

oferta, dividido pela área total constante nos respectivos anúncios.  
 

III.1.5  -  Será calculada a média aritmética dos valores unitários dos elementos 

comparativos e será verificada a homogeneidade desses valores unitários, 

eliminando-se os elementos comparativos cujo valor unitário exceda ou 

fique abaixo de 30% do valor da média. Após a eliminação de eventuais 

valores discrepantes, será calculada a média aritmética saneada. 
 

III.1.6  -  O valor unitário a ser considerado para as vagas de garagem corresponde 

a 50% do valor da média aritmética saneada, uma vez que seu apresentam 

padrão de acabamento mais simples do que o dos apartamentos a elas 

vinculados. Tal percentual está previsto no item III.2.11 do Estudo 

Técnico “EDIFICAÇÕES – VALORES DE VENDA”: 
 

 “III.2.11- O unitário relativo à área construída relativa aos pavimentos 

destinados às garagens coletivas será equivalente a 50% (cinquenta por 

cento) do valor unitário fixado para os demais pavimentos.” 
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III.2    - DA PESQUISA IMOBILIÁRIA 
 

III.2.1  -  Foi feita uma pesquisa de apartamentos à venda na região onde se localiza 

o Edifício Golden Place, tendo sido verificados 6 (seis) elementos 

comparativos, cujas fichas de pesquisa seguem como ANEXO N° 02. 
 
 

III.3    - DA HOMOGENEIZAÇÃO DOS ELEMENTOS DE PESQUISA 
 

III.3.1  - Empregar-se-á o fator 0,90, relativo à elasticidade da oferta, para levar 

em conta a costumeira superestimativa da mesma.  
 

 
III.4   - QUADRO RESUMO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS 

Os elementos comparativos e respectivos valores unitários foram 

agrupados na planilha que segue como ANEXO N° 03. 

 
No que tange a estes valores unitários constantes do anexo, tem-se os 

seguintes números representativos: 

 média ponderada provisória:                      R$ 11.985,13 

 extremo superior do intervalo de variação:                     R$ 15.580,67 

  (11.985,13 x 1,3) 

 extremo inferior do intervalo de variação:     R$ 8.389,59 

  (11.985,13 x 0,7) 
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 A média aritmética saneada coincide com a média aritmética a ser 

utilizada: 

R$ 11.985,13 
 

  

 Para avaliarmos estatisticamente a homogeneidade da amostra, 

calcularemos também o desvio padrão da amostra (S) e o coeficiente de 

variação (CV), dados pelas seguintes fórmulas: 

 

 

CV = (S /  ) x 100 
  

 Onde: 

 Xi = valor unitário dos elementos comparativos considerados; 

  = média aritmética dos valores unitários; 

 n = número de elementos comparativos após saneamento da amostra 

 S = desvio padrão da amostra; 

 CV = coeficiente de variação da amostra. 

 No caso em tela, o desvio-padrão (S) e o coeficiente de variação são 

iguais a: 

         

S = 1.024,40        CV = 1.024,40 / 11.985,13 = 8,55% 
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Tendo sido calculada a média saneada de 11.985,13 e Desvio Padrão de 

1.024,40, é possível calcular o intervalo de confiança, utilizando as 

seguintes fórmulas: 

1−
×+=

n

s
tXX
Cmáx

                                
1

min
−

×−=

n

s
tXX

C
 

 
Para n-1 graus de liberdade e intervalo de confiança de 80%, temos os 

seguinte valor de 
C

t  (distribuição t  de STUDENT): 

C
t  = 1,48 

 
Dessa forma, temos os seguintes valores: 
 
 

Limite inferior: 
16

1.024,40
1,4811.985,13

−

×−  = 11.307,11 

 
 

Limite superior: 
16

1.024,40
1,4811.985,13

−

×+  = 12.663,16 

 

 A amplitude do intervalo de variação é de 1.356,05                

(12.663,16 – 11.307,11), a qual representa 11,31% do valor da média, ou 

seja, menos de 30% (Grau de Precisão III). 

  

 Dessa forma, tem-se, pois, o seguinte valor unitário médio (R$/m²) 

atribuível a um apartamento localizado na Rua Carlos Steinen: 
 

 R$ 11.985,13 PARA FEVEREIRO DE 2025 

 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

09
28

-1
9.

19
96

.8
.2

6.
03

48
 e

 c
ód

ig
o 

vh
w

o2
kk

d.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

U
LO

 H
E

N
R

IQ
U

E
S

 C
A

R
D

E
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

8/
02

/2
02

5 
às

 2
3:

03
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

M
A

U
25

70
02

06
65

0 
   

 .

fls. 2441



   

Fone 9169 6225 / 4438 3005  -  e-mail: paulo_cardeira@yahoo.com.br 
 

11 

PAULO HENRIQUES CARDEIRA 
Engenheiro Civil       

 
 
IV   - DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DA 

VAGA DE GARAGEM Nº 21 DO EDIFÍCIO GOLDEN 
PLACE  

 

IV.1    - O valor da vaga de garagem n° 21 do Edifício Golden Place será 

determinado pelo produto do valor unitário (R$/m²) de apartamentos 

calculado no item III.4 pela área total da vaga de garagem (item II.5.1) e 

pelo fator de valor unitário a ser considerado para as vagas de garagem 

(item III.1.6): 

 

R$ 11.985,13 × 14,419m² × 50% = 

R$ 86.406,79 
 

Cifra essa que se arredonda para: 

 

R$ 86.500,00 / fevereiro de 2015 
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V   - DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DA 
VAGA DE GARAGEM Nº 22 DO EDIFÍCIO GOLDEN 
PLACE  

 

V.1    - O valor da vaga de garagem n° 22 do Edifício Golden Place será 

determinado pelo produto do valor unitário (R$/m²) de apartamentos 

calculado no item III.4 pela área total da vaga de garagem (item II.5.2) e 

pelo fator de valor unitário a ser considerado para as vagas de garagem 

(item III.1.6): 

R$ 11.985,13 × 14,419m² × 50% = 

R$ 86.406,79 
 

Cifra essa que se arredonda para: 

R$ 86.500,00 / fevereiro de 2015 
 
 
 
VI   - CONCLUSÃO  
 
V.1    - Haja vista o exposto nos itens anteriores, conclui-se que cada uma das 

vagas de garagem (n° 21 e n° 22) do Edifício Golden Place tem o seguinte 

valor: 

 

           R$ 86.500,00 / fevereiro de 2015 

          (OITENTA E SEIS MIL E QUINHENTOS REAIS) 
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VII - ENCERRAMENTO 
 

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, o signatário dá por encerrada 

a sua tarefa com a elaboração do presente LAUDO que consta de 13 (treze) 

folhas deste papel, as anteriores rubricadas na parte inferior e esta última 

datada e assinada. 

       

      Seguem 03 (três) ANEXOS elucidativos. 
                  

          Mauá, 18 de fevereiro de 2025. 

 
                                    

                 PAULO HENRIQUES CARDEIRA 

                              PERITO JUDICIAL 
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ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 01: vista da Rua Carlos Steinen no trecho onde fica o Edifício 

Golden Place (lado esquerdo da foto). A Rua Carlos Steinen é 

pavimentada, possui guias e sarjetas para drenagem de águas 

pluviais, rede de distribuição de energia elétrica e água, rede de 

coleta de esgoto, rede de telefonia e iluminação pública. As vagas 

de garagem objeto da avaliação ficam no sub-solo do Edifício 

Golden Place. 
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ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 02: vista frontal do Edifício Golden Place, observando-se que 

se trata de um edifício de alto padrão, cujos apartamentos 

possuem sala de 2 ambientes, 3 dormitórios (2 suítes) 

copa/cozinha, lavabo, sacada (lado esquerdo da foto). A entrada 

para o sub-solo da garagem aparece no lado esquerdo da fachada, 

ao lado da portaria. 
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ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 03: vista frontal do Edifício Golden Place, localizado na      

Rua Carlos Steinen, n° 280 – Paraíso, São Paulo/SP. A entrada para 

o sub-solo da garagem aparece no lado esquerdo da fachada, ao 

lado da portaria. 
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ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 04: vista, no lado direito ao fundo, do portão de entrada da 

garagem localizada no sub-solo do Edifício Golden Place. As vagas 

de garagem objeto da avaliação ficam nesse sub-solo. Piso 

revestido com cimentado liso (pintado com tinta específica para 

piso). Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, 

pintadas com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. 

Luminárias no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta 

látex.  
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ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 05: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place.  

As vagas de garagem objeto da avaliação ficam nesse sub-solo.    

Piso revestido com cimentado liso (pintado com tinta específica 

para piso). Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, 

pintadas com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. 

Luminárias no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta 

látex. Observa-se que há uma “rua” que segue para o lado esquerdo 

da foto, saindo da “rua principal” da garagem do condomínio.  
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ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 06: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place.    

As vagas de garagem objeto da avaliação ficam nesse sub-solo.  

Piso revestido com cimentado liso (pintado com tinta específica 

para piso). Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, 

pintadas com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. 

Luminárias no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta 

látex. Observa-se ao fundo a “rua” (a qual aparece no lado 

esquerdo da foto anterior) onde ficam as vagas de garagem objeto 

da avaliação.  
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Foto 07: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place.   

As vagas de garagem objeto da avaliação ficam nesse sub-solo.  

Piso revestido com cimentado liso (pintado com tinta específica 

para piso). Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, 

pintadas com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. 

Luminárias no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta 

látex. Observa-se nesta foto a “rua” (no sentido oposto ao da foto 

anterior) onde ficam as vagas de garagem objeto da avaliação.  
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Foto 08: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place.    

As vagas de garagem objeto da avaliação ficam nesse sub-solo, 

nessa “rua” da garagem (no lado direito desta foto). Piso revestido 

com cimentado liso (pintado com tinta específica para piso). 

Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, pintadas 

com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. Luminárias 

no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta látex.  
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Foto 09: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place, 

observando-se ao fundo as duas vagas de garagem objeto da 

avaliação (meio e lado esquerdo da foto). Piso revestido com 

cimentado liso (pintado com tinta específica para piso). Paredes de 

alvenaria e estrutura de concreto armado, pintadas com tinta 

látex. Instalações hidráulicas presas no teto. Luminárias no teto. 

Laje de concreto armado pintada com tinta látex.  
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Foto 10: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place, 

observando-se uma das vagas de garagem objeto da avaliação. Piso 

revestido com cimentado liso (pintado com tinta específica para 

piso). Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, 

pintadas com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. 

Luminárias no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta 

látex.  

IMÓVEL AVALIANDO  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

09
28

-1
9.

19
96

.8
.2

6.
03

48
 e

 c
ód

ig
o 

9D
F

aX
P

H
m

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

U
LO

 H
E

N
R

IQ
U

E
S

 C
A

R
D

E
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

8/
02

/2
02

5 
às

 2
3:

03
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

M
A

U
25

70
02

06
65

0 
   

 .

fls. 2454



ANEXO Nº 01 
ILUSTRAÇÃO FOTOGRÁFICA 

 

  

Foto 11: vista do interior do sub-solo do Edifício Golden Place, 

observando-se a segunda vaga de garagem objeto da avaliação. Piso 

revestido com cimentado liso (pintado com tinta específica para 

piso). Paredes de alvenaria e estrutura de concreto armado, 

pintadas com tinta látex. Instalações hidráulicas presas no teto. 

Luminárias no teto. Laje de concreto armado pintada com tinta 

látex.  
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LCM VENDAS E LOCAÇÕES DE IMÓVEIS 
 
Telefone: (11) 93044-3608 
 
 
Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-jardim-paraiso-zona-
sul-sao-paulo-sp-187m2-id-2738957333/, em 16/02/2025 
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ESCODELAR INTELIGÊNCIA IMOBILIÁRIA 
 
Telefone: (11) 3086 0011 
 
 
Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-paraiso-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-202m2-venda-RS3000000-id-2735129815/, em 16/02/2025 
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Telefone: (11) 3031 0874 
 
 
Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-paraiso-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-215m2-venda-RS2675000-id-2594370911/, em 16/02/2025 
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04 
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04 
 

 
 
 
 
 
 
OLIMPIA HOUSE 
 
Telefone:  3937-3900 
 
 
Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-playground-paraiso-
zona-sul-sao-paulo-sp-215m2-id-2776101920/, em 16/02/2025 
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05 
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
LOPES ONE 
 
Telefone: (11) 3939-0482 
 
 
Fonte: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-
paulo-paraiso-RS1680000/id-21008560/, em 16/02/2025 
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06 
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06 

 
 
 
 
 
SHISAN IMÓVEIS 
 
Telefone: (11) 3532-3308 
 
 
 
Fonte: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-
paulo-paraiso-RS1650000/id-26416590/?origin=galleryOverlay, em 16/02/2025 
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ANEXO N° 03 - PESQUISA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

ELEMENTO 

COMPARATIVO   N°
VALOR (R$)

FATOR 

OFERTA
ÁREA (m²)

VALOR 

UNITÁRIO 

(R$/m²)

1 Rua Carlos Steinen, 170   2.750.000,00 0,9 187        13.235,29 

2 Rua Carlos Steinen, 335   3.000.000,00 0,9 202        13.366,34 

3 Rua Carlos Steinen, 32   2.675.000,00 0,9 215        11.197,67 

4 Rua Carlos Steinen, 43   2.724.990,00 0,9 215        11.406,93 

5 Rua Carlos Steinen, 75   1.680.000,00 0,9 132        11.454,55 

6 Rua Carlos Steinen, 75   1.650.000,00 0,9 132        11.250,00 

       11.985,13 

         1.024,40 

8,55%

         8.389,59 

       15.580,67 

1,48

11.307,11      

12.663,16      

1.356,05        

11,31%

Lim. superior =

Lim. Sup. - Lim. Inf.=

% da Média=

Lim. Inferior (30%) =

Lim. superior (30%) =
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA CÍVEL DE MAUÁ 

 
Proc. nº. 0000928-19.1996.8.26.0348 - 5º Ofício Cível de Mauá 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         PAULO HENRIQUES CARDEIRA, 

engenheiro civil, CREA nº 0682570567/D-SP, perito nomeado nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL proposta por BANCO DO BRASIL SA contra 

COMPANHIA PAULISTA DE LAMINACAO SA E OUTROS, feito esse que se processa 

perante esse R. Juízo, tendo entregue seu laudo em cartório, vem, mui respeitosamente, 

à presença de  V. Excia., para expor e esclarecer o quanto segue: 

 
a)  Os Requeridos manifestaram-se às fls. 2495/2497 sobre o laudo pericial, solicitando 

esclarecimentos sobre a data base da avaliação, a qual constou no laudo como sendo 

“fevereiro de 2015” ao invés de “fevereiro de 2025”; 

 

b)   Está correta a manifestação dos Requeridos, excusando-se este signatário pelo erro 

material na redação do laudo. Observa-se que no cálculo do valor unitário (R$/m²) da 

construção (item III.4 do laudo), a data base constou corretamente (fevereiro de 2025), 

de forma que o valor determinado nos itens IV e V do laudo referem-se a “FEVEREIRO 

DE 2025”; 
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c)  Haja vista o exposto acima, segue a conclusão do laudo com a devida retificação: 

 
VI   - CONCLUSÃO  

 
V.1    - Haja vista o exposto nos itens anteriores, conclui-se que cada uma das vagas 

de garagem (n° 21 e n° 22) do Edifício Golden Place  tem o seguinte valor: 

 
R$ 86.500,00 / fevereiro de 2025 

(OITENTA E SEIS MIL E QUINHENTOS REAIS) 

 

d)  A Requerente apresentou às fls. 2500/2505 sua manifestação ao laudo pericial, 

concluindo seu assistente técnico que o laudo apresentado pelo signatário apresenta 

valores extremamente atualizados e total conexão à realidade do local. 

 

 
Nestes termos, 

P. Deferimento 

                              Mauá, 22 de março de 2025. 

 

      PAULO HENRIQUES CARDEIRA 
                  PERITO JUDICIAL 
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