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322 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP

Edital de Leildao Eletronico e Intimacédo da Executada Rute Roso Litano Filippini (CPF
850.462.488-91), bem como dos coproprietarios Rubens Oliver Litano Filippini (CPF
313.236.748-61) e sua cbnjuge Daniele Savietto Filippini (CPF 339.272.428-96) e Dérick
Rene Litano Felippini (CPF 334.164.758-95), e da credora hipotecaria Banco do Brasil
S.A. (CNPJ 00.000.000/0001-91), nos autos da Acédo de Execucéo de Titulo Extrajudicial
requerida por Dow Brasil Industria e Comércio de Produtos Quimicos LTDA. Processo
n°®1064464-75.2021.8.26.0100.

O Dr. Fabio de Souza Pimenta, Juiz de Direito da 322 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de Séao Paulo/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo tera inicio no dia 11/08/25, as 15h00 e se encerrara no dia 14/08/25
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagdo no periodo do 1°
Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se no dia 14/08/25, as 15h01 e se
encerrara no dia 03/09/25, as 15h00.

Do Condutor do Leildo — O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n°® 893, e sera realizado por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado serd o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o
art. 891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas ap0s o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o 8 7° do mesmo dispositivo,
prevalecera o lance a vista. A proposta de parcelamento devera ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e o0 saldo remanescente em até 30 parcelas
indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condicdes de
pagamento do saldo.

Da Comisséo — A comissao devida ao leiloeiro sera paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lang¢os ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O usuério
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderéao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.
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Venda Direta - Na ocasido em que o leildo ndo tenha recebido lance dentro do prazo pré-
estipulado neste edital, por isonomia, economia e celeridade processual, ficam desde ja
autorizados os Leiloeiros a promover venda direta dos bens aqui colacionados pelo prazo de
até 90 dias atraves de Alienagdo Particular, conforme art. 879 do CPC e Provimento CSM n°
1496/2008, devendo estar o arrematante devidamente cadastrado e habilitado no site da
Destak Leildes, ofertando seu lance no proprio site, desde que respeitando as regras ja
estipuladas neste edital. Em caso de propostas com qualquer diferenciacdo das regras aqui
determinadas, estas deverdo estar condicionadas a apreciagao e aceitacdo do MM. Juizo.

Da Desisténcia — Apos a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacdo, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cadigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Caddigo Penal. Na ocasido de ndao pagamento do lance ofertado e/ou da comissédo do
leiloeiro o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor dos leiloeiros, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipotese ficar4 autorizada a aprovacdo dos lancos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Da Preferéncia Legal — O(s) coproprietario(s) do bem tem direito de preferéncia, nos termos
dos arts. 843, paragrafo primeiro, e 889, Il, do Novo CPC.

Reserva da quota-parte — Nos termos do artigo 843 do Cdadigo de Processo Civil, tratando-
se de penhora de bem indivisivel, o bem ser& alienado em sua totalidade e o equivalente a
quota-parte dos coproprietarios ou do conjuge alheio a execuc¢ao recaira sobre o produto da
alienacéo do bem.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imoével correrdo por conta do
arrematante, com excecédo do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario
Nacional.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apos a publicagdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicao da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos do leiloeiro, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da acéo ou
adjudicacao do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacao devera arcar
com os custos do leiloeiro, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do artigo 7°, 83° da Resolucdo n° 236/2016 do CNJ. A alienacao
obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cédigo Penal.

Bem — UM GALPAO INDUSTRIAL com 1.268,14 metros quadrados de éarea edificada,
situado na Avenida Emilio Checchinato niumero trés mil, novecentos e noventa e cinco
(3.995), com seu respectivo terreno destacado de maior por¢cdo da Gleba J, situado no
Bairro da Chave, na cidade de Itupeva, desta comarca, designado como “Gleba J1”, com a
area de 2.716,26 metros quadrados que assim se descreve: inicia-se no ponto 1, localizado
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no alinhamento atual da Avenida Emilio Checchinato, lado direito sentido Bairro-Centro, na
divisa da Gleba J2, deste ponto segue em reta, por cinquenta e trés metros e setenta e trés
centimetros (53,73m.), confrontando com a Gleba J2 até encontrar o ponto 4, deflete a
direita e segue em reta por cinquenta metros e um centimetro (50,01m.), com um rumo de
76°23’09” SE, confrontando com a Gleba L, até encontrar o ponto P10B, deflete a direita e
segue em reta por cinquenta e quatro metros e noventa e dois centimetros (54,92m.), com
um rumo de 14°44’°00"SW, confrontando com Issamu Uechi e Mafalda Esquiave, até
encontrar o ponto P11, no alinhamento atual da Avenida Emilio Checchinato, deflete a direita
e segue pelo alinhamento atual da Avenida Emilio Checchinato, lado direito, sentido Bairro-
Centro, por cinquenta metros (50,00m.), até encontrar o ponto 1, incial desta descricéo.
Imével objeto da matricula 92.600 do 1° ORI de Jundiai/SP com Inscricdo Municipal sob o n°
04.02.009.0181.001.

Segundo laudo de avaliagdo o imdével esta localizado a Avenida Emilio Checchinato, n°
3.995, Bairro da Chave — Itupeva/SP. Sobre o terreno encontra-se edificado um galpao
industrial com mezanino contendo ainda salas fechadas, administracdo, sala de reunides,
sala de diretoria e banheiros, encerrando 1.427,90m?2 de area construida.

Onus da Matricula — Consta no R.10 (04/06/2018) a hipoteca em favor de Banco do Brasil
S.A. Consta na Av.11 (17/05/2022) a penhora em favor de Dow Brasil Sudeste Industrial
LTDA extraida dos autos sob o n° 1064510-64.2021.8.26.0100 da 72 Vara Civel do Foro
Regional Santo Amaro da Comarca de S&o Paulo/SP. Consta na Av.12 (03/06/2022) a
penhora exquenda. Consta na Av.13 (16/05/2024) a penhora em favor de New Trade Fundo
de Investimentos em Direitos Creditérios Nao Padronizado Multissetorial extraida dos autos
sob o n° 1010397-38.2021.8.26.0011 da 42 Vara Civel do Foro Regional Pinheiros da
Comarca de Sao Paulo/SP. Consta na Av.14 (03/07/2024) a penhora em favor de Banco
Safra S.A. extraida dos autos sob o n® 1029944-26.2020.8.26.0100 da 142 Vara Civel do
Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP.

Da Hipoteca — Sera extinta a hipoteca gravada, por for¢ca da arrematacdo judicial, devendo
a transferéncia do imoével ao arrematante ser realizada de forma livre e desimpedida deste
onus, conforme artigo 1.499, inciso VI do Cédigo Civil.

Avaliacdo do bem — (mar¢o/2023) — R$3.390.000,00 que atualizada até junho/2025 perfaz
R$3.742.451,42. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

O imovel sera vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicOes antes das datas designadas para
alienacao judicial eletrbnica.

Ficam a Executada, os coproprietarios, o credor hipotecéario e demais credores intimados por
meio de seu(s) advogado(s) ou, se nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos,
por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em)
revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco
atual ou, ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo,
a intimacado considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo, nos termos do art. 889
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do CPC. Nao constam nos autos recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Sao Paulo,
10/06/2025.

Fabio de Souza Pimenta
Juiz de Direito
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