Dornelas Rodrigues
CNAL: 309538

ECI: 3244
e REGIAO/MG

Ailton
CRECI: 4

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

LAUDO DE AVALIAGAO IMOVEL URBANO - Padrao ABNT 14.653-1-
2 /| Resolugao COFECI 1.066/2007

IDENTIFICACAO:

Solicitante(s): Luiz Vieira Mesquita — CPF: 072.855.338-40

Proprietario(s): Luiz Vieira Mesquita — CPF: 072.855.338-40
Simone Maria Mendonca Perozzo Vieira — CPF: 483.456.799-00

Imovel Lote Remdencnal

Endereco: Rua Ipé, Lote 18, Quadra L

Bairro: Parque dos

Eucaliptos ' Cep: 38527-000

Matricula(s):10.124

MG

| Comarca: Estrela do Sul -

Dlstnto Doleartna MG

Finalidade da Avaliagéo: Garantia

Area total (m’) 250,00

Coordenadas Imoével: 18°41'39.0"S 47°48'06. 1"w
o ~ Comparativo Direto de Con memionaa
Método: Da Aivs Ae MorcEEs Laudo N°: 660/2024
______________ Data da solicitaggo: Data da V'StO”a 1  Entrega do laudo:
31/05/2024 ' 31/05/2024 03/06/2024
DADOS TECNICOS: )
] Descricado Area (m?): Valor (R$):
A) l}rea do Terreno Averbada: 250,00 49.000,00
B) Area Construida Averbada 0,00 0,00
C) Area Construida Nao Averbada: 0,00 0100
C) Area Total Construida 0,00 “X=X=X-X-X=-X=-X-X-X-X-X-X-X-X~-X~

Tipo de Implantagao:

 Isolado (Fica Logradouro Urbano sem ser
- Condominio ou edificio

Tipo de Pavimentago: Asfalto - -
Estado de Conservagéo: NA ) -

Padré@o de Acabamento: _ I N/A

Divis&o interna do Imével NA

Vagas Garagem: e REe—
Idade aparente adotada: N/A

Valor do terreno (R$): o 49.000,00

Valér das benfeitorias { R§): 0,00

Benfeitoria Averbada & Matricula | [ 1Sim [ ]N&o[ ] Parcial [X]Sem Benfeitorias
'Valor toTaT do mmvel (R$): 149.000,00

 Percentual: 10%

44.100,00

AVALIACAQ 660/2024 -

Matriculas: 10.124 -
Ailton Dornelas Rodrigues Corretor e Avaliador de Imoveis — CRECI: 32.448 — CNAI: 30.952
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Ailton Dornelas Rodrigues
CRECI: 4

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

IMOVEL: Um Lote Residencial aberto, N° 18, Quadra L, com as seguintes divisas e confrontagdes:
10,00 metros de frente para rua ipé; 10,00 metros de fundos dividindo com a fazenda Acacia, 25,00
metros do lado direito dividindo com o lote 17; 25,00 metros do lado esquerdo dividindo com o lote
19, ou sejam (250,00 m2), sito loteamento “Residencial Parque dos Eucaliptos’’, distrito de

Dolearina, Comarca de Estrela do Sul. Conforme Matricula 10.124 do Cartorio de Registro de
Iméveis da cidade de Estrela do Sul - MG

OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

» O Presente Laudo é tinico, possui a numeracdo n° 660-2024, entregue ao solicitante,
podendo ser ntilizado dentro do praze de validade de 180 dias a portir da data de emissio;
esta clausula estd em conforme resolugio do COFECI 1.066/2007.

(Total de paginas deste laudo: 12, sendo 07 paginas do faudo; 03 paginas das

Matricula desatualizadas (Simples Consuita); 02 Pagina espelho do Imével; todas
as paginas impressas de um s¢ lado, carimbadas e assinadas.

DESCRIGAO DO IMOVEL (COMPARTIMENTOS PRINCIPAIS):

IMOVEL — AREA TOTAL: 250,00 m*
AREA CONSTRUIDA: 0,00 m?APROX

IDADE APARENTADA: XX ANOS
COMPARTIMENTO QTE PAREDES PISOS TETO

WK=K XXX =KX X X

PINTURA
XXX XXX XX XXX X-X-

“X-X-XX-X-

=XK=H=X-X-X-X-X

VALOR FINAL DA AVALIACAOQ:

Descricdo Valor (R$) Valor extenso
Valor do imével 48.000,00 (Quarenta Nove Mil Reais)
Valor benfeitorias 0,00 XXX X=X X=X XXX X=X =X =X =X -X-X~X~-X-X~
Valor Total 49.000,00 (Quarenta Nove Mil Reais)
AVALIACAQ 660/2024 -
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

CONSIDERAGCOES GERAIS — PARECER TECNICO:

Nosso parecer buscou obter material para a avaliagdo pesquisando &reas situadas
préximo ao imoével objeto desta avaliacio esta situado, e a regido proxima que também
possui imoveis disponiveis.

A nossa avaliagcado, levou em conta que os precos das areas da regido do Bairro
Loteamentc Residencial Parque dos Eucaliptos, Distritc de Dolearina, Municipio e
Comarca de Estrela do Sul — MG; Terrenos variam de R$ 100,00 m2 & 200,00.

Mas o que foi determinante para chegar ao parecer a respeito do valor do imoével
objeto da avaliacio foi: Valor de Mercado. |

CONSIDERAGOES FINAIS:

1- Valor de liquidagao forgada equivale a venda rapida. ‘
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ANEXOS:

Ez Fotos do imével |
X | Croqui / Planta do imével / Mapa Planimétrico

[X JEspeiho do Imdvel

X Certidao de matricula desatualizada no CRI (Simples Consuilta)

| | Outros: [(X-X-X-X=X-X-X-X-X-X)

PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
NOME: AILTON DORNELAS RODRIGUES
CNAI: 30.952 CRECI: 32.448/ 4 REGIAO-MG |
CPF: 883.511.816-68 DATA: 03/06/2024

| LOCAL:MONTE CARMELO - MG

== s ey

AILTON DORNELAS RODTIGUES _!
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LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL

Figura 1 — LOCALIZAGAO - RUA IPE, LOTE N°18 — QUADRA L — DISTRITO DOLEARINA- MUNICIPIO D
ESTRELA DO SUL — MG (250,00 m2).

= f
Figura 2 - RUA IPE, LOTE N°18 — QUADRA L - DISTRITO DOLEARINA- MUNICIPIO D
ESTRELA DO SUL - MG (250,00 m2).
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Figura 3 - LOCALIZAGAO — LADO ESQUERDO LOTE — RUA IPE — LOTE 18, QUADRA L.

Figura 4 - LOCALIZACAO - LADO DIREITO - RUA IPE — LOTE 18, QUADRA L.
AVALIACAO 660/2024 -
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LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL

Figura 5 - LOCALIZACAO - FRENTE IMOVEL — LOTE 18 - QUADRA L - RUA IPE.

Figura 6 - LOCALIZACAO - IMOVEL DE FRENTE LOTE 18 - QUADRA L — RUA IPE.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

%
%
=Y ¥ O@V

Figura 7 - MAPA LOTE
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CNM: 038489.2.0010124-2%

€JREUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ESTRELA DO SUL - MG

Livro 2 - “Registro Geral”

[ MATRIiCULA DATA FICHA
l _ r
| 10.124 | 30/10/2049

Feito em data de 30 de Outubro de 2009 .Matricula 10124.IMOVEL: [o-
ac Loteamento “ Residencial Parque dos Eucaliptos ” sita no strite
Dolearina neste Municipio e Comarca LOTE n°. 018 da Quadra L}
correspondente a uma 4&rea de 250,00m2, com as :

confrontacdes:10,00 Metros de frente para rua ipé, 10,00 metros \d
fundo dividindo com a fazenda Acéacia, 25,00 metros do I

lado direlyfr

o lote 1%. Havidas conforme transcricdac 9.918
loteamento foi autorizado pela Prefeitura Mun s strela do

pelo Sr. Prefeito Municipal Lycurgo Rafael 15dg
Outubro de 2009, aprovado pela Lei n°. 110/20¢ § requisitos
legais. Memorial este elabora do Agrimens Ceax\Pornelas Crea ME
34.384 .ADQUIRENTE: RAMON TERUEL LOPES - PRy NILVA APARECID
CAMARGO TERUEL, brasileiros, casados, i pa ens ele¢
fazendeiro, inscrito no CPF 274. S$ortador da ula d¢
identidade RG 14.963.447-SSP-SP, e domiciliados nesté¢

Municipio e Comarca.Dou fé.

............................. B O

R1-10.124:Feito em data de 0 : tifico e conforme Escrituzxi

Piblica de Compra e Ven ]2 AN ‘:.w’;i Notas do distrito 'dd
ﬁ.\ ™ . L) o K e 1
UBILE 2Qa : er® do Sul-MG em dala de

T Srannaa ?""}*} b g . ? 36-19, fazendeiro, inscritq
no CPF sob o n° 5)59 . 69 : i P

SSP-MG e \%
bens com €DK

M-3.195.42%
Oliveira,
Residencial >
Municipio e ComXrca LOTE n°. 018 da Quadra L; correspondente a2 uma
de 250,00m2, com as seguintes divisas e confrontagdes:10,00 Metros de
frente para rua ipe, 10,00 metros de fundo dividindo com 2 fazend
cacia, 25,00 metros do lado direito dividindo com o lote 17 5,10

L &ty VU

etros do lado esquerdo dividindo com o lote 19.Valor:R$7.000,00.Dou

4. O Oficial: 4‘7——

& sob o regime de comunhdo parcial dd
BaPro Vieira,brasileira, professora, CI/RG
61.286-20 , residentes na Rua Juca de
Carmelo-MG. Imével:Referente ao Loteamento  °

lica de Compra e Venda , lavrada no Cartério de Notas do 2° Oficio da
omarca de Estrela do Sul-MG, nc livro S0 e fls.145 em ¢
2/01/2015.Vendedor: LUIZ CARLOS VIEIRA,brasileiro, comercia
7.858.555 SSP-MG e CPF 394.043.156-72 casado sob o regime de

arcial de bens com Eliana Terezinha de Castro Vieira,brasi
rofessora, CI/RG M-3.195.429 SSP-MG e CPF 543.861.286-20 , resi:
a Rua Juca de Oliveira, 141 Monte Carmelo-MG.E comoc Out

“Ta R « VoW =%

L6 o g |

gado |

SOLICITADO POR: PANIAGO ASSOCIADOS - CPECNPY: . 009.360-"" DAT

Numero do documento: 240207 15001674100010160359957
hitps:/ipje.timg.jus.br:443/pjefProcesso/ConsultalocumentollistView.seam?x=24020715001674100010160359957
Assinado eletronicamente por: PAULINE MARIA GOMES CASTRO ALVES - 07/02/2024 15:00:17

seguintes divisas ¢

C . i
dividindo com o lote 17, 25,00 metros do lado esquerdo dividindo cofn

Ailton Dornelas Rodrigues

CNAI: 30952

CRECI: 32448
CRECI: 42 REGIAO/MG
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CNM: 038489.2.0010124-29
CBEUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ESTRELA DO SUL - MG - )

Livro 2 - “Registro Geral”

MATRICULA FICHA VERSO

iU.124 01

tComprador:Luiz Vieira Mesguita,brasileiro, empresario, casadc com Siman
Maria Mendonga Perozzo Vieira Mesquita, brasileira, do lar, casados sob
0 regime da comunhdo paricial de bens, Ele CPF 072.8% 5.338 40

RG-14.935424 SSP-SP ela CPF 483.456.799-00 e RG- MG 17.862.858 358p- MG,
residentes e domiciliados na Cidade de Monte Cagmelo-MG na Avenidd
Terezinha n°45 bairro Lagoinha.Imével:Referente ao Loteamento ¥
Residencial Parque dos Euoa.hptos ¥ sita no Distrito de Dolearina nestd
Municipio e Comarca LOTE n°. 018 da Quadra L; corpespondente = uma area

€

de 250,00m2, i i ARREDs:10,00 Metros de
frente para rua ipé M a fazendd
Acécia, s o N (oG’ 17, 25,00

tros do lado esquerdo dividindo com o o Valexr{R37.100,00. Doy

Fé. O OFicial:

Av3-10.124:Feito em data de 01 de S

iDE EXECUGRO, nos termos do art.
0020371-23.2017.8.13.0431,-
1nst3.tmq:§c financeira
°60.746.948/0001-12, 2
sasco-SP, ' representado (&R

no CNPJ

Vila Yara ’
{(a) na OAB:
¢ Luiz Vieir
thmhnga Parozzo Viei
do & causa © valor d
- Comarca de MCHD La?"ﬂe1d

R-4-10124 - 11/05/2023 - Protocolo: 32231 - 03/05/2023

Protocolo 32. 231 de 03/05/2023.7cito em 11 de Maio de 2077.PENHORA-
Conforme Térme. de’ Penhora e Deposito, de 28/03/2023, gque fica arquivado,
extraldo d0 Pprocesso’ n°, 0&203?1-23 201? 8.13.0431; expedido pela MMa.
Juiza de Direito da 1* Vara, Dr® Taind Silveira Cruvinel da 1° Vara
‘Civel, Criminal e da Iniém:ia e da Cﬁuvent‘.ude da Comarca de Momte Carmelo-
MG, - sendo Wmo ERADESCO S.A, 1nst1tm_.<;§a financeird
-regulamente “inscrita no CNPJ n®60.746.948/0001- 12, estabelecida na
Cidade de Deus, Vila Yara, Osa,scc—sf' representado(a) pelo 1d=.qud'wt’a)

inscrito {a) pa OAB: O57986/N/MG 093743/N/MG 135079/N/MG; e como
: Continua na ficha 2

SOLICITADO POR: PANIAGO ASSCCIADOS - CRFICNPJ ** 009.360-"" DATA: 01/02/2024 12:38.30 - VALOR: R3 8,73

Nimero do documento: 24020715001674100010160359857
hitps.//pie.timg.jus.br.443/pie/Processo/ConsultaDocumentoflistView.seam?x=24020715001674 1000 10160359957

Assinado eletronicamente por: PAULINE MARIA GOMES CASTRO ALVES - 07/02/2024 15:00:17 Num. 10164291788 -
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CNM: U 8489.2.0010124- 291

,-EHQ,%KSCRICAO IMOBILIARIA DE ESTRELA DO SUL - MG

Livro 2 - “Registro Geral”

MATRICULA DATA FICHA

EXECUTADO:LUIZ VIEIRA MESQUITA CPF 072.855.338-40 e SIMONE MARIA

PEREZEO VIEIRA MESQUITA CPF 483.456.799-00, foi determinado o registro d:
penhora que recaiu sobre o imével desta matricula, cujo o valor da caus
& de R$166.910,66.Dou fé.A Oficial:Dayane Cristina Vieira Gigante.P
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0248040154,
atribuigio: Iméveis, localidade: Estrela do Sul. N° selo de consulta: EXN15389, codigo de
seguranca : 4449156163894851. Ato: 4527, quantidade Ato: b,
Recompe: . Taxa de Fiscalizag@o Judicidria: R$ 20,54. ‘;:%"--;» .
Emolumentos: R$ 318,19. Valor Total do Recompe: g-g@%n
Fiscalizacdio Judicidria: R$ 101,59. Valor Total Fingl®s Usudrio: A» 99,78, "Consulte 4f
validade deste Selo no site https:/selos.fjmg.jus.

Nimero do documento: 24020715001674100010160359957

A Ay hitps./ipie.timg jus.br:443/pie/Processo/ConsultaDocumentollistView.seamPx=24020715001674100010160359957
2 . Assinado eletronicamente por: PAULINE MARIA GOMES CASTRO ALVES - 07/02/2024 15:00:17
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTRELA DO SUL 102

Secretaria Municipal de Finangas 290512024
DIRETORIA DA RECEITA 16:19:07
Inscrigdo: 22101 BIC: IMOBILIARIO
Campo
Distrito 1-MUNICIPIO
Situagdo Cadastral 0-ATIVO
Data do Cadastro 02/06/2010

Contribuinte

Documento

Enderego do Imével
Nimero do Imavel
Complemento do Imével
Bairro do Imével

Cidade do Imdvel

CEP do imovel

Enderego p/ Correspondéncia
Numero p/Correspondéncia
Complemento p/Correspondéncia
Bairro p/Correspondéncia
Cidade p/Correspondéncia
CEP de Correspondéncia
Regiao

SETOR

Quadra

Lote

Unidade

Loteamento

QUADRA

LOTE

Tipo de Imposto
Ocupagéo

Tipo de Edificacao
Utilizagao

Area do Lote

Area da Unidade
Testada Principal
Testada 2

Testada 3

Testada 4

Area Total (Construida)
Finalidade

Patrimonio

Muro

Passeio

Arvore

Testada(Frentes)
Topografia

Pedologia

Revestimento Externo
PISO

10435 - LUIZ VIEIRA MESQUITA
CPF: 072.855.338-40

3917 - Rua IPE

183

3010 - Dist, de Dolearina
1-ESTRELA DO SUL
38527000
4925 - Rua 12
100

CASA
3567 - RESIDENCIAL ZENI
2 - MONTE CARMELO
38500-000
0

11 - PARQUE DOS EUCALIPTOS

L
00018
0
0006

00018

2 - TERRITORIAL

1 -NAQ EDIFICADO
0 - NENHUM
1-TERRENO VAGO
250.00

0.00

10.00

0.00

0.00

1-USO PROPRIO
2 - PARTICULAR
0 - NENHUM

0 - NENHUM

0

1-UMA TESTADA
1-PLANO

1 - NORMAL

0 - NENHUM

0 - NENHUM

072.855.33840

- orAelas Rodrigues
it DONAm: 30952

RECI: 32448
CRE(C:)\: 42 REGIAO/MG

RELCADGENERICO_CrXl.rpt



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTRELA DO SUL 212
Secretaria Municipal de Finangas 29/05/2024
DIRETORIA DA RECEITA 16:4:07
Inscrigao: 22101 BIC: IMOBILIARIO
Campo
Forro 0 - NENHUM
Cobertura 0 - NENHUM
Instalagao Sanitaria 0 - NENHUM
Posicado 0 - NENHUM
Estrutura 0 - NENHUM
Conservagao 0 - NENHUM
Inst. Eletrica 0 - NENHUM
Situagéo da Construcao 0 - NENHUM
Fachada 0 - NENHUM
Formato 0 - NENHUM
Nivelacao 0
Taxa de Limpeza Publica 0 - NENHUM
Taxa de Conservacao 0 - NENHUM
Taxa de lluminacao Publica 0 - NENHUM
Taxa de Coleta de Lixo 2 - NENHUMA
Taxa Agua/Esgoto 2-NAQ
Taxa de Expediente 1-SIM
I
drigues
Allton Do‘ffﬁ‘aj’ 35?2 "
- C?EUR:E.%E'" Aome
CREC

RELCADGENERICO_CrXl.rpt



