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evauegAo 660/2024 - Matriculas: fi.124 - Pigina 1

Ailton Domelas Rodrigues Carretor e Avaliador de lm6veis - CRECI: 32.448 - CNAI: 30.952
Email: ai ltondomelas. avaliador@smail. com- Contato: (34) I 91 07-0868

LAUDO DE AVALnqAO lM L URBANO - Padrio ABNT {4.S53-t-
o COFECI {.066t20872 I Resol

$olicitante{s}: Luiz Vieira Mesquita - CPF: 072.855.33840
Proprietdrio(s): Luiz Vieira Mesquita - CPF: 072.855.338-40

$irnone Maria Mendonga Perozzo Vieira - CPF: 483.456.799-O0

lm6vel: Lcte Residencial
Enderego: Rua lp6, Lote 18, Quadra L

Cep:38527-000 Distrito: Dolearina - MGBairro: Parque dos
Eucaliptos

Area total {m"}: 250,00Matricula{s}:{0.124 Go.rna,rce: Estrela do Sul-
MG

GarantiaFinalidade da AvaliagSo

Coordenadas lm6vel: 1 9"41',39.0"S 47"4806.1'W

Comparativo Direto de
Dados de Mercado

Laudo No: 66012024M6todo

Data da vistoria Entrega do laudoData da solicitag€o
03/061202431105/2024 fin5t2a24

Descri€o Area {m2}: Valor iR$)
Ai Area do Tenenc Averbada: 250,00 49.000,00
B) Area Construida Averbada 0,00 0.o0
C) Area Construfda Nf,o Averbada: 0,00 0100

C) Area Total Construida 0,00 -X-X-X.X.X-X-X-X-X*X-X.X-X.X.X.

Tipo de lmplantagdo:
lsofada {Fica Logradouro {,irbano sern ser
Condominio ou ediffcio

Tipo de Pavimentag€o. Asfalto

Estado de ConservagSo: NIA

Padr6o de Acabamento N/A

Divisdo interna do lm6vel NIA

Vagas Garagem NIA

ldade aparente adotada: N'A

Valor do teneno {R$): 49.000,00
\/ainr rlqc. hanfaifnriac {R-q\'rq.vr vqe tsv \. rYJ. 0,03

Benfeitoria Averbada 6 Matrfcula [ ] Sim [ ] Neo [ ] Parcial ffiSem Benfeitorias

Valor total do im6vel {R$}: 49"000,00

Valor de LiquidagSo Forgada (R$) Percentual: 10016 44.100,00
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DO IM6VEL:

COM PLEIi' ENTARES I IIPORTANTES:

DO III'IOVEL PARTI M ENTOS PRI NCI PAIS

VALOR FINAL DA AV
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lM6vEL: Urn Lote Residencial aberto, N" 18, Quadra L, com as seguintes divisas e confrontag.Ges:

10,00 metros de frente para rua ip€; 1$,0G metros de fundos dividindo eom a iazenda Aeiei4 25,00
metros do lado direito dividindo com o lote 17; 25,00 mefros do lado esquerdo dividindo com o lote
19, ou sejam (250,00 ml), sito loteamento *Resideacial Parque dos Eucaliptos", distrito de
Doiearinq CsmercadeEstreladoSsi. Cc'nf$r-rne *Iatricul* IS.t24doCartododeRegistrode
Im6veis da cidade de Estrela do Sul -MG

po'dendo sa stiliwdo deat-,s da praze de velided.e de 180 diss a p*rtir fut d*ta de erxissfro;
rsta cffiasula estd em eanforme resolugdo de COFECI 1.066t'2007.

{Totat de piginas deste laudo: "12, sendo 07 piginas do laudo; 03 piginas das
Matricula desatualizadas {Simples Gonsulta}; O2 Pigina espelho do lm6vel; todas
as carimbadas e assinadas.de um si

IMOVEL - AREA TOTAL: 250,{X} mz
AREA CONSTRUfDA: O,OO M2APROX

IDADE APARENTADA: XX ANOS
COMPARTIMENTO QTE PAREDES PISOS TETO PINTURA
-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x- x-x- x-x-x-x-x-x-x- -x-x-x-x-x-x-x -x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x -x-x-x-x-x-

Descricdo Valor fR$) Valor extenso
{Quarenta Nove Mll Reais}Vais.r do imivel 49.00s,00

X-X-X-X_X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X.X-Valor benfeitorias 0,00
Valor Total 49.000,00 {Quarenta Nove Mil Reais)
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GERAIS - PARECER TEGNIGO:

coNst FINAIS:

ANEXOS:

PROFISSIONAL RESPONSAVET:

UES
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parecer buscou obter material para a avaiiagio pesquisando 6reas situadas
pr6xirno ao i.m6velobjeto desta avaliagfio estS situado, e a regiEo pr6xima que tambdm
possui imdveis disponiveis.
A nossa avaliagSo, levou em conta que os pregos das 6reas da regiSc do Baino
Loteamento Residencial Parque dos Eucalipios, Distriio de Dolearina, Municipio e
Comarca de Estrela do Sul- MG; Tenenos variam de R$ 100,00 rn2 6 200,00.
Mas o que foi determinante para chegar ao parecer a respeito do valor do irnivel

da foi: Valorde Mercado. I

Valor de liquidagio forgada equivale i venda nipida,1

otos do im6vel
Croqui J Flanta do im6vel/ Mapa Planimdtrico
Espelho do lm6vel

de matricula desatualizada no cRr (Simples Consulta)
Outros: X.X-X-X-X-X-X-X-X

NOME: AILTON DORNELAS RODRIGUES

CNAI: 30.952 CRECI: 32.448I4" REGIAO - MG

CPF: 883.511.816€8 DATA'0310612024

LOCAL:MONTE CARMELO - MG
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Figura 2 - RUA , LOTE NO16 _ QUADRA L - D|STRITO DOLEARIfliA.
ESTRELA DO $UL - MG {250,0$ m2}.
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Figura 4 - LOCALEAQAO - LADa DrRErTo - RUA rpE - LorE rB, euADRA L
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Fisura s - LOCALIZAQAO - FREHTE mOvEL - LorE t8 - oUADRA L - RUA lnE.
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Figura 6 - LOCALIZA$AO - TMOvEL DE FRENTE LorE tB - oUADRA L - RUA tFE.
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Ailton Dornelas Rodrigues

CNAI: 30952

CRECI:48 REGIAO/MG
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1ii. 124

Faitc ele data de 3C de Ogtubre .te :OS9 .t&tricuia i,Ol2rl.I}&VE,:, 
:ao l,oteanento $ Residencial_ parque dcs Eucaliptos " sita n0Doiearina neste Municipia e Comarca LOTE no. 01g dacorrespondente a una 6rea de 250,00rn2r col?i as seguinterconfrontaSdes; 10,00 Metros de frente para "rua i P€, 10,0fund* dividi ndo cora a fazenda Ac8cia, 25r OCI metros dodividindo com o lote T1 , 25,00 metros dc ]-ado esquerdo d

Outubrs de 2009, aprcvado pela t.ar hv I I ti. tlv

legais. Merncrial est€ ej.abora do Agr
34.38{.ADQUIRENTE: RAMON TERUET tGpES
CAMARGO TERUEL, brasileiros, casados,

,: I : ij
. A+

fazendeiro, inscrito ao CpF 274. tador de
e doroiciii

c iote 19 lJavidas conforme transcrig&o g.gfB ivro 02lotearnento foi autorizado pela prefeiiura Mun
pe)-o Sr, Prefeito Municipal Lycurgs Rafael

rdenti-dade Rc 14.963.44?-SSp-Sp
Municipio e Comarca.Dou f5.

R1-10.124:Feito ean data de 0 e confonPirblica de Compra e da Notas do
Santa R:,ta da Esirel.a do Sut-MG
A9lA6/2A10.Coroo ve
Nlva! $parecida
iro CPF sob o rlo r da c€dul-a de ic

neste l4unicipio14.963.44? ss
eo&o iieiro, comerciante CI
SSP-MG e
h^--rJvt r.: L(JIil,

ob o regime de comunhdo

14-3. 195. 4 CPF 51.286-20 , residentes na F
]-Vel-ra,
siCene:a1

eCa rIIie o-MG. Im6vel:Referente ao Lo

c

cipio e

Vieira,brasileira, profes,

dos Eucai.iptas ,, sira no Distrito de Doie
I,CTE no. 018 da euadra L; correspondente

250, C0m2, as seguintes divisas e confrontaq6es:10,0C
rente para iP€' 10,00 netros de fundo dividindo cot!

com
rua

a(l)(r
Jor<
La cOL/
5 * s'.(dbXc
EH:H
PaHri
o?:tr:;cfu()()

r.llbs#o

cia, 25' 00 metros do rado d.ireito dividindo com o rotetros do lado esquerdo dividindo com c loi.e l-9.Valor:R$? r ,: :r0. O OficiaL:

-10.12{:Feito * dara de 1tl0A1?01S" **rrifico qt:e cOni6gg'. .rtrrra.
de Compra e Venda l-avrada no Cart$rio de lioias dc ? ;. :-
cje Estreia do Sui-l{C, iio }i.rro gJ e fi.s. i45 €

2/03,/2A15 "Vendedor:LUIE CARI,OS VIEIRA'bras j_Leiro comer: . s58.55 5 S$p-ttc e tFF 39{.043,156-12 casado scb o regrnercial de bens ccn Eliana Terezinha de Casirc Vi ei.ra,fess*ra, Cri.RG M- j. tgS. {29 SSp*uc e CFF 543.861" 2B b-lLjRua Juca de Sli',.ei ra. i41 Hente Caimei**Mc.E {3g&e ..,:.,t

N*mero do dscunrento: 240?0715001 6141000101 60353$57

htFs:#sie.tjmqjus.br:4.!3/pie/Proce$solconsultaDocunentc\4i$tview.$eam?x=?*02071 5001674i0001 0160359957
Assinado ele:rdnicarnente For: PAULINF HARIA GOMES CASTRO ALVES - 07/S2i202'1 15:$C:17

rrd,

Num. 10164291788 - Pdg. 1
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ilrucuNScRISAO TMOBILIARIA DE ESTRETA DO SUt - rvlc -

Livro 2 - "Registro Geral'
MATRJCULA FICHA VERSO

i0. i24 01

e
ct)9(D)<o)<
E oO
pHx'E
.83:H(l)=Oor
E > ul.t
o o^ff,
OVOL)

UJ

o r.l-
I al

Nurilero do dodrmento: 2,10287150016?41 00010160359S57

https/pje.tjmgjus.b(443/pjelPmcessolconsultaDocumenbniswiewseam?x=24020715001 674100010160353S57

Assinado elebonicamente pon PAULINE MARIA GOMES CASTRO AL\ES - 071O?20?4 15:00:17

coryreador;ra+ir .vi-i:el' se*guite,.brasiJeiro, e&presiri,s, casado com
rfrdo,nF Fgo-zo'viqira tbrquita, brasireira, da lar, casacios

o regi-me da eomunhao . parieial de bens, Ele cFF 0?2.955.339-40
RG-14.935424 ssP-sP elb c.PF 183.4s6.?99-00 e Rc- tlG t?.862.s59 ssp-Mc
res identes e deaiciliados na Cidade de tlonte Capuelo-!6 na A
fer€u inha n€ 4 5 bairrs tago inha I{6?rl Refe rente ao Lot eamen a-

P.qu. dor lriorliptoc ' sita no Distrito de Dolearina nes
e eouarca ISfE no. 018 da euadra L; aumai

de 250'00n2, con as seguintes divisas e
frente .para rsa iF€, 10100 metros de f

OCI Metros
a faz

25100 metros do iado direito di 71, 25,
do lado esquerdo dividindo co6 6 9 . 100,00.

O OEloieI:

.12{:EbLto c' drta & 01 d. DA AD$(IS
WqtSO, nos teruos do art o .Processo cie n

2A371-23.20L7. I . 13. 01131,. Bradeaco
itui.qEo finaaceira CNP

c50.746. 948/0001:12 r Deus. t/ila Yara,
Ito {a) na 0ABlSP, 'representa{o

57986/N/r.6 093?{3 {r): Luiz
tr CPF 972. thrmg F.rr>zzo
te CFF" 483. t gausl o valor

.91q.66. - Conarca de 'Monte Carmel
Justiqa

{5 Sairro
zado na Rua Tito Fuig0ncio,

tido em Monte Car&elo,acs t2 d
de

R410124 - llfiSnfin ; Piuirsto z S?:tIt - 0t gSnOZ3
ProtocoLo 3:t.231 de 03/gSlZOZ3.i.tito en 11 de Uaio & ZCZ3.pENgORe,*
Confot:re T6:rno. de Penhoia e Dapositor d" 28/.A3/2923r que fica arquivado,
extraido tio pr.ocadao - no.'Oo8oiff-AS.'e01?,8.13.O{gl, expedido n.:-u lttu.
'luiaa {e' Bireito da 1' \Iara, Brq- Tain8 Silveira Crrrvinel da , . Vara
Civ,eI Cri*tirrat e da fnfilrcia e da .$frrr**t{de da Csmnr+a d€ ti6tr I e Ca rmelo-

se& E,TEAFIEIffi rc EAtDSe s .St insti.tu{q$o $ na ncet ra
aegqla mserrt"e :-$scr:. ta *b ctitFJ frsss ?rt o 9{8lsas1 12 f esta*e1ec ida na
Cidade & hirs ? Vila Yara Osast:g-SS ,. *epresentad<r faI pels advogado f;l
iriserl to {A t r;it flalt li clr qRf, /lr Jrr,:rvvt r!t rry tto??, ? iar/re ,l

I 35S?$/F$tc e e('rFo

na ficha 2

SOL|CITADO POR. PANIAGO ASSOCIADOS - CPFiCNPJ "-.00S 360-'- DATA A1t'C2t2(:24 r2.38.3Cr - \'ALORT RS 8.73

Num. 10164291788 - Pdg- 2

$
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€ffiffif,scRICAo IMoBIuAnraDE ESTRELADo sur,- Mc
Livro 2 - *Registro Geral"

u,*rnicur,l DATA ITICHA

-taH?l |lsfleJi6a$ ,

e

Aq
ac) ({,
J<o)z
L

€sxSXEUXo
8H-H
Q)=C')ror
E>ul$oa.E::ovoo

LULou-P f \v

4.

Nf rnero do do.xrmeFto: 2402071 5001 G74100C101 6035SS57

https:J|Jpje.tin€jus.bn443,/pjeJProcessotconsuftaDocumentonistYew.seam?x=2402071 50016741 mS10160359S57

Assinado elebonicamente por: PAULINE MARIA GOMES CASTRO ALVFS - 0il0e€0?4 15:00:17

rcErDArIitrlE rlffiIRt rCsESrIl cFF 6?t.{ri5..i3$-q0 } gffE rCREr
PffiXIO IIIEIL W$JS C?.F 483:456.?*$-S0, foi {etererinad* e regisr
penhora 'que recaiu sobre o idvel desta natrlcrlA" culo o valor da
6 de n$f66'"910'e5.Dou f6.A oficiallllagane Crietina llieira 6i"gantc.

IO

*diai&b - TIMC - @ e MiS4 ns sdiffl & o&h: 0248S401
atibuigfo: Idrrcis, loslffie: Esh€lr & Sut lf sdo& wrtg SXI.II53S9, cfdigo
$Gglr.ry : 4449t56t6389*851. Ato: 4527, rFrrnfi'ftdc Ab: R$ f6,01Rry . T*xa e Fismlias ediBieb: Rf F"5*.
Emlrredsa: R$ 3l&lg. YaIm Totsl do Xmoryc:

Yalor T@'l
da Taxa

fiscali@ ,Misi&b: Rj$ 1$tJ9. VeI€r Tot*l
v&lidads desb $clo no sit6

I

3

SOLiCi,ADOPGR pANiAGOASSOi:i;\Di','c,air;:,al'\jF.r "'i-;a!;-jbl."'Dqi;\ ar1 ij:;,'rj:l;11i3,5.rii ,'!',\ia)R ris,l jr

Num. 10164291788 - Pdg. 3



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTRELA DO SUL
Secretaria Municipal de Finangas

DIRETORIA DA RECEITA

1t2

29n512024

16:19:07

lnscrigio:22101

Campo

Distrito

SituagSo Cadastral

Data do Cadastro

Contribuinte

DoQumento

Enderego do lm6vel

N0mero do lm6vel

Complemento do lm6vel

Baino do lm6vel

Cidade do lm6vel

CEP do im6vel

Enderego p/ Corresponddncia

Ntmero p/Correspond6ncia

Complemento p/Conesponddncia

Bairro p/Correspond6ncia

Cidade p/Conesponddncia

CEP de Correspond6ncia

Regiao

SETOR

Quadra

Lote

Unidade

Loteamento

QUADM

LOTE

Tipo de lmposto

Ocupag6o

Tipo de Edificacao

Utilizag6o

Area do Lote

Area da Unidade

Testada Principal

Testada 2

Testada 3

Testada 4

Area Total (Construida)

Finalidade

Patrimonio

Muro

Passeio

Arvore

Testada(Frentes)

Topografia

Pedologia

Revestimento Externo

Ptso

BIG:lMOBlLlARlO

1 - MUNtCIPtO

O - ATIVO

02t06t2010

10435 - LUIZ VIEIM MESQUITA

CPF: 072.855.33840

3917 - Rua IPE

183

3010 - Dist, de Dolearina

1 - ESTRELA DO SUL

38527000

4925 - Rua 12

100

CASA

3567 . RESIDENCIAL ZENI

2. MONTE CARMELO

38500-000

0

1 1 . PAROUE DOS EUCALIPTOS

L

00018

0

0006

00018

2 - TERRITORIAL
.I - NAO EDIFICADO

O - NENHUM

1 -TERRENOVAGO

250.00

0.00

10.00

- USO PROPRIO

. PARTICULAR

- NENHUM

- NENHUM

. UMA TESTADA

- PLANO

- NORMAL

- NENHUM

. NENHUM

072.855.33840

Arlton
Rodrigues

CNAI 30952

'43'JiL,*n
CREC

0.00

0.00

1

2

0

0

0

1

1

1

0

0

CRECI:44

RELCADGENERICO*CrXl.rpt



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTRELA DO SUL
Secretaria Municipal de Finangas

DIRETORIA DA RECEITA

2t2

29t05t2024

16:19:07

lnscrigSo: 22101

Gampo

Fono

Cobertura

lnstalagSo Sanit6ria

PosigSo

Estrutura

ConservagSo

lnst. Eletrica

Situag6o da Construcao

Fachada

Formato

Nivelacao

Taxa de Limpeza Publica

Taxa de Conservacao

Taxa de lluminacao Publica

Taxa de Coleta de Lixo

Taxa Agua/Esgoto

Taxa de Expediente

BIG:IMOBILIARIO

. NENHUM

. NENHUM

- NENHUM

. NENHUM

- NENHUM

- NENHUM

- NENHUM

. NENHUM

. NENHUM

. NENHUM

- NENHUM

- NENHUM

- NENHUM

- NENHUMA

- NAO

1-StM

0

0

0

0

0

0

0

0

n

0

0

0

0

0

2

2

Atlton

CR

RELCADGENERICO-CrXl.rpt


