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12 Vara Judicial do Foro da Comarca de Caiapdnia/GO

Edital de Leildo Eletrdnico e Intimacdo do Executado Lazaro Paulo Ferreira (CPF
812.396.881-72), bem como credor hipotecario Elvando Batista Guimardes (CPF
507.793.701-04), nos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial em fase de
Cumprimento de Sentenca requerida por Anderson Antonio dos Santos Navarro.
Processo n°0417957-39.2009.8.09.0023.

O Dr. Eduardo Guimaraes de Morais, Juiz de Direito da 12 Vara Judicial do Foro da
Comarca de Caiaponia/GO, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo terd inicio no dia 24/06/25, as 15h00 e se encerrard no dia 27/06/25
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagcdo no periodo do 1°
Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se no dia 27/06/25, as 15h01 e se
encerrara no dia 17/07/25, as 15h00.

Da Venda Direta — Nao havendo licitantes ao término do 2° Leilao, o bem sera ofertado em
Venda Direta pelo prazo de 60 (sessenta) dias sendo possivel a recepcdo de propostas
diretamente no site www.destakleiloes.com.br.

Do Condutor do Leildo — O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Marcus Vinicius
Yoshimi Uebara, matriculado na JUCEG sob n® 132, e sera realizado por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas apos o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o 8§ 7°do mesmo dispositivo,
prevalecera o lance a vista. A proposta de parcelamento deverda ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e 0 saldo remanescente em até 30 parcelas
mediante hipoteca do proprio bem, devendo as parcelas remanescentes serem pagas a
cada 30 dias, indicando o indice de corre¢do monetaria.

Da Comisséo — A comisséao devida ao leiloeiro sera paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdao ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lancos ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario €
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.
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Da Desisténcia — Apos a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacdo, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cadigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Caddigo Penal. Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo do
leiloeiro o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor do leiloeiro, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipotese ficar4 autorizada a aprovacdo dos lancos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imovel correrdo por conta do
arrematante, com excec¢do do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cdadigo Tributario
Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais
ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leilao apés a publicacdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos da leiloeira, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da acéo ou
adjudicacao do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacao devera arcar
com os custos da leiloeira, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do artigo 7°, 83° da Resolugcdo n® 236/2016 do CNJ. A alienagao
obedecerd ao disposto na legislagdo aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cdédigo Penal.

Bem — 1 (um) alqueire de terra extraido da area maior descrita como: Uma parte de terras
situada neste municipio, na Fazenda Faustinos, lugar atualmente denominado Fazenda
Ferreira, com a area de 8 alqueires e 64 litros e 122ms, com as seguintes divisas e
confrontagdes: Comeca em um marco cravado em um canto de uma cerca que divide as
terras dos herdeiros de Joviles Ferreira de Moraes e o Assentamento do INCRA por nome
Ases do Araguaia. Dai segue confrontando com o Assentamento Ases do Araguaia, com 0s
seguintes azimutes e distancias: 341°23’'04’ — 501,22m e 52°39°02” — 47,80m; Dai a direita,
confrontando com as terras de José Odilon Ferreira, com 0 seguinte azimute e distancia:
129°22'38” — 1.010,37m, dai a direita, confrontando com as terras do herdeiros de Joviles
Ferreira de Moraes, com o seguinte azimute e distancia: 210°25'47” — 809,51m, chegando ai
na divisa com as terras dos herdeiros de Joviles Ferreira de Moraes, dai segue com seguinte
azimute e distancia: 342°21’15” — 871,34m, chegando ai no ponto de onde partiram estas
descricbes. Area sera extraida do imdvel objeto da matricula 3.143 do 1° CRI de
Doverlandia/GO.

Segundo auto de avaliagdo a fracdo de terras objeto de leildo esta localizado no lugar
denominado Fazenda Ferreira, situado a margem da Rodovia GO-221, aproximadamente
45km da cidade de Doverlandia/GO. O imével é constituido de terra mista, sendo indicado
para pecuaria.
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Onus da Matricula — Consta no R.5 (27/09/2007) a hipoteca em favor de Elvando Batista
Guimaraes. Consta na Av.6 (22/02/2010) a prenotacdo da acao exequenda. Consta na Av.7
(23/02/2010) a prenotacdo da acdo promovida por Adelei Pereira da Silva da Vara Judicial
de Caiap6ni/GO. Consta na Av.8 (10/06/2010) a prenotacdo da agdo promovida por Ademar
Machado Alves da Vara Judicial de Caiap6nia/GO. Consta no R.10 (19/05/2015) a penhora
exequenda.

Da Hipoteca — Sera extinta a hipoteca gravada, por for¢ca da arrematacéao judicial, devendo
a transferéncia do imovel ao arrematante ser realizada de forma livre e desimpedida deste
onus, conforme artigo 1.499, inciso VI do Cadigo Civil.

Avaliacdo — (novembro/2022) - R$150.000,00 que atualizada até maio/2025 perfaz
R$168.828,22. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienagéo judicial.

O imovel sera vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicOes antes das datas designadas para
alienacao judicial eletronica.

Ficam o Executado, o credor hipotecério e demais credores intimados por meio de seu(s)
advogado(s) ou, se nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta
registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e
nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou,
ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a
intimacao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do
CPC. Nao constam nos autos recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Caiapbnia,
22/05/2025.

Eduardo Guimaraes de Morais
Juiz de Direito
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