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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA DD.
7* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

Processo n° 1043240-50.2022

MARCIO COVELLO, perito judicial nomeado nos
autos da agdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, em fase de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, que CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE DAS ORQUIDEAS move em face de JULIANA RODRIGUES
CARDOSO, em tramite perante esse DD. Juizo e r. Cartério vem, mui

respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar sew LAUDO

PERICIAL em anexo.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 02 de outubro de 2023.
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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

7* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO
PROCESSO N° 1043240-50.2022

ACAO: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS
ORQUIDEAS

EXECUTADA: JULIANA RODRIGUES CARDOSO

DO BEM OBJETO DA PERICIA \

Trata-se de avaliagdo do seguinte imdvel, descrito no

documento de fls. 222/15:

Apartamento n° 104, localizado no 10° andar do
Bloco 50, integrante do “Condominio Residencial
Parque das Orquideas”, na Estrada dos Mirandas n°
210, Rua Jaracatid n° 431 e Estrada do Campo Limpo
n’ 6.056, antigo n° 2.200, no 25° Subdistrito - Santo
Amaro, com a drea 1til de 51,715375m? e a drea
comum de 29,180971m? na qual se acha incluida a
drea referente a 01 wvaga indeterminada no
estacionamento coletivo, localizado a mnivel do
térreo do conjunto, destinada a guarda de 01
automével de passeio, perfazendo a drea total de
80,896346m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal
de 0,03434066% no terreno condominial.
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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

DA VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL

VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 26 de setembro de 2023. Na
ocasido fomos atendidos pelo filho da executada, Sr. Enzo Zayan, que nos

franqueou o acesso ao imovel.

O imovel situa-se na Rua Jacaratia n° 431, Estrada de
Campo Limpo n° 6.056 e Estrada dos Mirandas s/n°, Jardim Umarizal, Sdo Paulo,
Capital, no Setor 169 da Quadra 009 da Planta Genérica de Valores da Prefeitura
de Sio Paulo (vide Planta de Situacio - ANEXO I).

O imovel em questio estd situado em uma regido que
apresenta a ocupagido mista residencial/comercial, com grande densidade
demogrifica e construgoes classificadas nos padroes que variam entre o simples e o

luxo.

A via onde se localiza o Condominio Residencial Parque
das Orquideas é dotada de todos os melhoramentos piiblicos tais como: redes de
luz, dgua, esgoto e telefone, além do local ser provido de diversas linhas de onibus

que trafegam na regido.

Com base na “Norma para Avaliagio de Imodveis
Urbanos”, publicada pelo IBAPE/SP, a regido enquadra-se na 2° Zona, definida
pelas residéncias de padrio alto e/ou comércio de densidade alta, dotada dos

seguintes parametros:
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PERICIAS JUDICIAIS

Pwyi = profundidade minima = 25,00 m;
Pma = profundidade mdxima = 40,00 m;
F, = frente de referéncia = 10,00 m.

DESCRICAO DO IMOVEL

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS
ORQUIDEAS

o  Condominio: constituido por nove blocos, com 14
(quatorze) andares, sendo 1 (um) andar térreo e 13 (treze) pavimentos com 4

(quatro) apartamentos por andar.

o  Servicos disponiveis: seguranca 24 horas, portaria
central, interfone, quadra de esportes, salio de festas, saldo de jogos, playground,

academia, brinquedoteca sala de estudo e 2 (dois) pogos artesanais.

o  Fachadas: concreto aparente, caixilharia de aluminio

com vidros lisos.

UNIDADE
o Localizacdo: 10° andar.

o Dependéncias disponiveis: sala, sacada, cozinha, drea

de servico, banheiro e 2 (dois) dormitorios.

o A unidade dispoe de 1 (uma) vaga de garagem

determinada e descoberta.
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PERICIAS JUDICIAIS

o Principais acabamentos: piso em cerdmica, paredes
com pintura a ldtex; forro em laje revestida e pintada; portas de madeira simples,
caixilhos em aluminio com vidros lisos; aparelhos sanitdrios de louga branca,

forragao, instalagoes elétricas e hidrdulicas embutidas.

o Dimensoes da unidade:

Area privativa = 51,715375m?
Area comum = 29,180971m2
Area total = 80,896346m?
Fracao ideal =0,03434066 %

Juntado em anexo segue o croqui da unidade avalianda

(ANEXO II).

A seguir se apresenta a documentagio fotogrifica do

imovel em questao.
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Tel.: (11) 5562-0234 e-mail

Vista da entrada do Condominio Residencial Parque das Orquideas.
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FOTO ne 4

hflash@terra.com.br

Covello

PERICIAS JUDICIAIS

Vista da fachada do Bloco 50 do Condominio Residencial Parque das Orquideas.
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FOTO n25
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PERICIAS JUDICIAIS

Vista da entrada do bloco 50 do Condominio Residencial Parque das Orquideas
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FOTO n2 6

Covello
PERICIAS JUDICIAIS
Vista do hall do bloco 50.
hflash@terra.com.br
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Tel.: (11) 5562-0234 e-mail

FOTO ne 7

Vista da pord de entrada da unidade avalianda
hflash@terra.com.br
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FOTO ne 8

Vista da sala da unidade avalianda.
hflash@terra.com.br
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FOTO n29

Outra vista da sala da unidade avalianda.
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FOTO n210

Vista da sacada da unidade avalianda.
hflash@terra.com.br
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FOTO n2 16

hflash@terra.com.br

Vista sequndo dormit

Covello

PERICIAS JUDICIAIS

7

arcio

M

Rua Faustino Augusto César n°® 155 — Vila Marari — Sao Paulo/SP — CEP 04.402-120 —:




14aqbiHu ob1pod 8 2000°92°8°2202 0S-0¥ZEY0T 0SSa204d 0 awloyul ‘op ojuswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny als o assade ‘[euiblio 0 JI8JU0d BIRd
02SET980/EZVLSM 0JaWNU 0 gos * BO:E0 Sk £202/0T/20 Wa ope|o203oid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap [eungul @ OT13A0D OIDYVIA Jod ajuawienbip opeuisse ‘euibiio op eidgo 9 oluawnoop 91s3

fls. 339

Tel.: (11) 5562-0234 e-mail

M.

<
=
=
S
—~
<
IS
S
DV
d .
S |
= 5]
= -
N S g
™~ = .
ol = Mr
= g Sl
O V Cm
80 I3
~ IS [P
2 S 23
F S% =N
3 <&
= mm
&0 [
j~ o
OS S mM
N <
.l_m = =
lm ,m Wm
(U .8 |
Wm = 7
9} o
O3 5
/I Nw
(O I g
.lP MD
0 <
N 2
/a m
a0
g




14aqbiHu ob1pod 8 2000°92°8°2202 0S-0¥ZEY0T 0SSa204d 0 awloyul ‘op ojuswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny als o assade ‘[euiblio 0 JI8JU0d BIRd
02SET980/EZVLSM 0JaWNU 0 gos * BO:E0 Sk £202/0T/20 Wa ope|o203oid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap [eungul @ OT13A0D OIDYVIA Jod ajuawienbip opeuisse ‘euibiio op eidgo 9 oluawnoop 91s3

fls. 340

ideas.

Tel.: (11) 5562-0234 e-mail

Residencial Parque das Orqu

.
(=)
a
© g
~ :

Ql SN

= o e

= O &

m S I8

@) S & q

3 £t

L N 3o

S s 8

< 8%

o) I

= L

0. @ mM
o g M
~ g z :
eD 1% I
> B S o
S| ks
S 2 E 5
Cﬂ (%) m
/I <'w Nw
O & = £
[§) =~ 2
N £
g




14aqbiHu ob1pod 8 2000°92°8°2202 0S-0¥ZEY0T 0SSa204d 0 awloyul ‘op ojuswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny als o assade ‘[euiblio 0 JI8JU0d BIRd
02SET980/EZVLSM 0JaWNU 0 gos * BO:E0 Sk £202/0T/20 Wa ope|o203oid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap [eungul @ OT13A0D OIDYVIA Jod ajuawienbip opeuisse ‘euibiio op eidgo 9 oluawnoop 91s3

fls. 341

Tel.: (11) 5562-0234 e-mail

Residencial Parque das Orquideas.

M.

3
o g
~ b

2 = 4

m .

@) 2 <8

= S a O

2 S 23

F (@) =

= g3

5 2%

O T8

= B ]

0. s Eu
.l_m S =
P S 2
SE = ;
wy
0, = 2
p (=]
O3 S 5
/I d Nw
(O I S g
ol A R E
O =
N 2
/a m
s
g




14aqbiHu ob1pod 8 2000°92°8°2202 0S-0¥ZEY0T 0SSa204d 0 awloyul ‘op ojuswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny als o assade ‘[euiblio 0 JI8JU0d BIRd
02SET980/EZVLSM 0JaWNU 0 gos * BO:E0 Sk £202/0T/20 Wa ope|o203oid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap [eungul @ OT13A0D OIDYVIA Jod ajuawienbip opeuisse ‘euibiio op eidgo 9 oluawnoop 91s3

fls. 342
ideas.

Tel.: (11) 5562-0234 e-mail

FOTO n2 20

hflash@terra.com.br

io Covello
PERICIAS JUDICIAIS

Vista da quadra de esportes do Condominio Residencial Parque das Orqu
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PERICIAS JUDICIAIS

DA AVALIACAO

METODOLOGIA APLICADA NA AVALIACAO

A avaliagio seque as normas “ABNT NBR 14653-1 e
14653-2 - Awvaliagio de Bens- Iméveis Urbanos” e “Norma para Avaliagio de
Imoveis Urbanos - IBAPE/SP”, que fixam as diretrizes para a avaliagio de

imoveis urbanos, e as recomendacoes do estudo “Valores de Edificagoes de Imoveis

Urbanos - IBAPE/SP”.

Para a determinagdo do valor do imével objeto da pericia, o
signatdrio realizou amplas pesquisas na regido para obtengdo de elementos

comparativos similares.

Diante da realidade mercadologica da regido em estudo,
para a determinagio do valor do imdvel em tela serd utilizado o “Método

Comparativo Direto”.

CALCULO DO VALOR UNITARIO

Os pregos unitdrios bdsicos de apartamentos serdo obtidos
através de uma pesquisa de mercado, sendo que nas pesquisas foram selecionadas
ao todo 05 (cinco) ofertas de apartamentos similares situadas na regido. Os

elementos selecionados encontram-se consubstanciados nos Anexo III.

Os unitdrios parciais foram calculados obedecendo aos
sequintes critérios recomendados pelas normas oficiais vigentes, onde sdio

considerados os seguintes fatores:
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19) OFERTA

Serd aplicada uma redugio de 10%, em nome da

elasticidade das ofertas.

20) CLASSIFICACAO

O imovel foi classificado de acordo com suas
caracteristicas no item 1.3.3 - Apartamento Padrdo Meédio, baseado nos
critérios estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - IBAPE/SP”, adiante reproduzidos:

1.3.3 - "Apartamento Padrdo Médio”:

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando
alguma preocupagio com a forma e a funcionalidade arquitetonica, principalmente
no tocante a distribuicdo interna das unidades, em geral, quatro por andar.
Dotados de elevadores de padrio médio (social e servico), geralmente com acessos e
circulagiao pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acabamentos de
padrdo médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de esportes
e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre
massa corrida ou texturizada, ou com aplicacio de pastilhas, ceramicas, ou
equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, drea
de servico conjugada, dois ou trés dormitorios (podendo um deles ter banheiro
privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir, também,

dependéncias para empregada.
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Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica,
placas de granito.
Paredes: pintura latex sobre corrida ou gesso, azulejos de

padrdo comercial.

Instalacoes  hidrdulicas: completas, atendendo
disposigio bdsica, com pegas sanitirias e seus respectivos componentes de padrio

comercial, servidos por dgua fria, podendo dispor de aquecedor individual.

Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos
independentes satisfazendo distribuicdo bdsica de pontos de luz e tomadas,

podendo estar incluidos pontos para telefone e televisio.

Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas

de aluminio ou PVC com dimensoes padronizadas.

3°) IDADE

Aplicagio da formula adequada do Método Ross/Heidecke,
que considera o tipo da construgdo, acabamentos aplicados, idade real da edificagio

e o seu estado de conservagio, ou seja:

fu=R+K(1-R)

Para a idade real de 10 anos e estado de conservacio “b” -

entre nova e reqular, temos:

foc=0,20 + 0,904 x (1,00 - 0,20)
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fre=10,923

4°) ATUALIZACAO

Nao serd aplicada tendo em vista que a coleta dos

paradigmas ocorreu no més de setembro/2023, més base da avaliagio.

O resultado final da pesquisa do Anexo IV é de R$

6.492,08 (seis mil, quatrocentos e noventa e dois reais e oito centavos).

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Foi apurado o grau de precisio conforme a Tabela 5 da

supracitada norma da ABNT:

Tabela 5 — Grau de precisio nos casos de utilizagdo de

modelos de regressio linear ou do tratamento por fatores

fls. 350
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Descricao Grau
¢ I I |
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em torno da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

Importante consignar que, quando a amplitude do
intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificacio do resultado quanto a

precisio e é necessdria justificativa com base no diagndstico do mercado.
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Portanto o resultado do grau de precisio é 10,92 ou

seja, GRAU I1I.

CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO

Para efeito de calculo, consideramos que o valor de cada

vaga de garagem corresponde a 8% do valor do apartamento.

No wvalor calculado na planilha em anexo ji estd

incluido o valor das vagas de garagem.

Portanto, deve ser atribuido o sequinte valor para o

apartamento ora avaliado:

V AP.No104 4 AP N0 104 S AP No 104

onde:

V ap w104 valor do apartamento
q AP n° 104 preco unitdario homogeneizado = R$ 6.492,08

S ap w104 drea total do apartamento = 51,72m?.

Substituindo-se esses valores na formula supra, resulta:

V ap. w104 = R$ 6.492,08 x 51,72 m?

V ap. w104 = R$ 335.000,00 (em niimeros redondos)
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QUESITOS DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

[a] O trabalho de avaliagdo foi elaborado de acordo com
as prescricoes das Normas Tecnicas ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2?

R.: Sim, vide corpo do laudo.

[a.1] De acordo com a NBR 14653, quais as
qualificagoes técnicas recomendadas ao profissional que realiza laudos de
avaliacdo?

R.: De acordo com o item 10.1 da NBR 14653, “o
laudo de avaliacdo deverd conter no minimo as informagoes abaixo
relacionadas: a) identificacdo da pessoa fisica ou juridica e/ou seu
representante legal que tenha solicitado o trabalho; b) objetivo da
avaliagdo; c) identificacdo e caracterizacio do bem avaliando; d)
indicagcdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha; e)
especificagdo da avaliacdo; f) resultado da avaliacdo e sua data de
referéncia; g) qualificacdo legal completa e assinatura do(s)
profissional(is) responsdvel(is) pela avaliacdo; h) local e data do laudo”,

além de outras exigéncias previstas na mencionada norma técnica.

[b] Para a identificacdo do valor de mercado do objeto
da lide, foi sequida a recomendacio normativa de dar preferéncia ao método
comparativo direto de dados de mercado, conforme definido no item 7.2.1 da
NBR14.653-1? Caso contririo, favor justicar a resposta.

R.: Foi utilizado o Método Comparativo Direto,

vide corpo do laudo.
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[c] Caso o Perito tenha utilizado o tratamento por
fatores, favor esclarecer:

[c.1] Os fatores de homogeneizagio da amostra foram
calculados por metodologia cientifica, justificados do ponto de vista tedrico e
pratico?

R.: (vide corpo do laudo)

[c.2] Esta claramente caracterizada sua validade
temporal e abrangéncia regional?

R.: (vide corpo do laudo)

[c.3] Qual a data da iltima revisio dos fatores
utilizados?

R.: (vide corpo do laudo)

[c4] Os fatores foram calculados em relagio ds
caracteristicas da tipologia do imovel avaliando?

R.: Sim, vide corpo do laudo.

[c.5] Qual o critério estatistico de eliminacgio de dados
discrepantes utilizado para o saneamento da amostra apos a homogeneizacio?

R.: (vide corpo do laudo)

[d] Quais os fatores valorizantes e desvalorizantes do
imdvel (foco no atendimento da NBR 14.653 e suas partes)?

R.: (vide corpo do laudo)
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[e] Favor apontar quais as caracteristicas dos imoveis
da amostra que sdo comuns ao avaliando?

R.: (vide corpo do laudo - anexo I1I)

[fl O modelo considerou varidveis significativas para o
mercado local? Quais foram as varidveis utilizadas?

R.: (vide corpo do laudo)

[g] Quais os graus de Fundamentagio e Precisio do

modelo?

R.: (vide corpo do laudo)

[h] Qual o critério utilizado para definigdo do intervalo
de valores admissiveis da avaliacio?

R.: (vide corpo do laudo)

[i] Como se encontra o mercado de locagio para imoveis
semelhantes ao avaliando (aquecido, estdvel, estagnado)? Favor justificar.

R.: O objetivo do trabalho pericial é apuragio
valor de mercado do bem, observando que a penhora recaiu sobre os
direitos oriundos do contrato de alienacdo fiducidria ajustado com a
Caixa Econdémica Federal. A questdo envolvendo mercado de locagio

refoge ao escopo da pericia.
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TOTAL DA AVALIACAO \

APARTAMENTO N°104
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS ORQUiDEAS
V apne104= R$ 335.000,00

(trezentos e trinta e cinco mil reais),

vdlidos para o més de setembro de 2023.

Por se tratarem de direitos que a executada possui sobre
o imovel avaliando, o valor deverd corresponder a 90% do valor de mercado do
proprio bem. Tem-se, portanto, o valor arredondado de R$ 301.500,00 (trezentos e

um mil e quinhentos reais).

APARTAMENTO N° 104
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS ORQUIDEAS
V apne104= R$ 301.500,00
(trezentos e um mil e quinhentos reais),

vdlidos para o més de setembro de 2023.

Anoto que, a fls. 303, a Caixa Econdmica Federal informou
que o saldo devedor em 30.08.2023 era de R$ 155.353,02 (cento e cinquenta e cinco

mil, trezentos e cinquenta e trés reais e dois centavos).

ENCERRAMENTO \

Sendo tudo quanto este jurisperito entendeu necessdario

a consecugdo de seus trabalhos, coloca-se a disposi¢do desse DD. Juizo e das partes

e seus procuradores para eventuais esclarecimentos que se facam necessirios.
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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

O presente trabalho é digitado somente no anverso de
trinta e nove laudas, assinadas digitalmente, acompanhado de vinte e quatro fotos

e quatro anexos.

Sido Paulo, 02 de outubro de 2023.

MARCIO COVELLO
CREA/SP 182.274
CRECI/SP 65.437
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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

PESQUISA DE VALORES

ELEMENTOS COLETADOS E CALCULO DO UNITARIO BASICO

REFERENCIAS:

Local: Rua Jacaratia n° 431, antigo s/n°, Estrada de
Campo Limpo n° 6.056 e Estrada dos Mirandas s/n°, Apartamento n° 104,

localizado no 10° andar, do Bloco 50, do Condominio Residencial Parque das

Orquideas.

Setor: 169 Quadra: 009

Classificagdo da construgdo: Apartamento Padrio
Meédio (1,60)

Fator de obsoletismo: 0,923 (idade de 10 anos - estado
I/b//).
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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

ELEMENTO DE N° 01

LOCAL: Rua Jaracatia n° 165.

AREA UTIL: 52,00 m? VAGA DE GARAGEM: 1 (uma)
CLASSIFICACAO DA CONSTRUCAO: Apto. Padrio Médio (1,60)
IDADE DA CONSTRUCAO: 25 anos (c) ¢ foc = 0,747

VALOR OFERTADO: R$ 310.000,00  (a vista)

FONTE DE INFORMACAO: 1&S Consultoria Imobilidria

FONE: 99503-4625

DATA DA INFORMACAO: setembro/2023.

Qo= 310.00000 x0,90 x 1,60 x 0923
52,00 m? 1,60 0,747

Q 01 =R$ 6.629,51/1n>

ELEMENTO DE N%02

LOCAL: Rua Jaracatia n° 165.

AREA UTIL: 52,00 m? VAGA DE GARAGEM: 1 (uma)
CLASSIFICACAO DA CONSTRUCAO: Apto. Padrio Médio (1,60)
IDADE DA CONSTRUCAO: 25 anos (c) <> foc = 0,747

VALOR OFERTADO: R$ 290.000,00 (i vista)

FONTE DE INFORMAGCAO: Mais Padrio Intermediagdes Imobilidrias Ltda.

FONE: 2532-3747
DATA DA INFORMACAO: setembro/2023.

Qo1 = 290.000,00 x 0,90 x 1,60 x 0,923
52,00 m? 1,60 0,747

Q 01 =R$ 6.201,80/m?
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PERICIAS JUDICIAIS

ELEMENTO DE N 03

LOCAL: Rua Jaracatid n° 431

AREA UTIL: 52,00 m? VAGA DE GARAGEM: 1 (uma)
CLASSIFICACAO DA CONSTRUCAO: Apto. Padrio Médio (1,60)
IDADE DA CONSTRUCAO: 10 anos (c) <> fo= 0,907

VALOR OFERTADO: R$ 305.000,00  (a vista)

FONTE DE INFORMACAO: Hedge Iméveis

FONE: 95001-5888

DATA DA INFORMACAO: setembro/2023

Qo= 305.00000 x0,90 x 1,60 x 0923
52,00 m? 1,60 0,907

Q 01 =R$ 5.371,97/m?

ELEMENTO DE N° 04

LOCAL: Rua Jaracatia n° 635

AREA UTIL: 52,00 m? VAGA DE GARAGEM: 01 (uma)
CLASSIFICACAO DA CONSTRUCAO: Apto. Padrio Médio (1,60)
IDADE DA CONSTRUGCAO: 23 anos (b)) <> foc = 0,923

VALOR OFERTADO: R$ 330.000,00 (i vista)

FONTE DE INFORMACAO: B E G Iméveis

FONE: 94756-8523

DATA DA INFORMACAO: setembro/2023.

Qo= 330.00000 x0,90 x 1,60 x 0923
52,00 m? 1,60 0,788

Q 01 =R$ 6.690,04/1n>
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PERICIAS JUDICIAIS

ELEMENTO DE N¢ 05

LOCAL: Rua Jaracatid n° 165

AREA UTIL: 52,00 m? VAGA DE GARAGEM: 1 (uma)
CLASSIFICACAO DA CONSTRUCAO: Apto. Padrio Médio (1,60)
IDADE DA CONSTRUGCAO: 25 anos (b)) <> foc = 0,7620

VALOR OFERTADO: R$ 360.000,00  (a vista)

FONTE DE INFORMACAO: 1&S Consultoria Imobilidria

FONE: 99503-4625

DATA DA INFORMACAO: setembro/2023.

Qo= 360.00000 x090 x 1,60 x 0923
52,00 m? 1,60 0,760

Q 01 =R$ 7.567,10/m?
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Marcio Covello

PERICIAS JUDICIAIS

RESUMO DOS ELEMENTOS COLETADOS

QOTueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee R$ 6.629,51/m?

Q02 R$ 6.201,80/m?

QO3 R$ 5.371,97/m?

QO R$ 6.690,04/m?

QO5. e R$ 7.567,10/m?
SOMALOTIAeeoceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeveeeeeea R$ 32.460,42
MeEdia.......ccovvevveiavieicnnan, R$ 32.460,42 = R$ 6.492,08

5

VERIFICACAO DOS ELEMENTOS DISCREPANTES

LIMITE SUPERIOR:...........c....... R$ 6.492,08 x 1,30 = R$ 8.439,70
LIMITE INFERIOR:........c.cccccueu.. R$ 6.492,08 x 0,70 = R$ 4.544,46

Nido hd elementos discrepantes, portanto o unitirio final

coincide com o acima calculado, ou seja:

Q =RS$ 6.492,08 /in2, vilido para setembro de 2023.
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