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92 Vara Civel do Foro da Comarca de Guarulhos/SP

Edital de Leildao Eletrbnico e Intimacdo do Executado Jaques Alexandre da Silva (CPF
313.281.118-14), bem como a Credora Fiducidria Caixa Econémica Federal (CNPJ
00.360.305/0001-04), nos autos da Acdo de Execucao de Titulo Extrajudicial requerida
por Estancia das Flores. Processo n°® 1008508-90.2021.8.26.0224.

A Dra. Ana Carolina Miranda de Oliveira, Juiza de Direito da 92 Vara Civel do Foro da
Comarca de Guarulhos/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo teré inicio no dia 01/04/24, as 15h00 e se encerrara no dia 04/04/24
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio do 1° Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se no
dia 04/04/24, as 15h01 e se encerrara no dia 03/05/24, as 15h00.

Do Condutor do Leildo — O leildo serd conduzido pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n° 893, e sera realizada por meio eletronico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliacdo judicial, conforme o art.
891, § Unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista) — O pagamento devera ser feito a vista, em até
24 horas apo6s o término do leildo.

Da Comissao — A comissao devida a leiloeira serd paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndao se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br.

Da Desisténcia — ApGs a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacao, passivel de reparagdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cddigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Cdédigo Penal. Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo da
leiloeira o licitante ficar4 obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor da leiloeira, aléem de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipotese ficard autorizada a aprovacdo dos langos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imovel correrdo por conta do
arrematante, com excecdo do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cadigo Tributario
Nacional. Constam débitos condominiais no valor de R$ 19.057,29 atualizados até
abril/2023. Constam débitos de IPTU no valor de R$ 501,29 atualizados até julho/2023.
Constam débitos fiduciarios no valor de R$ 101.248,41 atualizados até agosto/2022.
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Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apos a publicacéo do
edital, em raz&do de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos da leiloeira, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da agéo ou
adjudicacdo do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacdo devera arcar
com os custos da leiloeira, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliagcdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolugédo n° 236/2016 do CNJ. A alienacao
obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cadigo Penal.

Bem - Direitos sobre o Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Apartamento n° 04 (em
construcéo), localizado no térreo (ou 1° pavimento) da Torre 19, do empreendimento
denominado “Estancia das Flores”, situado na Rua Turvolandia, com a area privativa de
39,610mz2, area comum de 5,710m?, perfazendo a area total de 45,320mz, correspondendo-
Ihe a fragcéo ideal de 0,002000 no terreno (com 21.679,18m?) e nas demais coisas comuns
do condominio. Ao referido apartamento corresponde, ainda, uma fracdo equivalente a
33,818mz2 de area comum descoberta, a qual a municipalidade ndo considerou como area
edificada (tanto no projeto como no alvara de aprovacgao), por ser area descoberta. Referido
apartamento confronta pela frente (de quem da entrada da torre olha para o apartamento)
com area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo da Torre 19 em relacéo a
Torre 20); pelo lado direito com area comum do condominio (v@o de claridade e hall de
acesso aos apartamentos); pelo lado esquerdo com area comum do condominio (onde no
térreo situa-se a area de circulagéo); e pelos fundos com o apartamento de final ‘3’ e com
area comum do condominio (hall de acesso aos apartamentos). Imével objeto da matricula
n° 136.546 do 1° CRI de Guarulhos/SP e com Inscricdo Municipal sob n°
073.10.30.0257.19.004-5.

Consta na Av.5 (06/12/2018) construcao de parte do condominio, a referida matricula passa
a constituir o apartamento n° 04 da Torre 19, ja concluido. Localizado na Rua Turvolandia,
615 — Vila Nova Bonsucesso — Guarulhos/SP.

Onus — Consta na Av.4 (15/01/2018) alienacgéo fiduciaria em favor da Caixa Econdmica
Federal. Consta na Av.6 (15/09/2022) a consolidacdo da propriedade, em favor da Caixa
Econdmica Federal — CEF.

Avaliacdo do bem — (abril/2023) — R$ 188.350,00 que atualizado até janeiro/2024 perfaz R$
191.724,92. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacéo judicial.

O imovel serd vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para
alienacao judicial eletrbnica.

Ficam o Executado, bem como a credora fiduciria e demais credores intimados por meio de seu(s)
advogado(s) ou, se nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta registrada,
mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e ndo tiver(em)
advogado(s) constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele(s)
encontrado(s) no(s) enderec¢o(s) constante(s) do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio
do proprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do CPC. N&o constam nos autos recursos
pendentes de julgamento. Nada mais. Guarulhos, 29/01/2024

Ana Carolina Miranda de Oliveira

Juiza de Direito
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