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12 Vara Civel do Foro da Comarca de Aparecida/SP

Edital de Praca e Intimacado do Executado Jbc Art de Madeira (CNPJ 50440189/0001-01),
bem como seu representante legal Joao Batista de Carvalho (CPF 581.398.008-30), a
coproprietaria Maria Amelia Aguiar de Souza Carvalho (CPF 121.888.348-01) e eventuais
Ocupantes do Imével, nos autos da Acao Monitdria requerida por Auto Posto Cidade
Nova Pindamonhagaba Ltda no processo n° 0002331-32.2004.8.26.0028.

O Dr. Lucas Garbocci da Motta, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de
Aparecida/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

Da Praca — A 12 Praca tera inicio no dia 19/06/23, as 15h00 e se encerrara no dia 22/06/23
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacao nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se no
dia 22/06/23, as 15h01 e se encerrara no dia 12/07/23, as 15h00.

Do Condutor da Praca — A Praca sera conduzida pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n® 893, e sera realizada por meio eletrénico
através da Gestora Judicial DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — Na 12 Praca o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacao judicial. Na 22 Praca o valor para a venda correspondera a no
minimo 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas ap6s o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o § 7°do mesmo dispositivo,
prevalecera o lance a vista. A proposta de parcelamento devera ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e o saldo remanescente em até 30 parcelas a
serem reajustadas pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo (composto pelo
indice INPC).

Da Comissao — A comissao devida a leiloeira sera paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 17 do provimento CSM 1625/09.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br.

Da Preferéncia Legal — O(s) coproprietario(s) do bem tem direito de preferéncia, nos termos
dos arts. 843, paragrafo primeiro, e 889, I, do Novo CPC.

Reserva da quota-parte — Nos termos do artigo 843 do Cddigo de Processo Civil, tratando-
se de penhora de bem indivisivel, o bem sera alienado em sua totalidade e o equivalente a
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quota-parte dos coproprietarios ou do cénjuge alheio a execucao recaird sobre o produto da
alienacao do bem.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imével correrdo por conta do
arrematante, com excecao do previsto no artigo 130, paragrafo unico do Cdédigo Tributario
Nacional.

Do Acordo — Nos casos de cancelamento do leilao ap6s a publicagdo do edital, em razdo de
acordo entre as partes, ficam os executados obrigados a pagarem os custos da leiloeira, a
titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, nos termos
do artigo 79, §3°, da Resolugédo n® 236/2016 do CNJ. A alienacao obedecera ao disposto na
legislacao aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do artigo 335 do Cddigo Penal.

Remicao e Desisténcia — Nos casos de remicao e/ou desisténcia da praga, a parte que
remiu ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro, fixados em 5% (cinco por cento)
sobre o valor atualizado do débito.

Bem - Sitio do Goiabal, situado nesta cidade, consistente em duas glebas de terras, que
formam um s6 todo, com area de 22 alqueires, tendo a primeira gleba a seguinte descricao: -
desce acompanhando o ribeirdo até um ponto onde deflete a esquerda em reta, dividindo
com a Sociedade de Investimentos A.L. Brandao e vai até o ribeirdo do Goiabal; - deflete a
esquerda, margeando o ribeirdo do Goiabal e sobe dividindo com o ribeirdo, até encontrar a
estrada do Goiabal; - vira a esquerda, margeando esta estrada até o ponto de partida; sendo
que a segunda gleba, com a area de 16 alqueires, com a mesma situagdo da outra, no
Bairro do Goiabal, dividindo com a Estrada do Goiabal, com José Lopes da Silva, com
Armeni Basso, novamente com a Estrada do Goiabal, Fazenda da Estrada de Ferro Central
do Brasil, José Tniguti e Anestor Monteiro, divisas essas respeitadas e conhecidas. Imével
objeto da matricula n® 22.114 do CRI de Pindamonhangaba/SP, inscrigao no INCRA sob n°
635.120.268.232-3 e no NIRF 2.398.938-6.

Segundo o laudo de avaliagdo, a area total é de 52,88 hectares, conhecido como Haras
Joamar. Possui a construcdo de 03 casas simples, 01 casa no lago, 03 barracdes, 01
rancho, baias, paiol, chiqueiro e lago, possuindo area construida total de 3.585,00 m2. Imével
denominado Haras Joamar/Fazenda Joamar, localizado em é&rea rural na Estrada Municipal
do Goiabal (ou Estrada Municipal do Cantagalo), altura do n? 3.000, bairro do Goiabal em
Pindamonhangaba/SP

Onus — Consta na Av.04 (16/09/1988) a descricdo completa e confrontagdes do imével.
Consta na Av.09 (02/12/2015) a prenotagao exequenda.

Avaliacao do bem — (maio/2020) — R$ 2.865.000,00 que atualizada até margo/2023 perfaz
R$ 3.557.908,30. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienagao judicial.

O imovel sera vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes antes das datas designadas para
alienacao judicial eletrénica.
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Ficam o Executado, bem como seu representante legal, a coproprietaria, os ocupantes do
imovel e demais credores e interessados intimados por meio de seu(s) advogado(s) ou, se
nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta registrada, mandado, edital
ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s)
constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele(s)
encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a intimacao considerar-se-a feita
por meio do préprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do CPC. Nao constam nos autos
recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Aparecida, 12/04/2023.

Lucas Garbocci da Motta
Juiz de Direito
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