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IMOVEL:- UM APARTAMENTO RESIDENCIAL sob n° .54.. .. do..58 andar._ 62  pavimento

do “Edificio Flamboyant”, situado na Rua ltu, n® 19 — esquina co a Ubatiba, no lugar

denominado Parque das Jaboticabeiras, neste distrito, municipio ema, Estado de

Séo Paulo, apartamento esse que possui a area uatil de 57,83 ma area comum

de 27,575588237 metros quadrados, encerrando uma éarea

quadrados, correspondendo-the no terreno uma fragao id

partes de uso comum uma fragédo ideal de 2941176 o "
incluida a area de Uma Vaga na Garagem para *-Qj seio, no estacionamento coberto

mada, cujas manobras serao feitas sem

com o recuc dos fundos do Bdi
 leteral do Bdificiojno seu -

auxilio de manobristas confrontando o ap;z
ficio; do seu ledo eagu

lade direito com o apartene Jo\ T\ a1.3; 0, pgloa fundos com a es-

RS

o terreno sobr esta construido o Edificio assim se descreve e caracteriza-se: — UM
TERRENO consistadie dos lotes sete (07), oito* (08) e nove (09) da quadra.

denominado Parque das Jaboticabeiras, medindo vinte e um (21) metros de frente para a Prégé

B" {be), no lugar .

Ubatuba, antiga Rua Dois e mais dez [10) metros em curva, na esquina formada pela Praga Ubatuba
com a Rua Iti, antiga Rua Trés; trinta e dois (32) metros e vinte {20) centimetros, pelo lado direito
de quem da Praca olha para o terreno, confrontando'com a Rua Itd, antiga Rua Trés; quarenta e oito
(48) metros e setenta (70) centimetros pelo’ lado-esquerdo, onde confronta com o, lote seis {06); e,
trinta (30) metros nos fundos, confrontando com terrenos do Sitio dos Correias, anteriormente com
quem de direito, encerrando uma area de mil, trezentos e quarenta e trés (1.343,00) metros quadrados.
— (Incr. Mun. n® 10.044.003 o lote 07; 10.044.002 o lote 08; e, 10.044.001 o lote 09).

cont.fls,,..v8, -
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PROPRIETARIA:- OGAWA & IWAZAKI - ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., estabelecida em Séo
Paulo - Capital, na Rua das Azaléas, n.° 323, inscrita no CGC. do MF. sob n~° 43.901.867/0001-20
e Inscrigdo Estadual n° 109.156.485, com seus estatutos arquivados na Juces;:i. sob n.° 698.685 e
altima alteracdo sob n° 1077025/79.

TITULO AQUISITIVO:- Registro 1 na matricula n° 14.598. A incorporagdo foi registrada sob n° 2,

a Especificacdo sob n° 6 na matricula n.° 14598 e a Convencdo Regi n.” 1.098 no livro 3,

deste registro,

4
80

N\
DATA:-  03,05582. - @X@
R.1 17.509 _ Por instrumento particular datado : @Eﬁ’?q“” de 198..1.

3.554.617 e 5.562.018- o ine-
943.878/91, residentes e domicilia

égg am Sc.dd‘ Sul, @.‘.’u,; ot 5 | n969,V.Sta.Marla.-, pelo preco d;a

................................................................... A “:’{?',; 2

Crs 20.620.000,00 (N7 sl 24 "(Gal‘aoraulade onza).
S S T e e )

O Oficial “#crif SO B AR s o S EE Ll SEERERN. ..

QW JUINQr ),

(Joviniano de Ca3y
(O% e
DATA:- 03.%\%

R. 2 .17.509.Pelo mesmo titulo mencionado no Registro Um acima, os adquirentes acima

qualificados, deram em primeira, Gnica e especial hipoteca, o imdvel objeto da matricula, em favor
da BAMERINDUS S. PAULO CIA. DE CREIjITO IMOBILIARIO, sediada em Sao Paulo, Capital, na Rua
Augusta, n° 1.832, inscrita no CGC. do MF. sob.n." 61.673.539/0001-04, para garantir uma divida no
valor de Cr§ ..2e392.465,00. .. que sera resgatada no prazo de ..204.. meses, por meio de

prestacdes mensais, sendo a inicial no valor de Cr$ 29.441,95....... vencivel no dia .30..de

cont na ficha n. 082...
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17.509 02 Diadema, 02 de outubro de 2003.

AV.03 - Em 02 de outubro de 2003.
Ref. prenotagdo n. 81.821, de 03 de setembro de 2003.

Averba-se, a requerimento devidamente formalizado, firmado em Curitiba-PR, em 10 de janeiro de 2000,
que a BAMERINDUS S. PAULO CIA. DE CREDITO IMOBILIARIO foi incorporada *pelo
BAMERINDUS S/A - CREDITO IMOBILIARIO, conforme Ata da A&x&ibl&a Geral Extraordinaria,
realizada em 29.02.1988, registrada na Junta Comercial do Parapi s {70 3, publicada em
08.03.1988, no Didrnio Oficial do Estado do Parana, o qual foi incorp o’:{’v 0 “Il;-’ NEOD BAMERINDUS
DO BRASIL S.A., conforme Ata da Assembléia Geral Extraord 2 I’\-‘;ﬁ .04.1989, registrada
na Junta Comercial do Parana sob n. 174.506, publicada \-«wf-'\!' "“V- Diario-Ofcial do Estado

SN

n. 81.339, em 11.07.2003. @SS ‘,

6‘5{" /) - Y/
(wg:%ﬂ Lo

Substituto

1 $
4 )
AV.05-Em 22 deﬁo de 2003.

Ref. prenotagdo n. 82.039, de 30 de setembro de 2003.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada em 26 de
setembro de 2003, gs fls. 175/178, do livro 445, do 4° Tabelido de Notas de Sdo Bernardo do Campo-SP,

Substituto
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AV.06 - Em 22 de outubro de 2003,
Ref prenotacao n. 82.039, de 30 de setembro de 2003.

SEPARACAQ: Averba-se, nos termos da escritura publica mencionada na averbagdo anterior, que, por
sentenga proferida pelo Juizo de Direito da 3 Vara de Sao Caetano do Sul»SP, datada de 16.10.1991, foi
homologada a separagdo consensual de VALDIR ORASMQO e EUNI :
SSP/SP, CPF(MF) 179.982.298-29, brasileira, do lar, passando ¢ MIRE-SE ICE CAPRINO,

VENDA E COMPRA: Conforme
VENDERAM o imovel, pelo v
EDVALMO BEZERRA C
comerciante, casado sob
LUCIMARA FE

2 00 (vinte e cinco mil trezentos e oitenta e dois reais), a
n. 22,289.586-X-SSP/SP, CPF(MF) n. 147 688 598-28,
canfunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
Pt %n. 23.119.654-4-SSP/SP MF) n. 127.909.898-85, do lar,
ADC L ua Itu n. 19, ap. 54 j
AYrhie n. 82.039),

as Jabotjcabeiras hesta cidade.
7

;tua mencionada na AV.05 supra, os preprietarios
8
R

Substituto

R.08 - Em 13 de dezembro de 2005.
Ref. prenotagdo n. 88.281, de 25 de novembro de 2005.

YENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria — Carta de Crédito Individual — FGTS, com cariter de escritura
publica, firmado em Sdo Paulo-SP, em 25 de novembro de 20035, os proprietirios VENDERAM o imovel,
pelo valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), a ERLEI PETER DIAS, RG n. 28.929.311-X-SSP/SP,
CPF(MF) n. 293.680.028-51, agente administrativo, e sua mulher DEBORA RODRIGUES SALGADO,
RG n. 44.802.747-1-SSP/SP, CPF(MF) n. 300.001.698-89, do lar, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada Antiga do
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17.509 03 Diadema, 13 de dezembro de 2005.

Mar n. 260, casa 01, Sdo Paulo-SP; ¢ CLAUDIO RODRIGUES SALGADO, RG n. 5.369.713-SSP/SP,

CPF(MF) n. 654.250.498-20, taxista, ¢ sua mulher NEIDE DA SILVA SALGADO, RG n. 9.530.938-

SSP/SP, CPF(MF) n. 276.391.928-62, do lar, brasileires, casados sob o regime da comunhio parcial de

bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada .». n. 260, Sao
[ ]

"
N

Paulo-SP. Valor.Vénal\R$ 43.926,36. (Microfilme n. 88.281).

(seiscentos e oitenta reais e dezenove centavos),
e as demais no mesmo dia dos meses subseqiientes,

anos de vigéncia do prazo de
prémios de seguro serfo (%

—

com 0O coeﬁcigntc Je\a
Servic;()/-/ GTS,
.t 4 ‘{ NTE,

M — Em 22 de setembro de 2014.
Ref. prenotagio n° 133.866, de 16 de setembro de 2014.

CANCELAMENTO: Averba-se, 2 Requerimento devidamente formalizado, firmado pela credora, em
Sdo Paulo-SP, em 09 de setembro de 2014, o CANCELAMENTO do R.09 supra, referente a
ALIENACAO FIDUCIARIA, em virtude da liquidac#io total do débito, nos termos do art. 25 § 2°da Lei
n° 9.514/97. (Microfilme n°® 133.866).

Continua no verso
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R.11 — Em 24 de margo de 2015.
Ref. prenotagfio n° 136.736, de 20 de margo de 2015.
VENDA E_COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imoével, Mituo e

Alienag¢do Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagéo com carater de escritura
publica, firmado em S3o Paulo-SP, em 16 de margo de 2015, os propn s VENDERAM o imével,

pelo valor de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), a SUELI ANTOS BARROS,
RG n° 24.480.867-3-SSP/SP, CPF(MF) n° 157.161.918-60, fisioterap do CLAUDIO
SIMAO DE BARROS, RG n° 35.614.138-X-SSP/SP, CP 771449, mecanico,

-SP Valor Venal: RS

e domiciliados na Rua Babilonia n° 39, casa 01, Jardim Idem { ‘
' : 1P 136.736).

137.349,86. Valor Venal base de cilculo do ITBI: R$ 151«

R.12 - Em 24 de margo de 2015.
Ref. prenotagdo n° 136.736, de 2

ALIENACAO FIDUCIA
proprictarios ALIENARA

uahﬁcada, para garann

mento particular mencionado no registro anterior, os
YAMENTE o imével 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
30 valor de R 242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais),
onze) meses, pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, com juros a
taxa nominal de & ; 264, a de 9,1500% a.a., ou nominal de 8,6488% a.a. e efetiva de 9,0000%
sveylBposTiducia se enquadrem nas condigbes constantes do quadro G-1 do titulo, com

alor total de R$ 2.488, 90 (dois mil quatrocentos ¢ oitenta ¢ oito reais ¢

de vcncunento do cargo mensal, pelo indice de atualizagfio aplicdvel aos depésitos de poupam,:a,
constando do titulo outras cliansulas e condi¢es. Valor de avaliag8o do imével para fins de venda em
publico leildo: R$ 270.000,00. (Microfilme n°® 136.736).

e
AV.13 - Em 24 de margo de 2015. %/

Ref. prenotagdo n° 136.736, de 20 de margo de 2015.

Continua ha ficha U4

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 02/09/2026 15:58:07



CNM:119800.2.0017509-26
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Diadema - SP
CNS do CNJIn® 11980-0
matricula ficha

17.509 04 Diadema, 24 de marco de 2015

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Averba-se, nos termos do instrumento particular
mencionado no R.11 supra, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, emitiu a Cédula de
Crédito Imobilidrio n® 1.4444.0838887-3, série 0315, em Sdo Paulo-SP, em 16 de margo de 2015, no valor
de RS 242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais), a qual representa integralmente o crédito objeto
do R.12 supra. (Microfilme n° 136.736).

Antonil’)é fes de Sousa @@
Subg toj W a

N X |
AV.14 - Em 19 de julho de 2024. / @?D\) \ N
Ref. prenotagfio n° 198.627, de 06 de fevereiro/de 2024, < §

CANCELAMENTO: Averba-se, conforme Reque ( s ela credora fiducidria, em Bauru-
SP ¢ Florianopolis-SC, respectivamente em 06 JBfeveréito e 27 de maio de 2024, devidamente
formalizados, 0 CANCELAMENTO da Cé S idrio mencionada na AV.13 supra, nos
termos do art. 24, da Lein® 10.931/04. (Mic ).

BARROS e seumarlo CLAUDIO SIMAO DE BARROS, qualificados, que, intimados para pagamento
e constituidos em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sem purga-la, averba-s¢ a
CONSOLIDACAO da propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE n° 53500000381, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 292.182,42 (duzentos e
noventa ¢ dois mil e cento e oitenta e dois reais e quarenta e dois centavos) Valor Venal: R$ 208.399,47.
Valor Venal base de cdlculo do ITBI: R$ 232.159,12. (Microfilme n°® 198.627).

Selo digital. 1198003310198627N1S4ZW240 -

Priscila Costa Paradelo
Escrevente

Continua no verso.
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AV.16 — Em (6 de margo de 2025.
Ref. prenotagdo n®208.267, de 17 de fevereiro de 2025.
Averba-se, a Requerimento devidamente formalizado, firmado em Recife-PE, em 29 de novembro de

2024, para declarar que o 1° Publico Leildo ocorreu em 18 de novembro de 2024 e o 2° Publico Leilio, em

Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, extinta a divide
0 §4° do art, 27 da mencionada lei. (Microfilme n°® 20§.267).
-~

Selo digital. 11980033 10208267 Y3DEFE258

poreey

1|.I':{‘§~{> T .
NeAidue RbaRetadel

2 C.LX E?ils; 0

o A4
AV.17 — Em 06 de margo de 2025. @ @
Ref. prenotagéio n° 208.267, de 17 Sere

Lucas

TERMO DE QUITACAQ: Axétha

Lucas K
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