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Vara Unica da Comarca de Carnaiba/PE

Edital de Leildo Eletrénico e Intimacdo dos Executados J.V.S. Construcfes Ltda. (CNPJ
08.049.673/0001-48), Jodo Vianney da Silva (CPF 248.981.124-04), Eliane Marques dos
Santos Oliveira (CPF 764.100.804-68) e Juliana Angela da Silva (CPF 048.789.134-10),
nos autos da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial requerida por Banco do Brasil.
Processo n°® 0000100-69.2018.8.17.2460.

O Dr. Erasmo José da Silva Neto, Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de
Carnaiba/PE, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a segulir:

Do Leildo — O 1° Leildo tera inicio no dia 09/11/26, as 15h00 e se encerrara no dia 13/11/26
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacdo no periodo do 1°
Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se no dia 13/11/26, as 15h01 e se
encerrara no dia 03/12/26, as 15h00, do horério de Brasilia/DF.

Do Condutor do Leildo — O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Marcus Vinicius
Yoshimi Uebara, matriculado na JUCEPE sob n® 26700001850, e sera realizado por meio
eletrénico através da plataforma DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 1° Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 2° Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliacdo judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito
preferencialmente a vista, e devera ser realizado em até 24 horas ap6s o término do leildo,
ou através de parcelamento, de acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme
o 8§ 7° do mesmo dispositivo, prevalecera o lance a vista. No caso da opc¢ao pelo pagamento
parcelado, esta devera ser realizada considerando entrada minima de 25% do valor do
lance, e o saldo remanescente em até 30 parcelas, indicando o prazo, a modalidade, o
indexador de corre¢cdo monetéaria e as condicbes de pagamento do saldo restante, podendo
o interessado incluir seu lance com pagamento parcelado na “Sala de Disputa”, em tempo
real, para conhecimento dos demais interessados.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela internet, através da plataforma
www.destakleiloes.com.br. Os lances ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

Da Comisséao — A comissao devida ao leiloeiro sera paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag¢ao, ndo se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 7° da Resolugéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Venda Direta - Na ocasido em que o leildo ndo tenha recebido lance dentro do prazo pré-
estipulado neste edital, por isonomia, economia e celeridade processual, fica desde ja
autorizada a venda direta dos bens aqui colacionados pelo prazo de até 90 dias através de
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Alienagéo Particular, conforme art. 879, | do CPC e Provimento CSM n° 1496/2008, devendo
estar o arrematante devidamente cadastrado e habilitado para a oferta de seu lance na
plataforma www.destakleiloes.com.br, desde que respeitadas as regras ja estipuladas neste
edital, devendo esta Alienacdo ser conduzida por leiloeiro publico credenciado perante o
orgao judiciario conforme art. 880 do CPC, sendo assim devida a sua comissdo. Em caso de
propostas com qualquer diferenciacdo das regras aqui determinadas, estas serdo
condicionadas a apreciacao e aceitacao do MM. Juizo.

Quaisquer propostas de arrematacdo apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha finalizado negativo, também
estardo sujeitas aos termos e condicOes deste edital, em especial a obrigatoriedade de
pagamento do percentual a titulo de comissionamento, sob pena de ndo acolhimento ou
caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos dnus e débitos incidentes.

Da Desisténcia — ApGs a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacéo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacao, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cddigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Cddigo Penal. Na ocasido do ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo da
leiloeira, o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissao devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor da leiloeira, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipétese ficara autorizada a aprovacdo dos lances imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imoOvel correrdo por conta do
arrematante, com excecao do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cdadigo Tributario
Nacional.

Da Hipoteca — Sera extinta a hipoteca gravada, por forca da arrematacao judicial, devendo
a transferéncia do imovel ao arrematante ser realizada de forma livre e desimpedida deste
onus, conforme artigo 1.499, inciso VI do Cédigo Civil.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apds a publicacéo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicado da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos do leiloeiro, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da agcédo ou
adjudicacdo do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacdo devera arcar
com os custos do leiloeiro, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolugdo n° 236/2016 do CNJ. A alienagao
obedecera ao disposto na legislacao aplicavel e o caput do artigo 335 do Cdédigo Penal.

Bem — Um terreno localizado na Avenida Sebastido Anjo, s/n, no bairro Bela Vista, nesta
cidade de Carnaiba - PE, a margem direita da estrada de acesso a PE-320, com area total
de 1.990,00m2 (um mil, novecentos e noventa metros quadrados), confrontando-se por todos
os lados com o proprietario Joao Vianney da Silva. Imovel objeto da matricula 3845 do CRI
de Carnaiba/PE.
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Segundo laudo de avaliagcdo ID 178018546, o imOvel possui as seguintes coordenadas
geograficas 7°48'09.6"S e 37°47'58.1"W. O itinerario, tomando como ponto de partida o
Forum de Carnaiba, € o seguinte: seguir na direcdo norte, na Rua Francisco Ferreira, por
250 m; ao chegar a Avenida Sebastido Anjo (também conhecida como Rua Santa Luzia),
continuar na direcdo norte por mais 100 m, até o entroncamento da Avenida Sebastido Anjo
com a Rua Francisco Ferreira; e, nesse ponto, entrar a direita numa ruela, sem nome, nao
pavimentada; o imével estara a direita, 30m depois de entrar nessa ruela. O terreno € meio
de quadra e esta desocupado. A documentacdo considerada nao indica a forma do terreno
nem especifica 0 tamanho dos seus lados. O proprietario também alega ndo saber informar
ao certo as delimitagdes, mas conjecturou ser um terreno retangular, de 100m de frente por
19,90m de lado. Consta da documentagdo apenas que tem uma area total de 1.990 m2. O
terreno esté coberto de vegetacao rasteira, possui topografia bastante acidentada, abaixo do
nivel do greide, com inclinacbes variaveis e altimetria diversa, apresentando declividades
moderadas a acentuadas. O solo é predominante e altamente pedregoso, com presenca de
fragmentos rochosos e afloramentos, apresentando rocha matriz na superficie. Pela sua
localizac&o, aparenta ter vocacao tanto comercial como residencial. E uma gleba urbanizavel
gue pode ter seu aproveitamento eficiente por meio de loteamento, desmembramento ou
implantagdo de empreendimento. Situado na Avenida Sebastiio Anjo, s/n°, Bela Vista,
Carnaiba/PE.

Onus da Matricula — Consta no R.2 (15/07/2016) hipoteca em favor do Banco do Brasil S/A.
Consta no R.3 (18/07/2019) a penhora exequenda.

Avaliacdo do bem — (julho/2024) — R$422.875,00 que atualizada até setembro/2026 perfaz
R$464.735,99. Referido valor serd devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

Condicdes — Os bens serdo vendidos em carater ad corpus, no estado em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
eventuais débitos, localizacdo exata e estado de conservacao antes da efetiva participacéo
com oferta de lance/proposta na alienacao judicial eletrénica, conforme determinado pelo
Artigo 18 da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica. As imagens
mencionadas na plataforma www.destakleiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, nao
refletindo necessariamente a realidade do bem.

Intimacdo — Ficam a Executada, os coproprietarios e demais credores intimados por meio
de seu(s) advogado(s) ou, se nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por
carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em)
revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco
atual ou, ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo,
a intimacao considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo, nos termos do art. 889
do CPC.

N&o constam nos autos recursos pendentes de julgamento. Nada mais.
Carnaiba, 17 de setembro de 2026.

Erasmo José da Silva Neto
Juiz de Direito
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