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CNM n°: 111435.2.0206120-54

MATRICULA FICHA o .
{ 206.120 \ ( 01 ‘ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cadigo (CNS) n®: 11.143-5

M.86.973/Apto.18 FCC: 12.057
Ribeirao Preto, 24 de agosto de 2021.

Apartamento n°® 18, localizado no 1° pavimento do empreendimentc em fase de
constru¢io, denominado Up 1800 Ipiranga, situado neste municipio, na rua Tabatinga n°
1.685, que possuira a area privativa de 49,600 metros quadrados, area comum de divisgo
proporcional de 45,938 metros quadrados, incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma)
vaga de garagem individual e indeterminada, totalizando a area de 95538 metros
quadrados, equivalente a fragdo ideal de 1,0598291% do terreno e das coisas de uso
comum.

CADASTRO MUNICIPAL : 58.976 (em area maior). )

PROPRIETARIA: SPE URBEN 08 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 32.175.714/0001-27, com sede neste municipio, na avenida Professor Jodo
Fiusa n® 1.131, Sala 08, Aito da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/86.973 de 15 de fevereiro de 2019, e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 05 na matricula n® 86.973 em 28 de maio de 2019. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 24 de agosto de 2021 - (prenotagao n°® 506.330 de 18/08/2021).

Selo digital nimero: &4@531 1VQ000344239BC21H.

A Escrevente: e , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 24 de agosto de 2021- (prenotagdo n° 506.330 de 18/08/2021).

Procede-se a presente averbag@o para constar que a proprietaria SPE URBEN 08
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora
do empreendimento que se denominara Up 1600 Ipiranga, submeteu a incorporacéo
registrada sob n® 05 da matricula n® 86.973 ac REGIME DO PATRIMONIO DE
AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964 (redacdo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as
acessBes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-d0 apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo patriménio de
afetagdo, destinado & consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, em conformidade com a averbagdo n°
06 da matricula n° 86.973.

Selo digital nimero: 1] 1435331AC000344240XT21U.

A Escrevente: (%) , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 24 de agosto de 2021- (prenotagdo n® 506.330 de 18/08/2021).
Procede-se a presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta ficha

(segue no verso)
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/complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL)
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n% 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 10.486.824,17 (dez
milhbes, quatrocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e vinte e quatro reais e dezessete
centavos), em conformidade com o registrc n® 09 da mairicula n® 86.973. Valor
proporcional: R$ 109.237,75.

Selo digital nimero:aiyl 1435331TG000344241YY21A.

A Escrevente; @&bme , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 19 de outubro de 2022- (prenotac;ao n°® 529.458 de 07/10/2022).
Por instrumento par 7.1501567-6, com carater de escritura publica, na forma

do artigo 6 ado neste municipio em 28 de setembro de 2022,
recepciefiado eletromcamente gr-se a presente averbagdo para constar o
CANMCELAN eca objeto da Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagéo
oyforga ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
109.237,75 {cento e nove mil, duzentos e trinja e sete reais e setenta e cinco centavos)
S&fo digital nu

O B3vre el Talamoni)

R.04 - VENDA E COMPRA.,

Em 19 de outubro de 2022- (prenotagac n° 529.458 de 07/10/2022),

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE URBEN 08 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, NIRE n° 35231268458, ja qualificada, VENDEU a HOSANA DOS
SANTOS COSTA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio, CPF/MF n°
356.519.238-02, residente e domiciliada neste municipio, na rua Antdnio Galldo n°® 680,
Jardim Alexandre Balbo, o imdvel objete da presente ficha, pelo valor de R$ 8.902,56 (oito
mil, novecentos e dois reais e cinquenta e seis centavos). A operag&o vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moides: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
208.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 62.274,71 pagos com
recursos proprios, R$ 24.406,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e RS 121.319,29
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicagdo dos recursos: R$ 8.902,56 {oito mil, novecentos e dois reais e cinguenta e seis
centavos) é aquisi¢ao da fraz;ao idealde.terreno, € R$ 199. 097 44 (cento e noventa e nove

habit#€ional & de 10 meses.
(fdigital norper: 000501514PU22K.
O Esgrevente:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTZ2S-K9825-WY8YH-USFMU
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/R.05 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA, w
Em 19 de outubro de 2022- (prenotagao n® 529.458 de 07/10/2022).

Por instrumento particular mencionade na Av.03, HOSANA DOS SANTOS COSTA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 121.319,29 (cento e vinte e um mil,
trezentos e dezenove reais e vinte e nove centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortiza¢do Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% aoc ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,6407% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 724,79, com vencimento para
25110/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imdvel faca desdobrada tornando -se a devedora possmdora direta e a credora
fiduciaria POSSy ider ii

M.86.973/Apto.18 FCC: 12.057
Riheirdao Preto, 19 de outubro de 2022,

Av.06/206.120 - ABERTURA DE MATRICULA.
Em 10 de marco de 2023 - (prenotagdo n°® 537.433 de 06/03/2023).

Nos termos do artigo 237-A, § 4°, da Lei n® 6.015/1973 e portaria n® 111, de 02 de
fevereiro de 2023, deste Oficial de Registro de Imoveis, procede-se esta averbagao para
consignar que a presente ficha complementar foi convertida na matricula n® 206.120.

Selo digital nimerg; 31ER000555409Q523P.
A Escrevente; - . (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.07/206.120 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 09 de agosto de 2023- (prenotagdo n° 545.161 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 10 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que foi concluida a
construgao do empreendimente denominado Edificio Up 1600 Ipiranga, que recebeu o n°

1.685 da rua Tabatinga, conforme Av.10/86.973, e foi registrada a instituicdo do
respective condominio, conforme R.11/86.973.

Valide este-documento-clicando-no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/XTZ2S-K9825-WY8YH-USFMU

(segue no verso)

h /J
L - - . - . - Paginas: 03 de 05




Valide aqui
este documento

Valide este-documento clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/XTZ2S-K9825-WY8YH-USFMU

r'

MATRICULA FICHA
[ 206.120 ’ { 02
Verso

———y

/ Selo digitai nimero: 111435331 W23B. )
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

— -~

Av.08/206.120 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 09 de agosto de 2023 - (prenotagdo n® 545.161 de 14/07/2023).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 10 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagido para constar que a convengdo do
condominio "Up 1600 Ipiranga™ foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3
de Registro Auxiliar sob n°® 15.085.

Selo digital nimero: 11143533 P23G.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

—="

R.09/206.120 - ATRIBUIGAO.

Em 09 de agosto de 2023 - (prenctacdo n° 545.161 de 14/07/2023).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 10 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o présente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Up 1600 Ipiranga, o apartamento
objeto desta matricula, ¢ qual foi avaliado em R$ 199.097,44, teve os direitos de
devedora fiduciante atribuidos a HOSANA DOS SANTOS COSTA, e os direitos de
credora fiduciaria foram atribuidos 34 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
qualificados.

Selo digital numero: 11 1435321@609149US23R.
O Escrevente: _, (Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.10/206.120 - CADASTRO.

Em 22 de agosto de 2025 - (prenotagao n° 586.465 de 16/05/20253).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 08 de agosto de 2025, recepcionadd
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeiturg
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 12/08/2025, procede-se a presente averbagao parg
constar que o imével objeto desta matricula é langado atuaimente pelo nimerc de
contribuinte 380.,725.

Selo Digital: 1114353E1700000090528625E.

A Escrevente: | ST TS (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/206.120 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 22 de agosto de 2025 - (prenotagéo n° 586.465 de 16/05/2025).
Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagio da mora referenie ao contrato de alienagad
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacao pars
constar a consolidacio da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA

(Segue na ficha 03)
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("ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 216.785,03 (duzentos e\
dezesseis mil, setecentos e oitenta e cinco reais e trés centavos). Valor venal: R$
95.664,85.

Selo Digital: 11 1435331 TO0000090528725Y.
A Escrevente: e { (Joseane Soares Forggia Carrocini}

]

CERTIDAC

Prenotagdo n® 586.465 - INO1379774C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 206.120 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial. '

Ribeirdo Preto, SP, 22/08/2025 - 08:53

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000000528525Q. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps//selodigital. tjsp.jus.br

Valide-este documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/XTZ2S-K9825-WY8YH-USFMU
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