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Juarez PANTALEA:

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
| - SANTANA DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO
REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1024270-83.2014.8.26.0001/01

72 OFiCIO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA — DESPESAS CONDOMINIAIS
CONDOMINIO NEO HORTO FLORESTAL

LETICIA VIEIRA DE SOUZA E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acado, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 15/07/2018 as 18:36 , sob o nimero WSAN18701984322
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento n°% 44, localizado no 04° andar, do
Bloco Il do Condominio Neo Horto Florestal, situado a Rua
Liestal, 60, Lauzane Paulista, no 082. Subdistrito Santana, do
Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Julho de 2.018

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 254.000,00
(duzentos e cinqlienta e quatro mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 15/07/2018 as 18:36 , sob o nimero WSAN18701984322



CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Séo Paulo, devido a uma acdo de CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS
CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeagao para Perito do Juizo.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.
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CAPITULO Il - VISTORIA
1. Localizacao
Apartamento n®. 44, localizado no 04° andar, do Bloco Il do Condominio Neo
Horto Florestal, situado a Rua Liestal, 60, Lauzane Paulista, no 08°. Subdistrito
Santana, do Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 071, Quadra 060, e indice Fiscal 914,00.

3. Planta de localizacao

gkua Liestal, 60 -

Lauzane Paulista

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e cddigo 9EpdAMwy.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 15/07/2018 as 18:36 , sob o nimero WSAN18701984322
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| encontra-

, 0 imbve

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo
Vista do Condominio onde se localiza o imovel avaliando.

se ST —ZM- b Zona Mista de Média Densidade - b .

llustracao fotografica externa

5.
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{HEIR Civ

Vista da Rua Liestal, que lhe da acesso.

Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
Topografia

A topografia apresenta-se plana.

Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construcao civil.

Fracao Ideal do Terreno

A fracao ideal do terreno, conforme a matricula n®.
é de 0,596809 %.

111.166 (fls.28)
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10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Médio com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina mais pintura latex

Pavimentos: Térreo, mais 13 (tireze) andares

Subsolos Nenhum

Elevadores 02 (dois) elevadores 01(um) social e 01(um) servico
Apartamentos / andar: 4 (quatro)

Estado da Edificagao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Portaria, interfone, sistema de video, cerca e cerca

elétrica.

Dispositivos de Lazer:

Saldo de festas, sala de ginastica, playground, quadra

poliesportiva e churrasqueira.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.
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11. Caracteristicas do apartamento
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Piso:

Tabua larga / Ceramico

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex / textura e azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

cozinha e area de servico

Sala de estar, sala de jantar, 02 (dois) dormitérios e 01 (um) banheiro,

Vagas de garagem

01(uma) vaga descoberta

Idade Estimada:

16 (dezesseis) anos

Estado da Edificacao:

Regular (c)

Area Construida:

Util: 46,3700 m? Comum: 33,6029 m?

Total: 79,9729 m?

Observacgbes:

1. Area dtil

do apartamento é resultado

a Matricula N°. 94.047 (fls. 186).

de consulta

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.
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afica interna do Condominio Neo Horto Florestal

ao fotogr
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12.1 - llustracao fotografica interna da unidade 44 - bloco I
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CAPITULO IV — AVALIAGAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendagdo da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinagcdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo lll).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situagcédo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.
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Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de julho de 2.018, € de:

V. = R$ 4.939,38 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va = Vy X Ac

>
o
[

Area homogeneizada — Area (til m? + Vagas de garagem m2/ 2

A; = 46,3700 m2 + 10,00 m?

A; = 51,3700 m?

<
©
1l

4.939,38 x 51,3700 m2

V. = R$ 253.735,95

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 254.000,00
(duzentos e cinquenta e quatro mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO
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Segue o presente laudo em 16 (dezesseis) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas
Sao Paulo, 16 de julho de 2.018
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

”



Ju AREZ P, NTALEAO

CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcédo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Focp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padréao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflacao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.
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Juarez PanTal

O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:
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Situacao Paradigma

Classe: Residencial

Grupo: Apartamento

Padrao: Médio com elevador (1,926)
Area atil homogeneizada: 51,3700 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada:

16 (dezesseis) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Regular (c)
Foc: 0,847

indice fiscal 914,00
Data-base Julho de 2018

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e c6digo 9EpdAMwy.
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ENGENHEIRO Civil

DADOS DA FICHA i

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERC DA PESQUISA :
SEIOR: 07! QUADRA: 501
DADOS DA LOCAI.IIAciO

SAC PAULO - §P - 2018
INDICE DO LOCAL: 94000

$JUnUZADO DATA DA PESQUISA :  23/06/2012
CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : AV DIREITOS HUMAROS
COMP.: 12 AND APTO 12
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : IMIRIM

NUMERO : 2.720
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDEK:ACIO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio o elev

COEF. PADRAO :

1526 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : C.832IDADE: 17 onos rucjo O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 2333 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM! 000  TOTALM!: 5333
EDIFICIO
DORMITORIOS: 0 SUITES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: (0  PLAYGROUND: b SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: C  S$UB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : SR DANLO
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS) : 280 000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11171111711

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 48,3350 « 10,00 /2 =53 3350

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO
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FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 2614 FT ADICIONAL O] ¢ 0.00 VALOR UNITARIO : 472530
OBSOLESCENCIA Fobs : 2571 FIADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 474427
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10040
VAGAS 000 F1ADICONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

DO Pitasal. w* OF 23 - CEF 01501000 0 SP- Tt 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o

WSAN18701984322
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ENGENHEIRO Civil

L G
v".ﬁ CoolivaBarP o’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 23/0&/20'3
SEIOR: 07! QUADRA : 422 INDICE DO LOCAL: 94220 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AV ZUMKELLER NUMERO : 835
COMP.: 14 AND APTO 184 BAIRRO : IMIRIM CODADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UfF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACIO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : d - entre regular ¢ reporos simpies
COEF. DEP. (k) : CE'TIDADE: 168 onos FlA(,‘jO O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 50,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 50,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIIES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 200 000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : SR NELSON TELEFONE: (11)-22312300
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W=/ 2
AREA ROMOGENEZADA = 45,0000 < 10,00 /2 = 50,0000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 137

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc ! azi0 FTADICONALO) : 0.00 VALCR UNITARIO : 5.40000
OBSOLESCENCIA Fobs : 19709 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 556499
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10308
VAGAS 000 FIADIGONALOA: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

DO Pitasal. w* OF 30 - CEF 01501000 - ST - BAO PAULE - BP - TE 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o
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Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 23/0&/20'3
SEIOR: 07! QUADRA : 422 INDICE DO LOCAL: 94220 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AV ZUMKELLER NUMERO : 933
COMP.: 13 AND APTO 1835L A BAIRRO : IMIRIM CODADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UfF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACIO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : C.854IDADE: 17 onos FlA(,‘jO % COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& $399 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 5300
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIIES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS)  250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : SR CLAUDIO TELEFONE: (11)-22338359
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 48,8900 « 10,00 /2 = 53,9800

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 138

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Hoc 3443 FiADICIONALO! 000  VALOR UNITARIO : 583441
OBSOLESCENCIA Fobs : 3279 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 574694
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 05884
VAGAS 000 FI ADICGONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONALOS = 0.00

DO Pitasal. w* OF 30 - CEF 01501000 - ST - BAO PAULE - BP - TE 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o
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Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

L G
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 23/0&/20'3
SEIOR: 07! QUADRA : 422 INDICE DO LOCAL: 94220 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AV ZUMKELLER NUMERO : 933
COMP.: 08 AND APTO &4 5L A BAIRRO : IMIRIM CODADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UfF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:AC‘O 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : C.832IDADE: 17 onos FRA(;iO O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 2399 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM!  0.00  TOTAL M*: 5300
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUITES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: b SUPERIORES : o APTO/ANDAR ; ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Transacio VALOR VENDA (RS): 270 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : SR CLAUDIO TELEFONE: (11)-22238389
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 48,8900 « 10,00 /2 = 53,9800

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 139

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc ! 2573 Fi ADICONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 500093
OBSOLESCENCIA Fobs : 4774  FIADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 501594
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10033
VAGAS 000 FIADIGONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

DO Pitasal. w* OF 30 - CEF 01501000 - ST - BAO PAULE - BP - TE 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o
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Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA s

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018
SEIOR: 07! QUADRA : 060 INDICE DO LOCAL: 51400
DADOS DA LOCALIZAGAO

&UHUZADO DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFCA

12/07/2015

ENDERECO : R LESTAL
COMP.: XX AND APTO XX BAIRRO : LAUZANE PAULISTA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 106
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} M 1.00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar
TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

1.00

PROF. EQUV, (Pe) : 1.00

ESQUINA : NGo

TIPO DA EDIICACAO : Agarfamente ESTADO:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢ elev COEF. PADRAO :

COEF. DEP.(k):  O.84%IDADE: 16 anos FRACAO: CO0TAXA:

DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 60,00 AREA COMUM M* 0,00
EDIFICIO

FACE:

1526 CONSERVAGAO : = - reguisr
2,00 VAGAS COB.: ¢ YAGAS DESCOB.:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

ELEVADORES: (  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

7]

50,00

PISCINA: O SALAO DE FESTAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

1

)
o

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08: 100
DADOS DA TRANSAGAC

ADICIONAL 03: 1.00

ADIGIONAL 0&: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 270 000,00

WMOBILIARIA ; 56 MOVESS - A7
CONTATO : SRA SANDRA
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 55,0000 < 10,00 /2 = 60,0000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-947255027

fls. 140

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc ! 000 FTADICIONALG! : 000 VALOR UNITARIO : 405000
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 4050.00
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 F1ADICONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

DO Pitasal. w* OF 23 - CEF D1501-000 - ST - BAC PAULEG - BF 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o
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Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

L G
v".ﬁ CoolivaBarP o’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA é

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 12/07/2015
SEIOR: 07! QUADRA : 060 INDICE DO LOCAL: 51400 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : R LiESTAL NUMERO : 104
COMP.: XX AND ASTO XX BAIRRO : LAUZANE PAULISTA CIDADE : SAQ FAULO - 57

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACIO 1 JAportamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢ elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : = - reguisr
COEF. DEP. (k) : C.B42IDADE: 16 oanos m\cjo O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: ¢ YAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 38,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM!  0.00  TOTAL M*: 38,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 0 SUIIES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: b SUPERIORES : o APTO/ANDAR : ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 220 000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NOVOLAR IMOVELS - V207048
CONTATO : CORRETOR TELEFONE: (11)-28774000
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 33,0000 « 10,00 /2 = 33,0000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 141

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc 000 Fi ADICKONALG! 000  VALOR UNITARIO : 521053
DBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 521053
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FIADICONALOA : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

DO Pitasal. w* OF 30 - CEF 01501000 - ST - BAO PAULE - BP - TE 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o
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Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

L G
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 12/07/2015
SEIOR: 07! QUADRA : 060 INDICE DO LOCAL: 51400 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : R LiESTAL NUMERO : 104
COMP.: XX AND ASTO XX BAIRRO : LAUZANE PAULISTA CIDADE : SAQ FAULO - 57

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACIO 1 JAportamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢ elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : = - requiar
COEF. DEP. (k) : C.B42IDADE: 16 oanos FlA(,‘jO O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: ¢ YAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 60,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 60,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 0 SUIIES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 04; 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 280.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; KARSMA IMOVELS - KASS96
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-28843442
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 55,0000 < 10,00 /2 = 60,0000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 142

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc ! 000 FTADICIONALG! : 000 VALOR UNITARIO : 420000
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 420000
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FIADICIONALOA: 000

FT ADICIONAL0S : 000

FT ADICIONAL 06 © 0.00

DO Pitasal. w* OF 30 - CEF 01501000 - ST - BAO PAULE - BP - TE 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o
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Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

L G
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 12/07/2015
SEIOR: 07! QUADRA : 060 INDICE DO LOCAL: 51400 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : R LIESTAL NUMERO : &0
COMP.: 08 AND APTO XX BLXX BAIRRO : LAUZANE PAULISTA CIDADE : SAQ FAULO - 57

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:AC‘O 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : C.B42IDADE: 16 oanos FlA(;iO O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: ¢ YAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 51,37 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM!  0.00  TOTALM!: §1,37
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIIES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: b SUPERIORES : o APTO/ANDAR ; ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 290 000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; CF AGUIAR IMOB_ - 1864
CONTATO : SR CARLOS TELEFONE: (11)-22318885
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 46,3700 « 10,00 /2 = 513700

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 143

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc 000 Fi ADICKONALG! 000  VALOR UNITARIO : 508079
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 5.080.79
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FI ADICGONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 06 © 0.00

DO Pitasal. w* OF 30 - CEF 01501000 - ST - BAO PAULE - BP - TE 15 D101- 8538 7 31053853 - IPANTALEADTITRRS ce o

WSAN18701984322

umero

18:36,s0bon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024270-83.2014.8.26.0001 e cddigo 9EpdAMwy.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 15/07/2018

é copia

Este documento



Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA L4

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO - SP-2018 @UHUZ.ADO DATA DA PESQUISA : 12/07/2015
SEIOR: 07! QUADRA : 060 INDICE DO LOCAL: 51400 CHAVE GEOGRAFCA
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : R LIESTAL NUMERO : &0
COMP.: 03 AND AFTO XX ELO!  BAIRRO i LAUZANE PAULISTA CIDADE : SAQ FAULO - 57

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNENrAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

B REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : plone

CONSISIENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACIO 1 JAportamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢ elev COEF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO : = - requiar
COEF. DEP. (k) : C.B42IDADE: 16 oanos FlA(,‘jO O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: ¢ YAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 51,37 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: §1,37
EDIFICIO
DORMITORIOS: 0 SUIIES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sus-soLos: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICIONAL 04; 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 275.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; G. LAND NEG MOB - 1433
CONTATO : SR GABREL TELEFONE: (11)-38053783
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 46,3700 « 10,00 /2 = 513700

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZA(;KO

fls. 144

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc 000 Fi ADICKONALG! 000  VALOR UNITARIO : 437799
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 481799
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FI ADICGONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 06 © 0.00
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ANEXO Il - MEDIA ARITMETICA SANEADA



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIR Civii

Vel
'.?.’ Cocvalar?rd
unidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCR’C'A'O : COND NEQ HORTO FLORESTAL X LETICIA VIE'RA DESOUZA E CUTRO DATA ¢ 14/07/2018
EDIACACAO VALORES DE VENDA : 13APE-5F - 2018 - SAD PAULD - 5P
FATOR OFERIAHIANSACEO: s PARCELA DE BENFEHTORIA: 02
OBSERVACAOD:
FATORES
FATOR INDICE
4 tocalizocdo 91400
%] Obsolescéncia idode 14
Estodo de Conservagdo © - REGULAR
B9 Padrdo aportomenio méedio of elev
[J vagaes Vagas O
Acréscimo 0
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIR Civ
Goofsvaliari o
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego u"/‘;’";:o Homogeneizagdo Variagdo
Bd 1| AV DIRETOS HUMANCS 2720 472530 474427 1.0040
BJ 2| AV ZUMKELLER 835 5.400,00 5.564,99 10306
B 3| AV ZUMKELLER 933 5834 41 576454 05834
B 4| AV ZUMKELLER 933 5.000,93 501894 1,0036
B3 S| RLESTAL 106 4.080.00 408000 1:0000
Bd 4| RLESTAL 106 521053 521053 1,0000
BJ 7| RLESTAL 106 4.200,00 4.200,00 1,0000
<] 8| RUESTAL 6C 5.080.7% 5.080,79 1.0000
X 9| RUESTAL &0 487799 431759 1.0000
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIR Civii

CoofvaBRari
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS PO AVALIANRO
lipo : ASOTomantc Locol ; RUA LIESTAL 40 04 AND APTO 44 2L 1| LAUZANE PAULISTA SAQ PAULO » 5P Data: 4/07/2015
Cliente ! 1024270-83,2014 .8 24 0001 /0
Arco terreno m*: 1,00 Edificagdo m*: 51.37 Modalidade : Venco
Distrbuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unilarios : 4.924 44 Média Unitdrios : 493905
Desvio Podr8o : 555 75 Desvio Padrgo : S44 41
- 30344700 - 30%: 3.457.57
+ 30% :4.401 77 4 30%: 6,421 20
Coeficiente de Varlagdo : 11 3700 Coeficiente de Variacdo ; 71,4700
GRAU DE FUNDAM!NTAciO
Descricdo GRAUD I GRAU I GRAUI LA
1]corc. do imbuet avotondo | SomPivte quonto o fedas 5 Comgiets glo oos iofores 0 Adogdo de Stuacdo ol @
varidvels orafsadas vsodos no fratoments paradigmao
Guontfidode mnima de
2| sados de mercado wsados o a 3 = ’ ol 2
identficocoe dos dodos Apereniaglo de wieem 1ol 0 oM @ Ape e oo B de inform 1ol 6 odon G A infiocrm 1et © fodion @
de meccado @ COOct Gin o Gador anaioda O Con et o dons dades anofsodes jooroct dos dodas ref oo lakres D 3
4 ::; e :'::t‘:;;? 0,80 8 1,25 = 0,20 © 2,00 O 0.40 0 2.5 "0 Ol 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FOI!MA;RO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 4525 28
VALOR UNITARIO (RS/m2): 4537 28000 VALOR TOTAL (RS) : 253 7235 9%
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%:): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4475 &2 INTERVALO MINIMO : 2 475 42
INTERVALO MAXIMO ; 5.203 14 INTERVALO MAXIMO : 5.203.12

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

VALOR UNITARIO
Vu = RS 4.939,38

(quatro mil novecentos e trinta e nove reais e trinta e oito centavos)
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