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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N. 1610,
localizada no 16° andar do empreendimento denominado “CONDOMINIO
LIFE PARK GUARULHOS”, com entrada pelo n° 2.559 da Avenida
Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, perimetro urbano deste
municipio, que assim se descreve: possui a area privativa de 61,164m? a
area comum de divisdo proporcional de 27,809m? a area comum de
divisdo ndo proporcional de 10,160m? (correspondente ao uso de 01 (uma)
vaga indeterminada na garagem coletiva, localizada em um dos subsolos do
edificio), perfazendo a area total construida de 99,133m?®, correspondendo-
lhe a fragéo ideal de 0,002545 no terreno (com 5.823,74m?) e nas demais
coisas de uso comum. A referida unidade autdnoma corresponde, ainda, a
fracdo ideal equivalente a 0,420m? de area privativa descoberta e 13,493m?
de area comum descoberta, as quais a municipalidade n&o considerou
como 4area edificada (tanto no projeto como no alvara), por ser area
descoberta. Referida unidade auténoma confronta pela frente (de quem da
Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco olha para a torre)
area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo da construgéo
em relagdo a Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco), pelo
lado direito com o apartamento de final ‘09’, pelo lado esquerdo com area
comum do condominio (onde no térreo situa-se a érea de circulagéo) e com o
apartamento de final ‘11", e nos fundos com area comum do condominio (hall
de acesso aos apartamentos).

INSCRICOES CADASTRAIS: 111.53.71.0538.01.000 /
111.53.71.0538.02.000 / 111.53.71.0538.03.000 — area maior

PROPRIETARIA: LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob o n° 09.146.503/0001-44,
com sede na Rua Jo&o Lourengo, n® 432, sala 35, Vila Nova Conceigéo, Sio
Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registrc; n°® 11 (de 20/07/2016 — instituicdo e
especificagéo de condpminiq) da matricula n° 88.399, desta Serventia.

Maris Bispo de Oliveira.
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Prenotagéo n°® 294.554, de 30 de junho de 2.016. '
Av.1 - TRANSPORTE - HIPOTECA — Consta no R.6 da matricula n°® 88.399,
que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado (pelo SFH) em favor do
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ sob o n® 60.746.948/0001-12,
com sede no nlcleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n® Vila
Yara, Osasco-SP, ;,ﬂ
| pagéavel na forma d¢ wlo.
Guarulhos, 204e | hq de 2.0

\_/

Prenotagéo n® 3000 468, de 13 de dezembro de 2.016.

Av.2 - REPACTUACAC — DIVIDA HIPOTECARIA: Consta na escritura
particular de aditamento, modificagéo e ratificagéo datada de 11/11/2016, que
a proprietaria (LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada) e o credor (BANCO BRADESCO S/A, j&
qualificado) repactuaram as condicbes de pagamento da divida garantida
pela hipoteca mencionada na Av.1 desta matricula. Consta, ainda, que, em
decorréncia das parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das atualizagbes
monetarias, o valor da divida, em 11/11/2016, passou a ser de
R$27.274.201,86 (vinte e sete milhées, duzentos e setenta e quatro mil,
duzentos e um reais e oitenta e seis centavos). Consta, também, que, o
pagamento da divida passard a ser da seguinte forma: a)- por meio de
repasse para os adquirentes das unidades do empreendimento, concluidas e
.com habite-se; b)- por meio das parcelas mensais e sucessivas, sendo que a
primeira passard a vencer em 25/07/2017 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes; e c¢)- em espécie, sendo que o vencimento passara a

ENEN5251404859
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Prenotagao n° 388.588, dg10 de julho de 2.017.

Av.3 - REPA O — DIVIDA HIPOTECARIA: Consta na escritura
particular de aditamento, modificagéo e ratificagao datada de 19/06/2017, que
a proprietaria (LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTO_S
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada) e o credor (BANCO BRADESCO. S/A, ja
qualificado) repactuaram as condi¢des de pagamento da divida garan_tlda pela
* | hipoteca mencionada nas Avs.1 e 2 desta matricula. Consta, ainda, que, em
decorréncia das parcelas liberadas, amortizagées feitas e das atualizacbes

.- continua na ficha 02 -.
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monetarias, o valor da divida, em 19/06/2017, passou a ser. de
R$15.176.948,95 (quinze milhGes, cento e setenta e seis mil, noyecentos E]
quarenta e oito reais e noventa e cinco centavos). Consta, também, que, 0
pagamento da divida passara a ser da seguinte forma: a)- por meio de
repasse para os adquirentes das unidades do empreendimegnto. concluidas e
com habite-se; b)-- por meio das parcelas mensais e sucessivas, sendo_ que a
primeira passara a vencer em 25/01/2018 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes; e ¢)- em espécie, sendo que o vencimento passara a
ser no dia 25/12/2017,Mmediante débito na conta corrente da devedora (LIFE
PARK GUARULHQOS : PIMENTOS IMQBILIAR!OS LTDA.).

(AN Mariselma Bispo de Oliveira.

Vi

Prenotagéo n.31 3.6\t6.__d§,364e outubro de 2.017.
Av.4 — CANCELAMENTO DA HIPOT : Averba-se o cancelamento da
hipoteca, mencionada nas Avs.1, 2 e 3, a vista da autorizagéo firmada em
17/10/2017, pelo credpr (BANCQ BRAESCO S/A, ja qualificado).

_ A d

Hiiie

Prenotagao n.317. 1%,‘&(62 de fevereiro de 2.018.

Av.5 — INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura lavrada em
29/01/2018 (Livro n.10.871, fls.175), no 9.° Tabelido de Notas da comarca de
Sédo Paulo — SP, e da certidao n.33947/2018, expedida pela Municipalidade
em 10/01/2018, averba-se que o imovel objeto desta matricula atualmente

esta cadastrado ne pivde LQuarythos sob o n. 111.53.71.0538.01.220.
Guarulhos, 07 de feyemgiro ‘ Al )]
Substituta dg gial 11} Mariselma Bispo-de Oliveira.

Prenotagéo n.317.186, de-8Z de fevereiro de 2.018.

R.6 - VENDA E COMPRA:: Pela escritura mencionada na Av.5, a proprietaria
(LIFE PARK GUARULHOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j&
qualificada) VENDEU o imével para ANA PAULA RULLI ARAKAKI,
brasileira, do lar, RG n.41.899.902-8-SSP/SP, CPF/MF n.315.221.368-94 e
seu marido RODOLFO YOKIOSHI ARAKAKI, brasileiro, do comércio, RG
n.25.346.735-4-SSP/SP, CPF/MF n.215.889.348-61, casados pelo regime da
comunh&o parcial de bens, posteriormente a 27/12/1.977, residentes em
> Nishida-machi, 27-1, Suehiro Coop 106, Isesaki-shi, Gunama-ken, Japdo.

Substituta d 4‘ Mariselma Bispg de Oliveira.
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annto a0 prego, na escritura consta que a quantia de R$30.118,53 (trinta
mil, cento e dezoito reais e cinquenta e trés centavos) j& foi pago e que o
restante serd pago da seguinte forma: a)- 145 (cento e quarenta e cinco)
prestacées mensais e sucessivas, no valor de R$2.371 ,50 (dois mil, trezentos
e setenta e um reais e cinquenta centavos), cada uma, ja acrescidas de juros
de 0,7974% aoc més, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira
delas no dia 08/02/2018 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, que perfaz o valor de R$343.867,50; e b)- 12 (doze)
prestacbes anuais e sucessivas no valor de R$11.685.06 (onze mil,
seiscentos e oitenta e cinco reais e seis centavos), cada uma, ja acrescidas
de juros de 0,7974% ao més, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a
primeira delas no dia 08/08/2018, e as demais em igual dia e més dos anos
subsequentes, que perfaz o valor de R$140.220,72. Assim, a soma do valor
das 157 (cento e cinquenta e sete) parcelas perfaz R$484.088,22, o qual

somado ao quanto j 3Aorpago (R$30.118,53) perfaz o valor total da venda em
R$514.2086,75.

Guarulhos, Q7

e Oliveira.

Prenotagéo n.31¢.186, de 02“de fevereiro de 2.018.

R.7 - ALIENAC CIARIA: Pela escritura mencionada na Av.5, os
proprietarios (ANA PAULA RULLI ARAKAKI e seu marido RODOLFO
YOKIOSH! ARAKAKI, ja qualificados) ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o
imoével (em conformidade com a Lei Federal n.9.514/97) a LIFE PARK
GUARULHOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n.09.146.503/0001-44, com sede na Rua Jo&o Lourengo, n. 432,
sala 35, Vila Nova Conceig¢éo, Sdo Paulo/SP, para garantia da divida a ser
paga da seguinte forma: a)- 145 (cento e quarenta e cinco) prestagbes
mensais e sucessivas, no valor de R$2.371,50 (dois mil, trezentos e setenta e
um reais e cinquenta centavos), cada uma, ja acrescidas de juros de 0,7974%
ao més, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas no dia
08/02/2018 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, que perfaz
o valor de R$343.867,50; e b)- 12 (doze) prestacbes anuais e sucessivas no
valor de R$11.685,06 (onze mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e seis
centavos), cada uma, ja acrescidas de juros de 0,7974% ao més, calculados
pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas no dia 08/08/2018, e as
demais em igual dia e més dos anos subsequentes, que perfaz o valor de
R$140.220,72. Assim, a soma do valor das 157 (cento e cinquenta e sete)
parcelas perfaz R$484.088,22 (quatrocentos e oitenta e quatro mil, oitenta e

.- continua na ficha 03-.
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oito reais e vinte e dois centavos). Na escritura consta que além dos juros ja
inclusos na forma acima, que todas as prestacbes do .saldo devedor serdo
reajustadas pela variagao do IGPM da Fundag&o Getulio Vargas, constando

do titulo outras claus e 0 dbes. O valor atribuido ao imével para 0s
fins do art.24, Vi, géLei 3 {4/1997 foi R$316.350,48.

Mariselma--Bia_pB de Oliveira.

1

Prenotagso n 42M de janeiro de 2025.

Av.8 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imovel objeto desta matricula em nome- da fiduciaria LIFE PARK
GUARULHOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF N°
09.146.503/0001-44, vez que a seu requerimento, protocolado em 17/01/2025
sob n° 423.407, notifiquei os fiduciantes (ANA PAULA RULLI ARAKAKI e seu
marido RODOLFO YOKIOSHI ARAKAKI - qualificados no R.6) para
satisfazerem, no prazo de quinze dias, as prestagbes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem
que os fiduciantes tenham purgado a mora. Esta averbagio é feita a vista da
prova do pagamento pela fiduciaria do imposto de transmiss&o inter vivos, o qual
acompanhou o requerimento firmado pela fiduciaria em 06/01/2026. O
aperfeigoamento do procedimento executorio administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte da exequente (credora), da obrigag&o contida no
artigo 27 da Lel 9.514/97, redagéo dada pela Lei n® 14.71 1/23 cujo teor é o
seguinte: “Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promoverd
leildo publico para a alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias,
contado da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lel.”

Selo digital: 1114843310000001049578264

Guarulhos, 24 de fevereiro de 2026
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
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02/03/1956.

disponibilizado pela ICP-
2001, devendo para vali
praticados até o dia imed
2026. (KETHELIN DA SILVA PINHElRO-ESCREVENTE).

Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipa
as seguintes circunscricoes imobilidrias da Comarca de Sao Paulo: A) 32
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927. c)'7n

15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricao imobilidria, no periodo de 07/10/1939 a

dade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se aos atog

iatamente anterior a emisséo. Guarulhos-SP, 25 de fevereiro de

OBSERVACAO

cao da Comarca, integravam
Circunscricao imobiliaria

: B) 22 Circunscricao
Circunscricao imobiliaria, no periodo de

Ao Oficial...:
Ao Estado....:
Ao IPESP...,.. t
Ao Reg. Civil:
Ao Trib. Just:
Ao Municipio.:
Ao Min.Pib,..:

Certidao de ato praticado protocolo n° 423407

RS
R$
RS
R$
R$
RS
RS

45,88
13,04
B, 92
2,41
3,15
2,29
2,20
77,89

ot (MBI e oo
1417004
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