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> | divida no valor de R$ 15.320.000,00, dando em garantia de primeira, (inica e

CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0123637-37

LVRO Ne2 - REGISTRD  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

- matricula -ficha
( 123.637 \ ( 01 , Guarulhos, 07 de maio de 2012.

ABERTURA DE MATRICULA - Protocolo n°. 310.259, em 30/03/2012,
reingresso em 02/05/2012. IMOVEL: O apartamento sob n° 02, localizado no
pavimento térreo do Bloco “A”, parte integrante do “Condominio Ecoone
Araucdrias”, situado na Avenida Salgado Filho, esquina com a Rua S#o
Geraldo, Vila Rio de Janeiro, perimetro urbano do Distrito e Municipio desta
Comarca, possuindo uma édrea privativa de 81,640m? 4rea comum de
46,224m?, ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga localizada na garagem
coletiva do Condominio, perfazendo a é&rea total de 127,864m?,
correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade de 0,0035871 e fragdo
ideal de terreno de 34,970m?.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.85.51.0036.00.000 - (Area Maior).

. | PROPRIETARIA: ECOONE ARAUCARIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho,
1.327, 13° andar, conjunto 132, Vila Olimpia, S@o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 09.591.138.0001-87.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 02 da Matricula n® 108.723, feito em
12/02/2009, na qual se encontra registrado sob n° 09, a Instituicio e
Especificagio de Condominio, estando a Convengfio do Condominio,
registrada sob n,.°_3.369, no Liv -Registro Auxiliar, tudo deste Registro
Imobilidrio. Guarulhos) 07 de malio

ﬂjj /(// / W //(/L/ (Ricardo Rodrigues)

O Substituto do O%{ ’ / (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

O Escrevente, |

AV - 01. REMISSAO HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA - Protocolo
n°. 310.259, em 30/03/2012, reingresso em 02/05/2012. Conforme registro n°
05 da Matricula n° 108.723, a proprietaria tornou-se devedora do Bance
Santander (Brasil) S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/G001-42, para garantir a

segue no verso
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especial hipoteca, dentre outras, o imével constante desta matricula; e

Conforme averbagdo n° 06 da Matricula n° 108.723, a proprietaria cedeu

fiduciariamente, a0 Banco Santander (Brasil) S/A, todos os direitos

creditérios, resultantes de alienagiiq fiduciaria de fracdo ideal, dentre outras, o

imovel const@—eﬁ matricula%nlhos, 07 de maio de 2012.

O Escrevente, _, Mﬂ ﬂ’/ , ﬂWﬂ (Ricardo Rodrigues)
O Substituto do (AW@&O Sérgio Barbosa Freitas)

L P

AV - 02. REQUERIMENTO - Protocolo n°. 310.259, em 30/03/2012,
reingresso em 02/05/2012. A presente Matricula foi aberta a pedido da
proprietaria, em razédo da mesma, ter promovido a Instituigio do Condominio
Ecoone Araucdrias, instrufido pelo Instrumento Particular de Instituigio e
Especificagdo ndominio, firmadq em S#o Paulo, aos 21 de margo de

2012. Guarulhas, 07 aio de 20
O Escrevente, |\ { E/ ﬂ// ; / M I/ . (Ricardo Rodrigues)

e

O Substituto do Oficia s T_/_’,PRenato Sérgio Barbosa Freitas)

AV - 03. TRANSPORTE - Protocolo n® 311.773, em 27/04/2012. Nos termos
da Instituigdo de Condominio, registrada sob n° 09 e Aditivo averbado sob n°.
10 da matricula n°® 108.723, procede-se esta averbagfio para constar o
seguinte: 1) consta que o empreendimento tem acesso pelo n° 2.948, da
Avenida Salgado Filho e, II) alteracio no contrato de hipoteca objeto da
AV-01 desta matricula, a saber: a) prazo total do financiamento: 23 meses; °
data de inicio: 30/08/2010; data da apuragio da divida/vencimento:
06/07/2012; al) Prazo para constru¢@io: 12 meses; data de inicio: 30/08/2010;
data para conclusdo da obra: 06/08/2011 e, a2) Prazo de caréncia: 11
meses; data de inicio: 07/08/2011; data de apuragéo da divida/vencimento:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YWGNT-ZUXQ7-69KD5-DJ6DL
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LIVRD N22Z - HEG[STHU 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E AVIL DE PESSOA ]URfDl(‘A DA COMAROA DE GUARULHOS P

(o) a )

06/07/2012 Guarulhos 21 de maio de 2012.

O Substituto do 2',% (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV - 04. PRORROGACAO DE HIPOTECA - Protocolo n® 317.938, de
17/08/2012. Nos termos do 2° Aditivo Contratual, com forca de escritura .
publica, firmado, na cidade de S@o Paulo, em 02 de julho de 2012, é feita a -
presente para constar através deste, as partes em comum acordo, promoveram
a alteragdo dos prazos do financiamento, registrado sob n® 05, na matricula n°
108.723 deste Registro, que passa a ter a seguinte redagéio: a) prazo total do
financiamento: 28 meses; data de inicio: 30/08/2010; data da apuracido da
divida/vencimento: 06/12/2012; al) Prazo para construgdo: 12 meses; data de
.| inicio: 30/08/2010; data para conclusio da obra: 06/08/2011 e a2) Prazo de
| caréncia: 16 meses; data de inicio: 07/08/2011; data de apuragiio da
divida/vencimento: 06/12/2012, ratificando todos os demais termos, cldusulas
| e demais condigdes estabelecidas no instrumento particular alterado, inclusive
“a garantia nele constituida, ficando o presente integrado para todos os fins ¢

efeitos de direito. Guarulhos, 14 de setembro ?
Substituto Designado; enato Sérgio Barbosa Freltas)

AV.05/123.637 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 359.603 de 16/04/2014

| Nos termos do instrumento particular firmado em 14 de janeiro de 2014, na
cidade de Sdo Paulo/SP, é feita a presente para constar que, conforme
" autorizagdo expressa do credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
CNPJ/MF 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.035, e 2041, Vila Olimpia, Sdo Paulo- SP, fica cancelada a
‘hipoteca objeto da averbagdo nimero 01, bem como suas prorrogagtes
averbadas sob n°s 03 e 04, tio somente com relagdo a este imovel,

| > ~ considerando a qultagw
| Escrevente, /”‘W ~__(Ricardo Appolinério)

Segue no verso
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e /Z@ato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.06/123.637 - INSCRICAO CADASTRAL

Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 356.696 de 17/03/2014, reingresso em
16/04/2014

Substituto Designado

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.09, e de conformidade
com a certiddo de valor venal 25266/2014, expedida em 30/01/2014, pela
Secretaria de Finangas desta Municipalidade, € feita a presente para constar
que o imével objeto desta matricula acha-se cadastrado sob o ndmero

083.85.51.0036. OV :
Escrevente, ) 2 (Ricardo Appolinério)

Substituto Designado

/

AV.07/123.637 - ALTERACAO DE NUMERACAO

Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 356.696 de 17/03/2014, reingresso em
16/04/2014

Renato Sérgio Barbosa Freitas)

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.09, ¢ de conformidade
com a certiddo de valor venal niimero 25266/2014, expedido pelo érgéo
competente da municipalidade local € feita a presente para constar que o
empreendimento denominado Condominio Ecoone Arauciarias, da Avenida
Salgado Filho, sem nimero, onde estd localizado o imével objeto desta
matricula, atualmente-€ emplacado sob mimero 2.948, da citada via piblica.

Escrevente, M " (Ricardo Appolmarlo)

Substituto Desj?& / 5(1{/enato Sérgio Barbosa Freitas)
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matricula ficha CNS 11254-0
[_ 123.637 \[— 03 \ ' :

AV.08/123.637 - ALTERACAO DE SEDE
Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 356.696 de 17/03/2014, reingresso em
16/04/2014

Nos termos do instrumento particular mencionado no R-07 desta e de
conformidade com a certiddo simplificada expedida em 19 de margo de 2014,
pela Junta Comercial deste Estado, ¢ lavrada a presente averbagfo para constar
que a proprietiria ECOONE ARAUCARIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., atualmente estd sediada na Rua Gomes de

Carvalho, n° I.SSI,I"yconjunto 109, Vila Olimpia, em S&o Paulo/SP.

Escrevente, L7 : (Ricardo Appolinario)

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

Substituto Designa

R.09/123.637 - COMPRA E VENDA
Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 356.696 de 17/03/2014, reingresso em
16/04/2014

Pelo instrumento particular firmado em 29 de janeiro de 2014, em S&o Paulo -
SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo, a proprictiria ECOONE ARAUCARIAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula pelo preco de R$ 166.000,00, a DANILO
MARTINEZ NICOLAU DOS SANTOS, brasileiro, técnico de eletricidade,
RG 33.692.524-SSP/SP, CPF/MF 338.329.368-82, ¢ sua mulher MAISA
CARVALHO .SALLES MARTINEZ, brasileira, do lar, RG
34.992.499-5-SSP/SP, CPF/MF 308.838.398-14, casados pelo regime de
comunh@io parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Rua Claudino Barbosa, 665, Apartamento
32 Bloco 2, Macedo. A vendedora apresentou as certiddes fiscais exigidas
pela Lei 8.212/1991. O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 11.280,66
> | com recursos proprios; R$ 5.319,34 provenientes da conta vinculada do
FGTS; R$ 149.400,00 com recursos do financiamento. Valor Venal: R$

Segue Ho verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YWGNT-ZUXQ7-69KD5-DJ6DL
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CNM: 112540.2.0123637-37

matricula ficha CNS 11254-0
[ 123.637 I [_ l

03
DEFSO —t ey,
68.094,15. /
Escrevente, W ' . _(Ricardo Appolinario)

7D

— ~{Renato Sérgio Barbosa Freitas)

P

Substituto Designad

R.10/ 123.637 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 356.696 de 17/03/2014, reingresso em
16/04/2014

Pelo Instrumento Particular mencionado no R.09, os proprietarios DANILO
MARTINEZ NICOLAU DOS SANTOS, e sua mulher MAISA
CARVALHO SALLES MARTINEZ, j4 qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua propriedade
resolivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, com sede Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia- DF, para garantia da divida de R$ 149.400,00, que serd paga no
prazo de 420 meses, em prestacdes mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizacdo Constante SAC, vencendo-sc a
primeira em 28/02/2014. Juros: taxa nominal de 8,5101% a.a, ¢ efetiva de
8,8500% a.a, sendo de R$ 1.474,67 o valor total da primeira presta¢io. Juros
reduzidos aplicdveis nos termos do contrato: nominal de 8,0000% a.a, e
efetiva de 8,3000% a.a Origem dos recursos: SBPE. Prazo de caréncia de 60
dias para intimagfo em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imével:
R$ 210.000,00. As ordinam-se as condi¢Ses € cldusulas constantes
do titulo.

Escrevente, W % (Ricardo Appolinario)

Substituto DesignWo Sérgio Barbosa Freitas)

segue na ficha 04
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matricule —— —ficha CNS 11254-0
123.637 [_ 04 \

AV.11/123.637 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 23 de abril de 2014 - Protocolo 356.696 de 17/03/2014, reingresso em
16/04/2014

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, é lavrada a
presente averbagfio para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL- CEF, ja qualificada, emitiu em 29 de janeiro de 2014, em S&o
Paulo/SP, com lastro na obriga¢fio mencionada no registro anterior, a cédula
de crédito imobilidrio integral e cartular namero 1.4444.0476420-0, série
numero 0114, no v

Escrevente, (Ricardo Appolinario)

Substituto Designad

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.12/123.637 - PENHORA
Em 20 de junho de 2022 - Protocolo 507.135 de 14/06/2022.
Selo Digital: 11254033 1MG000534870GB228

Nos termos da certiddo eletrdnica datada de 13 de junho de 2022 (17:07:48),
relativa ao auto ou termo da penhora de 08/03/2022, nos autos da Execugéo
Civil 0028765-90.2020, da 6° Vara Civel desta Comarca, movida por
CONDOMINIO ECOONE ARAUCARIAS, CNPJ 15.480.708/0001-64, em
face do devedor fiduciante DANILO MARTINEZ NICOLAU DOS
SANTOS, CPF 338.329.368-82, ¢ de MAISA CARVALHO SALLES
MARTINEZ, CPF 308.838.398-14, fago constar que foram penhorados os
direitos de devedor fiduciante, para garantir a execug¢dio no valor de R$
97.820,53, sendo nomeado depositario o executado DANILO MARTINEZ
NICOLAU DOS SANTOS.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YWGNT-ZUXQ7-69KD5-DJ6DL

Escrevente
Ricardo Tsuyoshi Hayasida

confinug no verso
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CNM: 112540.2.0123637-37

matricula ficha :
123.637 | [- 04 l 112540.2.0123637-37 ﬂm
verso Cu g,

AV.13/123.637 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 23 de setembro de 2025 - Protocolo 562.861 de 25/03/2025
Selo Digital: 112540331EQ001014411KY25D

Nos termos do requerimento mencionado na AV.15, o imével objeto desta
matricula: a) integra a circunscrigdo deste Registro desde 1° de janeiro de
1977; ¢ b) o codigo de enderecamento postal - CEP do logradouro ¢
07115-000.

Escrevente z @
Ricardo Appolinario 777

AV.14 / 123.637 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 23 de setembro de 2025 - Protocolo 562.861 de 25/03/2025.

Selo Digital: 112540331FD001014413DB252

Nos termos do requerimento mencionado na AV.15, instruido da autorizagdo
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, firmada em 11 de setembro de 2025, em Florian6polis/SC, ¢ feita
a presente averbagdio para constar que fica cancelada a Cédula de Crédito
Imobiliario, averbada sob o nmumero 11, em razdio da consolidagdo da
propriedade, a qual nfo foi objeto de transferéncia a terceiros, tendo sido
extraviada, conforme declarado expressamente pela credora fiducidria.

Escrevente X ch_\/é
Ricardo Appolinério

AV.15/123.637 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 23 de setembro de 2025 - Protocolo 562.861 de 25/03/2025
Selo Digital: 112540331GD001014414JX25]

cantinua _na ficha 05
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.. CNM: 112540.2.0123637-37

LIVRON°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

‘GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

112540.2.0123637-37 @I@j
Guarulhos, 23 de setembro de 2025.

123.637 05

[—matr[cula-—- ficha r CNM-

Nos termos do requerimento de 14 de agosto de 2025, apés intimag@o dos
devedores fiduciantes DANILO MARTINEZ NICOLAU DOS SANTOS, ¢
seu conjuge MAISA CARVALHO SALLES MARTINEZ, ja qualificados,
tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgacdo da mora, € mais 30 dias,
nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imdvel.
Base de cdlculo do ITBI: RS 210.000,00. Valor Venal R§ 150.761,66.

Escrevente 2 C%
Ricardo Appolinario G
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ertifico e dou fé que esta certidéo, composta de 10 pagina(s) € copia auténtica da matricula n® 123637 , do Livro 02 -
.egistro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
letrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
ertificada. A presente cépia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
1/12/1973.

) REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 23 de setembro de 2025.

AO OFICIAL R$: 44,20 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 12,56 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,60 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AO SINOREG R$: 2,33 Registro Imabiliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 3,03

AC MUNICIPIO  R$: 2,21 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,12 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 75,05 . o £

ops

PROTOCOLOQ: 562861

1125403C3BP001014412UM25C

ssinador-web.onr.org.br/docs/YWGNT-ZUXQ7-69KD5-DJ6DL

2. presente certiddo reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia atil anterior. Esta certiddo tem plena
@ alidade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagao para lavratura de
scritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 83.240/86, art. 1°, [V).

h

Valide este documento clicando no link a seguir
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