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"LIVRON.®* 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL Capital 1

s matricula ficha
229 275 l CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7

IMOVEL:- O APARTAMENTO n°. 31, localizado no 3° Pavimento, integrando
empreendimento imobiliario denominado Condominio “RESIDENCIAL VIVA —
VILA GUILHERMINA”, com acesso pela Rua Filipe Galvdo, n°. 47, da Vila

Granada, no 3° Subdistrito — Penha de Franga, possui uma 4rea privativa total
49.59m?2, area de uso comum de 61,47m2, 4rea real total 111,06m2, coeficiente de

proporcionalidade 0,02856.

CONTRIBUINTE:- 059.075.0025-5 - (em area maior).

PROPRIETARIA:- RESIDENCIAL FILIPE GALVAO SPE LTDA., registrada
na JUCESP sob o NIRE n° 35230126862, e inscrita no CNPJ/MF n°
26.128.338/0001-17, com sede na Rua Filipe Galvdo, n°. 47, Vila Granada, nesta

Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.07/M.171.093, feito em 01/11/2016. (Especificagdo
de Condominio R.133/M.171.093, feito em 10 de maio de 2021), deste Registro.

0 OFICIAL s&mmm&{/

Selo Digital: 111187311000000041020621C

jaqueline.

Av.0l/ 229.275, em 10 de maio de 2021. - Prenotagfo n°® 576.834 de 29/04/2021.
Conforme R.11/M.171.093, feito em 18/12/2018, consta que,

pof Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado de 09 de novembro
de 2018, .(no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular, integrante do
Programa Minha Casa, minha Vida), a proprietiria RESIDENCIAL FILIPE
GALVAO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 26.128.338/0001-17, com sede na

- confinua no verso -
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matricula ficha
(" 229275 ] ( 01 ]
\ verso

Rua Filipe Galvdo, n® 47, Vila Granada, nesta Capital, HIPOTECOU em 1° grau ¢

especial hipoteca, transferivel a terceiros, as frages ideais correspondentes ao
terreno ¢ os 46 apartamentos que integram a totalidade do empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VIVA - VILA GUILHERMINA", em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, para a garantia de uma divida no valor de RS$.2.678.036,54, que ser4

paga por meio de 24 prestagdes mensais, e nos termos das demais cldusulas
constantes do mencionado instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste
Registro, comparecendo como fiadores: HABRAS - HABITA BRASIL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, inscrita no CNPJ/MF n°
00.663.420/0001-58, com sede na Rua Helena, n® 285, Cj 22, Vila Olimpia, nesta
Capital, ¢ MATHEUS MEDEIROS DA SILVA CALIO, brasileiro, solteiro,
empresario, RG n° 53.318.550-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 352.791.118-99,
residente e domiciliado na Rua Helena, n° 285, conjunto 22, Vila Olimpia, nesta
Capital, e como construtora: HABRAS - HABITA BRASIL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA,, ja qualificada. (Certiddo Negativa de Débitos do
INSS dispensada nos termos da decisdo proferida no processo n°. 1066892-
69.2017.8.26.0100 da 1* Vara de Registros Publicos desta Capital, e item 119.1,
Capitulo XX das NSCGJ/SP). O Oficial Substituto,(Ricardo Mazzucchellj Dias).
Selo Digital: 1111873E1000000041020721K 6/;'
jaqueline. = %/
Av.02/229.275, em 10 de maio de 2021. - Prenotagdo n° 576.834 de 29/04/2021.
Por Requerimento e Instrumento Particular datados de 22 de
margo de 2021, (digitalizados nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJSP),

Prov. 56/2019), a incorporadora autorizou a abertura da presente matricula. O

- continua na ficha 02 -
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"LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

~ matricula ficha
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.118-7
\__229.275 ) ( 02 ] Sdo Paulo, - 10 demaio de2021.

Oficial Substituto,(Ricard b -
Selo Digital: 1111873310000000410208214

jaqueline.

Av.03/229.275, em 17 de setembro de 2021. - Prenotaggo n° 584.915 de 17/08/2021.

Por Instrumento Particular datado de 14 de julho de 2021, ¢ feita esta
avcrbag:ﬁb para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, esti registrada
na JUCESP sob o NIRE n°. 53500000381, nos termos do Item 62, CAP. XX das
NSCGJ-SP (Prov.56/19). O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Diag).
Selo Digital: 111187331000000047567421G |

esther.
Av.04/229.275, em 17 de setembro de 2021. - Prenotaggo n® 584.915 de 17/08/2021.

Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbag@o para
constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o
NIRE n°. 53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04, com sede

no com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia - DF, tendo
reccbido de sua devedora RESIDENCIAL FILIPE GALVAO SPE LTDA,, a
quantia que esta lhe devia, conforme R.11/M.171.093, constante da Av.01 nesta
matricula, deu quitagdo da importincia recebida e autorizou o desligamento do
mencionado registro. - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias),

Selo Digital: 11118733100000004756752 /

— -

esther.

R.05/229.275, em 05 de abril de 2023. - Prenotagéo n° 628.046 de 23/03/2023.
Por Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado de

17 de margo de 2023, pelo Sistema Financeiro da Habitaggo — SFH, nos termos da

- continua no verso -

22:ST G202/€0/90 - SVIA SIVHOW 3SOr OL11a3aN3g Jod ajuswienbip opeulsse 10} 0Juswindop 9ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1b51fdfb-9514-4b7f-9815-0339a3e8a565

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1b51fdfb-9514-4b7{-9815-0339a3e8a565

Pagina:4/7

matricula ficha
( 229275 )( 02

Verso

- CNM 111187.2.0229275-68

Lei 4.380/1964 € na forma prevista no Artigo 61, § 5° da mesma lei, a proprietaria
. RESIDENCIAL FILIPE GALVAO SPE LTDA., registrada na JUCESP sob o
NIRE n° 35230126862 ¢ inscrita no CNPJ/MF n° 26.128.338/0001-17, com sede na
Rua Filipe Galvdo, n° 47, Vila Granada, nesta Capital, vendeu a KATIA MACIEL
DOS SANTOS, brasileira, administradora, solteira, RG n° 401920902-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n°. 390.256.498-90, residente e domiciliada na Rua Jodo Batista
de Oliveira, n° 94, Casa 2, Parque Residencial Casa Branca, Suzéno/SP, 0 imovel
objeto desta matricula, pelo valor de R$.350.000,00. (Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°
D41E.6BE9.592E.194F, emitida em 07/02/2023, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, abrangendo as contribui¢des sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do
paragrafo unico do artigo 11 da Lei n°. 8.212, de 24 de jultio de 1991, arquiva
neste Registro). O Escrevente Substituto, (Roberto F HW&E
Selo Digital: 111187321000000076167123N -
vitor.
R.06/229.275, em 05 de abril de 2023. - Prenotagéo n°® 628.046 de 23/03/2023.
Pelo mesmo Instrumento Particular, a proprietaria KATIA
MACIEL DOS SANTOS, solteira, ja qualificada, alienou fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o NIRE n°
53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Bancério Sul, Quadra 04. Lotes 3/4, em Brasilia-DF, a propriedade resoluvel do
imdvel objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de R$.235.999,99, que
sera paga da seguinte forma: por meio de 420 prestagdes mensais € sucessivas,
vencendo-se a primeira delas em 25/04/2023, e as demais, no mesmo dia dos meses
subsequentes, ¢ nos termos das demais clausulas constantes do mencionado

instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro. — O Escrevente

TICIT T —Tret—Troth

continua-na ficha 03
<O -

22:ST G202/€0/90 - SVIA SIVHOW 3SOr OL11a3aN3g Jod ajuswienbip opeulsse 10} 0Juswindop 9ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1b51fdfb-9514-4b7f-9815-0339a3e8a565

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1b51fdfb-9514-4b7f-9815-0339a3e8a565

Pagina:5/7

CNM 111187.2.0229275-68 ===
LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL Capital
matricula ficha _
( 229275 ( 03 CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7 :‘_
) ] Sé% 05 de abril de 2023
‘ A //‘

Substituto, (Roberto Ferreira).

Selo Digital: 1111873210000 67223L

vitor.

Av.07/229.275, em 05 de abril de 2023. - Prenotagio n® 628.046 de 23/03/2023.
Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagfo para
constar que, foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario n°. 1.4444.2020362-4,
Série 0323, tendo como credora, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada
na JUCESP sob o NIRE n° 53500000381 e inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04. Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, e como sua devedora KATIA MACIEL DOS SANTOS, solteira, ja
qualificada, de uma divida no valor de R$. 235.999,99, a ser paga por meio de 420

prestagdes mensais e sucesSivas, vencendo-se a primeira delas em 25/04/2023, tendo

J
como garantig.d 1mdvel objeteedestaymatricula. — O Escrevente Substituto, (Roberto

Selo Digftak:
vitor.

Av.08/229.275, em 28 de fevereiro de 2025. - Prenotagdo n® 667.539 de 05/08/2024.

§73E1000000076167323V

Por Instrumento Particular Digital datado de 14 de fevereiro de
2025, (nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJSP, Prov. 56/2019), ¢ feita esta
averbagio para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na
JUCESP sob o NIRE n°. 53500000381, ¢ inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia - DF,

autorizou o cancelamento

v.07 nesta matricula, esta referente a Cédula de
-4, Série 0323. — O Escrevente Substituto,
(Roberto Ferreira).

Selo Digital: 1 3310000001271512250

. continuano-Verso
150
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Av.09/229.275, em 28 de fevereiro de 2025. - Prenotaggio n° 667.539 de 05/08/2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagdo para
constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o
NIRE n° 53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Lote 3/4, Quadra 04, em Brasilia-DF, apés a regular notificagdo
feita ao fiduciante sua devedora KATIA MACIEL DOS SANTOS, CPF/MF n°
390.256.498-90, ¢ decorrido os prazos legais previsto no Artigo 26 paragrafo 1° da

Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purgagdo da mora, procede-se a averbagéo nos termos

do pardgrafo 7° do Artigo 26 da citada lei, para CONSOLIDAR A

A

MICA
de

PROPRIEDADE DO IMOVEL em nome da CAIXA

ifos fiscais o v

FEDERAL, ja qualificada, dando a presente para e
R$.301.749,71. — O Escrevente Substituto, (Roberto Ferteira).
Selo Digital: 111187331000000127151325M

jennyfersilva.

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

»+#+% VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *****
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PEDIDO N°. 667539 GUIA N°. 041/2025

CERTIDAQ — 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

A presente reprodugdo esta conforme o original e foi extraida termos do art. 19 da lei n® 6.015 de 1973

Sao Paulo, 28/02/2025.

Certidao assinada por Bel. Benedito José Morais Dias , Oficial, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no
canto superior esquerdo da primeira folha.

S

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 42,22
Estado R$ 12,00
Secretaria da Fazenda R$ 8,21
Tribunal de Justiga R$ 2,90
Registro Civil R$ 2,22
Ministério Pliblico R$ 2,03
Municipio R$ 0,86
TOTAL R$ 70,44

Digitador : Kelly

ATENGAO

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga — CEP 03633-000 — Site: www.12ri.com.br
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