fls. 252

ESCRITORIO DE ADVOCACIA

WELLENGTON CAMPOS

EXCELENTISSIMA JUIZA DE DIREITO DA 20°. VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA COMARCA DA CAPITAL - SP.

Autos n° 0039460-53.2021.8.26.0100

SYSTEMAC SISTEMAS CONSTRUTIVOS LTDA, por seus
advogados infra subscritos, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA que lhe
move ANTONIO CARLOS FLORENCIO E OUTROS, vem, respeitosamente, a presenga
de Vossa Exceléncia, em atendimento ao r. despacho de fls. 249, expor e requerer 0
quanto segue.

Com relagdo ao imovel penhorado de matricula n° 21.505,
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Roque, com area de 25.000 m2, a requerida
apresenta as avaliagdes obtidas junto a 03 (trés) corretores de imédveis da regido, assim
como avaliagdo do preco de mercado de acordo com anuncios publicitarios, a fim de
que este |. Juizo possa extrair a média como referéncia, conforme o determinado as
fls. 168.

Outrossim, como ha variacao de area e localizacao, a requerida
indicara a média do metro quadrado da regiao a fim de que o valor referéncia seja o
mais préximo da realidade de mercado.

Anuncios: (doc.01)

OLX m2 R$ 460,00
Chaves na Mao R$ 250,00
Viva Real R$ 400,00
Viva Real R$ 1.100,00
Viva Real R$ 502,00
Viva Real R$ 500,00
Média m2 R$ 535,00
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fls. 253

ESCRITORIO DE ADVOCACIA

WELLENGTON CAMPOS

Imobiliarias — (doc.02)

Sao Roque Negécios Imobiliarios R$ 7.615.000,00
Guazzelli & Maciel R$ 6.850.000,00
Guilherme Martins de Oliveira R$ 6.630.000,00
Média R$ 7.031.000,00

Média m2 equivalente a R$ 281,00.

A média de preco do m2 entre imobilidrias e anuncios
publicitarios é de R$ 408,00 (quatrocentos e oito reais).

Destaca-se, o imovel anunciado na OLX, com area de
21700m2, localizada no mesmo endereco do imoével penhorado, com area menor,
estava anunciado por R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais) e atualmente
por R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). (doc.03)

Desse modo, considerando a média de preco do metro
quadrado, o imovel penhorado esta estimado em R$ 10.200.000,00 (dez milhdes e
duzentos mil reais).

Pelo exposto, a fim de que seja fixado o valor justo para o imovel
avaliado, requer a Vossa Exceléncia seja adotado como referéncia o valor de R$
10.200.000,00 (dez milhdes e duzentos mil reais).

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sao Paulo, 15 de julho de 2024.

Wellengton Carlos de Campos
OAB/SP 80.469

Adélia Hemmi da Silva
OAB/SP 184.904

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADELIA HEMMI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2024 as 19:48 , sob 0 nUmero WJMJ24415308635
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12/07/2024, 17:43 Area, 21700 m2 - venda por R$ 10.000.000,00 ou aluguel por R$ 70.000,00/més - Distrito Ind - Terrenos, sitios e fazdisia@54. ..
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@5/0R as 04:12
Area, 21700 m? - venda por RS 10.000.000,00 ou aluguel por RS 70.000,00/més - Distrito Ind

N
Este documento

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-reaiao/terrenos/area-21700-m-venda-por-r-10-000-000-00-ou-aluquel-por-r-70-000-00-mes-distrito-ind-1315639. ..




12/07/2024, 17:43 Area, 21700 m? - venda por R$ 10.000.000,00 ou aluguel por R$ 70.000,00/més - Distrito Ind - Terrenos, sitios e fazeftela53....
R5-14-008:060
RS 10.000.000
Venda
Condominio RSO/m
IPTU RS

MEnviar mensagem

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados poderdo ser compartilhados com o anunciante.
Saiba mais

Descrigao

Cédigo do anuncio: AR0O001

Rodovia Gregério Spina, 2284...
Ver descricdo completa

publicidade

Localizacdo

Aragariguama
SP, 18147000

Detalhes

CATEGORIA TIPO
Terrenos, Sitios E Fazendas Terrenos
TAMANHO

21700m?2

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-reqiao/terrenos/area-21700-m-venda-por-r-10-000-000-00-ou-aluguel-por-r-70-000-00-mes-distrito-ind-1315639. ..
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12/07/2024, 17:40 Terreno comercial na Estrada Municipal Gregorio Spina, 1, Distrito Industrial, Aragariguama - SP - ID: 18399606 | Cl‘ﬂﬁ@e%'frﬁ

& chavesnaméao

RS 7.413.000
IPTU: RS 100

Area Industrial em Aragarlguama com 29.652 m? de dreq util

Q Rua Sdo Luis, 1
Distrito Industrial. Aragariguama

Terreno comercial

Referéncia: tTS4-5-6

Areat inclustrial com 78119 m? de drea bruta e 29.652 m2 de drea util. com documentacdo OK
ZUPI-1
A 5 minutos do km 54 da Rodovio Castello Branco, sentido interior

Informagées do endereco

? &

Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias Academia
Conheca o enforno 2% uma volla na Mércados ne regidio Farmatias no reglae Academias na regido
da Rug S8 Luis, | Gizinhanga clo Distita Industiial do Distrilo Industricl do Distrito Industrial
REAL BROKERS
Anunciante
Mensagem [ ] Solicitar Visita {5
Mensagem

0l4, gostaria de mais informagdes.

Email
Oraite zeu ernol

Nome Telefone/Whats
Digite seu nome

Ao enviar, vocé afirma que leu, compreendeu e concordou com os nossos Termes da Use e Palitico de Privacidade.

ENVIAR MENSAGEM

ou

¥ Anuncie

Simular parcelas

Alimentag¢do
Restaurantes e cafés na
regidio do Distrito Industrial

e

AL

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-sp-aracariquama-distrito-industrial-78 119m2-RS7413000/id-18399606/?utm ...

&
Este documento

umero WJIMJ24415308635

19:48 ,sobon

as
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0039460-53.2021.8.26.0100 e cddigo 6kqgsfKzz.

do original, assinado digitalmente por ADELIA HEMMI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2024

Z

é copia



12/07/2024, 17:40 Terreno comercial na Estrada Municipal Gregorio Spina, 1, Distrito Industrial, Aragariguama - SP - ID: 18399606 | CHise294 ...
= chaves naméo &% Anuncie

VER TELEFONES +

Simular financiamento
As taxas, cdlculos e resultados séo apenas simulagdes, usam o sistema de amortizag@o constante(SAC) e podem ndo refletir as reais condigdes de financiamento
deste imdvel.
Valor do imaovel
RS 7413000
Entrada Prazo em onos
RS 1482.600 30
®©
Valor a ser financiado
RS 5.930.400
i
Publicidade
Anuncios que vocé pode gostar!
Terreno Industrial Terreno & venda, Terreno & venda, Otimo terreno com Terreno & venda, Terreno no Centro Terren
com Platé Pronto .., 432 m’ por RS 207 m® porR$.. 8,000 m2.. 1179 m* por RS.., de Aragariguama 197 m?
Distrito Industrial Centro Jardim Bela Vista Centro Jardim Bela Vista Centro Jardirr
Aragariguama, SP Aragariguama, SP Aracariguama. SP Aragariguama, SP Aragariguoma, SP Aragariguama. SP Aragat
R$ 3 500,000 RS 650 000 R$ 175000 RS 3 600 000 RS 1.200.000 RS 1.200 000 R$ 150
Publicidade

Cuidados d serem tomados:

Nunca faga nenhurn pagamento antecipado. O Portal serve apenas como divulgagdo, sendo assim ndo se responsabiliza pelas negociagdes feitas

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-sp-aracariguama-distrito-industrial-78 119m2-RS7413000/id-18399606/?utm ...
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12/07/2024, 17:37 Lote/Terreno na Estrada Imperial, Distrito Industrial em Aracariguama, por R$ 10.000.000 - Viva Real fls. 258

r S R SIS
Criar conta ] A Entrar

|
]

< Compartilhar Q© Favoritar

RESINDUSTRIA IMOBILIARIA
Venda / ... [ Distrito Industrial Creci: 101131-F-SP

Vendda

R$ 10.000.000 55 Campartinar O Q Desde 28 de setembro de 2023

Condominio n&o informado  iPTU nélo informado M 299 imbveis cadastrados

W Nenhuma classificagdo @

™ 25000 m?
Enderego
Estrada Impetrial - Distrito Industrial, Aragariguama - .
= P sarlg Envie uma mensagem
© Explore alocalizagéio do imével e
. E-mail
Lote/Terreno & Venda, 25000 m? por R$
10.000.000
(Cédigo do anunciante: 2249 | Cédigo no VivaReal: Telefone
2719864080)
Ref. 712 - Area a venda na Regi@o de Aragariguama -SP Old, gostaria de ter mais
com as seguintes caracteristicas: Area terreno: informagoes para comprar:
25.000,00 m? Topografia: leve declive, zoneamento: Lote/Terreno, R$ 10.000.000, Estrada
ImamAarial - Nietvit e diioteisd E—

industrial ZUP 1, documentagdo em ordem, principais

— Gostaric de recebar o contato de

| . S Eom
©anunciantes com imoveis similares.

httos://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-aracariguama-25000m2-venda-RS10000000-id-27 19864080/

1/5
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12/07/2024, 17:37 Lote/Terreno na Estrada Imperial, Distritc Industrial em Aragariguama, por R$ 10.000.000 - Viva Real fls. 259

Descrigcéio completa v

(11) 98170-... Ver telefone

® Andncio criaodo em 5 de junho de 2024, atualizado
ha 3 dias.

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol&, gostaria de ter mais informagées para
comprar: Lote/Terreno, R$ 10.000.000, Estrada
Imperial - Distrito Industrial, Aragariguama -

CD AiiA Ann~nntrail nA VNN ADEAL AmuisrAA can

~— Gostaria de receber o contato de anunciantes
- - m e
com imoveis similares.

{ Enviar mensagem

Ao 'Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp’ vocé aceita
os Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18

anos e permite o compartilhamento de seus dados com o
anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (11) 98170-... Ver telefone

[ WheatsApp

/\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer
adiantamentos sem conferéncia e/ou visita
do imovel.

Denunciar andncio

Lote/Terreno & Venda, 25000 m? por R$
10.000.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-aracariguama-25000m2-venda-RS10000000-id-27 19864080/

Crie uma conta para salvar os seus imoéveis

favoritos, buscas e agendar visitas.

Cricsy conty

Acessar minha conta

Anunciar

Comprar

Alugar

Lancamentos

Explorar

Financiamento

Anunciar

Seju o primeiro a saber das novidades!

Baixar aplicativo

2/5
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2/07/2024, 17:37 Lote/Terreno na Estrada Imperial, Distrito Industrial em Aragariguama, por R$ 10.000.000 - Viva Real fls. 260

(Cédigo do anunciante: 2249 | Cédigo no VivaRea:
2719864080)

Ref. 712 - Area a venda na Regidio de Aragariguama -SP

com as seguintes caracteristicas: Area terreno:
25.000,00 m?, Topogrdfia: leve declive, zoneamento:
industrial ZUP 1, documentacdo em ordem, principais

Descrigdo completa v

(11) 98170-... Ver telefone

® Anuncio criado em 5 de junho de 2024, atualizado
ha 3 dias.

RESINDUSTRIA IMOBILIARIA
Creci: 101131-F-SP

{2 Desde 28 de setembro de 2023

# Nenhuma classificacdo ®

Precisa financiar?

O VivaReal te ajuda! Simule agora seu financiamento, e
se gostar, envie uma proposta em menosde 5
minutos.

! Simular financiamento

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis
como esse entrarem no portal!

Cricu_r alerta de imodveis similares

PUBLICIDADE

hitps://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-aracariguama-25000m2-venda-RS10000000-id-27 19864080/

w
=
w
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12/07/2024, 17:35 Lote/Terreno na Rodovia Presidente Castello Branco, em Aragariguama, por R$ 19.740.000 - Viva Realfls. 261

« Compartilhar Q© Favoritar

Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Aragariguama

Venda

R$ 19.740.000 < Compartilhar V)

Condominio né@o informado  IPTU R$ 120/ano

"M 17945 m?

Endereco

Rodovia Presidente Castello Branco - Aracariguama -
SP

© Explore aiocalizagéio do imével

Lote/Terreno a Venda, 17945 m? por R$
19.740.000

(Codigo do anunciante: TE0877 | Cédigo no VivaReal:
2613302682)

Terreno de 17.945m? em regi@io comercial e industrial.
As margens da Rodovia Castelo Branco.

Os precgos, valores e carateristicas exibidos poderdo
sofrer mudangas sem aviso prévio, por este motivo
todas as informagodes deverdo ser confirmadas pelo

Entrar J

{' Criar conta } [ A
Tﬁ"’ =l ey =R r’ 'k g~

JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBILIAR

Creci: 27206-J-5P

£ Desde 27 de marco de 2018
A 4.629 imoveis cadastrados
% 4.3 (8 classificagées) @

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariguama-17945m2-venda-RS19740000-id-26 13302682/

-
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12/07/2024, 17:35 Lote/Terreno na Rodovia Presidente Castello Branco, em Aragariguama, por R$ 19.740.000 - Viva Realfls. 262

(1) 91422-... Ver telefone X
C AnUncio criado em 16 de fevereiro de 2023, Crie uma conta para salvar os seus imoveis
atualizado ha 4 dias. favoritos, buscas e agendar visitas.
Envie uma mensagem Criarconta
Nome Acessar minha conta
el Anunciar
Telefone Comprar
Alugar

Ol4, gostaria de ter mais informagées para
comprar: Lote/Terreno, R$ 19.740.000, Rodovia

R . Lancamentos v
Presidente Castello Branco - Aragariguama - ¢
CD mrimn Aan~Aantral na MINADCAL ArimvAn on
Explorar
Gostaria de receber o contato de anunciantes
com iméveis similares. Financiamento
o ’ T ' ) Anunciar v
Envigr mensagem

S S : J

" e " . " - ) Sej primei 5 5 i gl
Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita SISIR® SRS [ saber das novidades!

os Termos de uso ¢ Politica de privacidade, afirma ter mais de 18

anos e permite o compartilhamento de seus dados com o

anunciante. Baixar aplicativo

Fale com o anunciante

Qo (11) 91422-..  vertelefone .
e Fale com o anunciante
‘ Qo (11) 91422-..  vertelefone
l WhotsApp ]

/\ Nunca fago transferéncias ou quaisquer
adiantamentos sem conferéncia e/ou visita
do imovel.

Denunciar an(ncio

Lote/Terreno @ Venda, 17945 m? por R$
19.740.000

(cédigo do anunciante: TEO877 | Cédigo no VivaReat:
2613302682)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariquama-17945m2-venda-RS19740000-id-2613302682/

N
I3
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADELIA HEMMI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2024 as 19:48 , sob o nimero WJIMJ24415308635

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0039460-53.2021.8.26.0100 e cddigo 6kqgsfKzz.



12/07/2024, 17:35 Lote/Terreno na Rodovia Presidente Castello Branco, em Aragariguama, por R$ 19.740.000 - Viva Real fls. 263

Terreno de 17.945m? em regido comercial e industrial.
As margens da Rodovia Castelo Branco.

Os pregos, valores e carateristicas exibidos poderéo

sofrer mudangas sem aviso prévio, por este motivo
todas as informacgodes deverdo ser confirmadas pelo

(1) 91422-... Ver telefone

@ AnUncio criado em 16 de fevereiro de 2023,
atualizado hd 4 dias.

m\ JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBILIARIA L... @
- Creci: 27206-J-SP

& Desde 27 de marco de 2018
A 4.629 imbveis cadastrados

W 43 (8 classificagées) @

Anunciante oficial VivaReal &

Saiba mais sobre o(a) anunciante e suas ofertas
disponiveis.

Muis ofertas dests anunciante

Precisa financiar?

O VivaReal te ajuda! Simule agora seu financiamento, e
se gostar, envie uma proposta em menos de 5
minutos.

— —

Simular financiamento l

4

Q

Seja o primeiro a saber quando imoveis
como esse entrarem nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

httos://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariquama-17945m2-venda-RS19740000-id-2613302682/

w
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12/07/2024, 17:35 Lote/Terreno 39873 m2 em Aragariguama, por R$ 20.000.000 - Viva Real

Destaque & Compartilhar Q Favoritar

Venda / SP / Lotes/[Terrenos & venda em Aragariguama

Venda

R$ 20.000.000 < Compartilhar

Condominio héo informado 1PTU héio informado

™M 39873 m?

Endereco
Aracariguama - SP

© Explore a localizagéo do imével

Lote/Terreno a Venda, 39873 m? por R$
20.000.000

(Cédigo do anunciante: 1122 | Cédigo no VivaReal: 2719879664)
Ref.: 1122 - Area a venda frente para Rodovia Presidente
Castelo Branco com as seguintes caracteristicas: Area

terreno: 38.873 m? Com projeto para galpéo de 10.000
m?, Topografia: Leve Aclive, Rua Asfaltada, Area

Descri¢éio completa v

fls. 264

Entrar

{ Criar conta j [ A

Pablo Corretor de Iméveis
Creci: 98660-F-SP

O £ Desde 27 de marco de 2018
@ 205 imdveis cadastrados

¥ 5.0 (1 classificagéo) @

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariquama-39873m2-venda-RS20000000-id-27 19879664/
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X

(11) 94012-... Ver telefone

® Anuncio criado em 5 de junho de 2024, atualizado

) Crie uma conta para salvar os seus imodveis
ha 18 horas.

favoritos, buscas e agendar visitas.

Envie uma mensagem | Criar cortta ]
VO — e - ——— "
Nome Acessar minha conta
E-mail
Anunciar
Telefone
Comprar
Ol&, gostaria de ter mais informagdes para Alugar
comprar: Lote/Terreno, R$ 20.000.000,
Aragariguama - SP, que encontrei no Langamentos =
VINJADEAL ArnimrvAaA emit cnAantata AldricnadA
Explorar

Gostaria de receber o contato de anunciantes

com imadveis similares. Financiamento

. Anunciar v
Enviar mensagemn
Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp” vocé aceita Sejg o primeiro o saber das novidadesi
os Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18
anos e permite o compartilhamento de seus dodos com o
anunciante. Baixar aplicativo

Fale com o anunciante
L

G (11) 94012-... ercicione Ao "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp"
B T T Y vocé aceita os Termos de uso e Politica de
WhatsApp } privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
e ————— compartilhamento de seus dados com o anunciante.
/\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer Fale com o anunciante
Gdlgn'ﬁomentos sem conferéncia e/ou visita Q. (1) 94012, vertelefone
do imbvel. - e
Denunciar anancio [ WhatsApp
— — ——
Lote/Terreno & Venda, 39873 m? por R$
20.000.000
(Codigo do anunciante: 1122 | Cédigo no VivaReal: 2719879664)
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariguama-39873m2-venda-RS20000000-id-27 19879664/ 2/5
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12/07/2024, 17:35 Lote/Terreno 39873 m? em Aragariguama, por R$ 20.000.000 - Viva Real

Ref: 1122 - Area a venda frente para Rodovia Presidente
Castelo Branco com as seguintes caracteristicas: Area
terreno: 39.873 m?, Com projeto para galpdo de 10.000
m?, Topografia: Leve Aclive, Rua Asfaltada, Area

Descri¢céio completa v

(11) 94012-... Ver telefone

® Anuncio criado em 5 de junho de 2024, atualizado
ha 18 horas.

Pablo Corretor de Iméveis
Creci; 98660-F-SP

£ Desde 27 de margo de 2018
M 205 imdveis cadastrados

W 5.0 (1 classificagéo) @

Precisa financiar?

O VivaReal te ajuda! Simule agora seu financiamento, e
se gostar, envie uma proposta emmenos de 5
minutos.

Simular financiamento

Q

Seja o primeiro a saber quando imdveis
como esse entrarem no portal!

Criar alerta de iméveis similares

PUBLICIDADE

https /iwww,vivareal.com.brfimovel/lote-lerreno-aracariquama-3987 3m2-venda-RS20000000-id-27 19879664/
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o, Compartilhar QO Favoritar

Venda / SP / Lotes/[Terrenos & venda em Aragariguama

Venda

R$ 20.000.000 <, Compartithar

Condominio néo informado  IPTU ndo informado

™ 40000 m?

Endereco

Rodovia Presidente Castello Branco - Aragariguama -
SP

© Explore a localizagdo do imével

Lote/Terreno & Venda, 40000 m? por R$
20.000.000

(cédigo do anunciante: TEO536 | Cédigo no VivaReal:
2639043476)

Terreno industrial &s margens da Rodovia Presidente
Castelo Branco, no km 51 em Aracariguama.

Cidade conhecida como o "Portal do interior”

e Pitale Imoveis
Creci: 29595-J-5P

Pitale

£ Desde 27 de margo de 2018

A 3.897 imbveis cadastrados

* 4.7 (12 classificagoes) ©

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
Lote/Terreno, R$ 20.000.000,

DAaAALHA DraniAAntA N ActAllAa Rranean

N Gostaria de receber o contato de
|

— anunciantes com imdveis similares.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariquama-40000m2-venda-RS20000000-id-263904 3476/
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Descri¢céio completa v

(1) 3685-... Ver telefone

o® Andncio criado em 17 de junho de 2023, atualizado

hé 1 dia.
Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol&, gostaria de ter mais informacgdes para

comprar: Lote/Terreno, R$ 20.000.000, Rodovia
Presidente Castello Branco - Aragariguama -

CD AiiA Aan~a~antral nAVIN/ADEAL AAninrAA oo

Gostaria de receber o contato de anunciantes

com imdveis similares.

‘ Envigr mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp” vocé aceita
os Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18

anos e permite o compartilhamento de seus dados com o
anunciante.

Fale com o anunciante
Q, (11) 3685-...

Ver telefone

/N Nunca faca transferéncias ou quaisquer

adiantamentos sem conferéncia e/ou visita

do imdvel.

Denunciar antincio

Lote/Terreno & Venda, 40000 m? por R$

20.000.000

Crie uma conta para salvar os seus imbéveis

favoritos, buscas e agendar visitas.

Criar conta

Lote/Terreno na Rodovia Presidente Castello Branco, em Aragariguama, por R$ 20.000.000 - Viva Real fls. 268

X

Acessar minha conta

Anunciar

Comprar
Alugar
Langcamentos
Explorar
Financiamento

Anunciar

Seja o primeiro o saber dos novidades!

Baixar oplicativo

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariquama-40000m2-venda-RS20000000-id-263904 3476/
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(Cédigo do anunciante: TE0O536 | Codigo no Vivareal:
2639043476)

Terreno industrial s margens da Rodovia Presidente
Castelo Branco, no km 51 em Aragariguama.

Cidade conhecida como o "Portal do interior”

Descri¢cdo completa v

(11) 3685-... Ver telefone

® Anuncio criado em 17 de junho de 2023, atualizado
ha1dia.

== Pitale Iméveis

EH >
M creci 20595-J-sp

£ Desde 27 de margo de 2018
A 3.897 imdveis cadastrados

W 4.7 (02 clossificagdes) ©

Precisa financiar?

O VivaReal te ajuda! Simule agora seu financiamento, e
se gostar, envie uma proposta em menosde 5
minutos.

( Simular financiamento

\

Q

Seja o primeiro a saber quando imoéveis
como esse entrarem no portal!

Criar alerta de iﬂ'\éveis sim;'lo_rgs_

PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aracariguama-40000m2-venda-RS20000000-id-263904 3476/
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Fone: (11) 95473-8790

Rua: Capitdo Ferndo Paes de Barros 168 sala 3 - Sdo Roque -
SP www.saoroqueni.com.br - srniadm@gmail.com

AVALIACAO IMOBILIARIA

A avaliagdo imobilidria é um relatorio que consiste em conhecimentos técnicos e cientificos
para avaliar bens. Com embasamento normativo e seguindo uma série de procedimentos com
o0 objetivo de gerar um laudo. Sendo assim, é um relatério detalhado conforme a finalidade da
avaliagdo para determinar o valor de uma propriedade.

Os procedimentos envolvidos sdo: a vistoria do imével e de seu entorno, uma pesquisa
completa das propriedades semelhantes/comparaveis da regido onde se localiza o bem e
célculos de avaliagOes precisos, de acordo com a metodologia e as normas requeridas.

Trata-se de um imével com 22.877,70 m? de &rea total, 11.438,85 m? de preservacio ambiental
e 11.438,85 m? de area real de utilizagdo registrado na matricula de n° 21.505 no Cartério de
Registro de Iméveis e Anexos de Sdo Roque.

O valor avaliado pelo corretor de iméveis Fabio Alexandre de Oliveira, portador do CRECI
248662-F foi de: RS 7.615.000,00 (sete milhdes seiscentos e quinze mil reais).

Sdo Roque, 28 de Margo de 2024.

Documente assinado digitaimente

Y, FABIO ALEXANDRE DE OLIVEIRA
g Wy Data: 28/03/2024 14:08:05-0300
verifique em https://validar.iti,gov.br

Corretor: Fabio Alexandre de Oliveira

fls. 270

WJIMJ24415308635
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GUVTALZL LT S IVILAC L

Rua Sdo Joaquim, 458 - Centro - Sdo Roque - ¢, CEP 18130-220
Contato (11) 91596-3983 CNPJ 53.694.635/0001-00
www.puazzelliemaciel.com.br

LAUDO DE AVALIACAO
OBJETO

Imovel: Terreno Industrial

Endereco: Estrada Gregério Spina x Rua Santa Giacinta

Bairro: Ribeirdo do Colégio, Loteamento PQ.], quadra: B — Lote:02/0
Cep: 18147-000

Cidade: Aracariguama/SP
Proprietario: Systemac Sistemas Construtivos LTDA/SYSTEMAC SI

CNPJ N°: 03.991.124/0001-74
CARACTLERISTACAS GERAIS

Matricula n° 21.505 no Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Sdo
Roque/SP.

Inscri¢dio Cadastral: 00013.52.74.0329.00.000

Area do Terreno: 22.877,70 m?

Area de Preservacio Ambiental: 11.438,85 m?

Area Utilizavel: 11.438,85 m?

AVALIACAO:

Metodologia Utilizada:
Terreno Industrial: Valor Calculado por metro quadro na regifio e comparativo

de Mercado.

VALOR AVALIADO:

L R$ 6.850.000,00 (Seis Milhdes Oitocentos e Cinquenta Reais)

et T2

7

PAULOJIMGNEZ / v
CRECI:2707 74T

Sdo Roque, 01 de abril de 2024;

Digitalizado corn CamScanner

fls. 271
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Guilherme Martins

de Oliveira

TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Raz&o Social: Systemac Sistemas Construtivos LTDA (SYSTEMAC).

Por solicitagdo da Systemac Sistemas Construtivos LTDA (SYSTEMAC) apresentamos a
avaliacdo do valor para comercializagdo do imoével de sua propriedade situado a conforme

segue abaixo:

Enderecgo: Estrada Gregdrio Spina x Rua Santa Giacinta Ribeirao do Colégio - Aragariguama/ SP.

Trata-se de um imével com 22.877,70 m? de drea total, 11.438,85 m? de preservagdo ambiental
e 11.438,85 m? de drea real de utilizacao registrado na matricula de n® 21.505 no Cartério de

Registro de Iméveis e Anexos de Sdo Roque.

fls. 272

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADELIA HEMMI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2024 as 19:48 , sob o nimero WJIMJ24415308635

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0039460-53.2021.8.26.0100 e c6digo DHDYNx94.
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Considerando a localizagdo, formato, dimensdes e drea total, avaliamos o imével quanto ao

valor de comercializagdo em R$6.630.000,00 (seis milhdes seiscentos e trinta mil reais).

Documento assinado digitalmente

i Jb GUILHERME MARTINS DE OLIVEIRA
g‘ FUBI!  Data: 28/03/2024 14:48:12-0300
Verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Corretor: Guilherme Martins de Oliveira
Creci: 271859-F
Telefone: (11)97126-1996

E-mail: guilherme.martins17@creci.org.br
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@5/DR as 04:12
Area, 21700 m? - venda por RS 10.000.000,00 ou aluguel por R$ 70.000,00/més - Distrito Ind

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/area-21700-m-venda-por-r-10-000-000-00-ou-aluguel-por-r-70-000-00-mes-distrito-ind-1315639 ... 1/4
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RS14-606-660
RS 10.000.000
Venda

Condominio RSO/m

IPTU

R$

§Enviar mensagem

Ao ver numero ou enviar mensagem, seus dados poderdo ser compartilhados com o anunciante.
Saiba mais

Descrigao

Cédigo do antincio: AR0001

Rodovia Gregdrio Spina, 2284...
Ver descrigao completa

publicidade

Localizagao

Aracariguama
SP, 18147000

Detalhes

CATEGORIA TIPO
Terrenos, Sitios E Fazendas Terrenos
TAMANHO

21700m?2

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-reqiao/terrenos/area-21700-m-venda-por-r-10-000-000-00-ou-aluaquel-por-r-70-000-00-mes-distrito-ind-13156 39. ..
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