Evandro Henriquefis. 591
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3? VARA CIVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP.

PROCESSO N° 1008934-76.2016.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, P6s-Graduado em
Mecanica, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AGAO DE EXECUGAO DE
TiITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por RAIZEN COMBUSTIVEIS S/A., em face da
SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA. E OUTROS, apés as vistorias necessarias, bem
como minucioso exame da matéria, vem mui respeitosamente, encaminhar para

consideracao de V. Exa. o presente
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signatario foi nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito

abaixo:

Imovel localizado na Avenida Juscelino Kubitscheck, n° 821,
Bairro Vila Rezende, Piracicaba — SP. Matriculado sob n°® 76.249
do 1° C.R.l de Piracicaba.

2 - DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZAGAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

ilustram a localizagao do imével:

FOTO AEREA DO LOCAL
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Conforme respeitavel despacho de fls. 425/427 dos autos, o §
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2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imével, estdo

relacionadas abaixo:

- Pavimentacao asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de lixo;

- Acesso ao transporte publico;
- lluminagéao publica;

- Escola.
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2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imovel esta inserido na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada, Zona
Urbana de Protegdo da Paisagem 1— ZUPA 1 e cadastrado da seguinte forma:

N° DE INSCRIGAO | 01.34.0013.0243.0000

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2024

Ne2: CVV-001/2024
Chave: D30A7D03

Certifico que, ao imdvel situado a RUA JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA, N¢ 821, VILA REZENDE - PIRACICABA/SP - CEP: 13414-000,
propriedade de SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA., com 957,70 (m?) de area territorial, 363,73 (m?) de drea construida e 0,00 (m?) de area
construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscricdo 01.34.0013.0243.0000 | 1159227, foi atribuido para o exercicio
de 2024 o valor venal de R$ 947.161,73 (Novecentos e Quarenta e Sete Mil, Cento e Sessenta e Um Reais e Setenta e Trés
Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA.

COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.34.0013.0243.0000 1.C. REDUZIDO: 1159227

LOGRADOURO: RUA JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA, N° 821 COMPLEMENTO:

BAIRRO: VILA REZENDE CEP: 13414-000 QUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO DATA MATRICULA
M 5 -1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 76249 4 2 23/02/2018

5 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 957,70 (m?) | R$ 745.397,06 (Setecentos e Quarenta e Cinco Mil, Trezentos e Noventa e Sete Reais e Seis Centavos)
EDIFICACAO: 363,73 () | R$ 201.764,67 (Duzentos e Um Mil, Setecentos e Sessenta e Quatro Reais e Sessenta e Sete Centavos)
TOTAL: R$ 947.161,73 (Novecentos e Quarenta e Sete Mil, Cento e Sessenta e Um Reais e Setenta e Trés Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 970.972,01 (Novecentos e Setenta Mil, Novecentos e Setenta e Dois Reais e Um Centava)
(Paragrafos 1. e 2¢. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 19 de Junho de 2024

Data de Impressao: 19/06/2024 11:30:22 w4 Desenvolvido por iBRASIL INTELIGENCIA E INFORMAGCAO LTDAE Paginalde 1
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MATRICULA DO IMOVEL 76.249 - 1° Cartorio Registro de Imoveis.

—

primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

@ registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

de iméveis CNPJ: 51.327.575/0001-54

& anaxos Avenida Limeira, 222, 52 Andar - Centro Empresarial Mario Dedini

\ Piracicaba-SP 13414-018 - Piracicaba SP
www.1registropira.com br - (19) 34135959

"Primeiro’
L @ lﬁi—@l Comarea de Piracicaba
REGISTRO GERAL i limbiels

T | Estado de Séo Paulo

Hatricula fcha.
76.243 ‘ 01 l 21 de novembro de 2005

IMOVEL: Area de terreno urbana denominada Lote D066, ﬁ%/
do Quarteirdo n°® 21, situada na Avenida Juscelino
Kubitscheck de Oliveira, entre a Avenida Rui Barbosa e
Travessa Juqueri, perimetro urbano, Vila Rezende, nesta
cidade e comarca, tendo sua descrigdo perimétrica infcio no
ponto P1, situado sob muro divisério, no alinhamento
predial da Travessa Juqueri; vértice de divisa com o prédio
n° 33 da referida Travessa, dai segue em reta pelo muro de
divisa, com azimute de 00° 01’ 07", na distdncia de 27,749
metros, até o ponto P2, na divisa dos prédios 33 (trinta e
trés) da Travessa Juqueri e 750 (setecentos e cinqlienta) da
Avenida Rui Barbosa, confrontando do ponto P1 ao ponto P2
com o prédio n°® 33; dai segue em reta pelo muro de divisa
com azimute de 3549 19" 12", na distancia de 19,457
metros até o ponto P3, situado no vértice de divisa com o
prédio n°® 750 e 762 da Avenida Rui Barbosa, confrontando
do ponto P2 ao ponto P3 com o prédio n® 750; dai segue em
reta pelo muro de divisa com azimute de 3530 40’ 42", na
distdncia de 15,417 metros, até o ponto P4, situado no
alinhamento predial da Avenida Rui Barbosa, confrontando
do ponto P3 ao ponto P4 com o prédio n® 762 da Avenida
Rui Barbosa; dai segue pelo alinhamento predial da referida
via publica com azimute de 84° 14" 03” e na distadncia de
1,054 metro, até o ponto P5; dai segue pelo alinhamento
predial da referida via plblica com azimute de 3530 23’ 43",
e na disténcia de 3,585 metros até o ponto P6; dai segue
pelo alinhamento predial da referida via publica com
azimute de 45° 14’ 29”, e na distdncia de 9,215 metros, até
o ponto P7, confrontando do ponto P4 ac ponto P7, com a
Avenida Rui Barbosa; dai segue em curva a direita pelo
alinhamento predial, com raio de 3,025 metros e
desenvolvimento de 6,793 metros até o ponto P8,
confrontando do ponto P7 ac ponto P8 com a confluéncia
dos alinhamentos prediais das Avenidas Rui Barbosa e
Juscelino Kubitscheck de Qliveira; dai segue em reta pelo
alinhamento predial da Avenida Juscelino Kubitscheck de
Oliveira com azimute de 173° 54" 52” e na distdncia de
25,542 metros até o ponto P9; dai segue em reta pelo
alinhamento predial da Avenida Juscelino Kubitscheck de
Qliveira com azimute de 175° 16’ 48" e na distdncia de
22,756 metros até o ponto P10; dai segue em reta pelo
alinhamento predial da Avenida Juscelino Kubitscheck de
Oliveira com azimute de 178° 07’ 56” e na distancia de

continua no verso

Pégina: 0001/0006

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

fis. 253

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 as 10:38 , sob o nimero WPAA24702§)l

é copia

Este\documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008934-76.2016.8.26.0451 e codigo mZG1QkKN.



Evandro Henriquefis. 596

Engenheiro Civil

Avenida Limeira, 222, 5° Andar - Centro Empresarial Mario Dedini

Piracicaba-SP 13414-018 - Piracicaba SP

primeliro Primeiro Oficial de Registro de Imoéveis,

@ registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
duiriioveia CNP.J: 51.327.575/0001-54
e anexos

www.1registropira.com.br - (19) 34135959

LIVRO N°2
REGISTRO GERAL

Watriculs Fltm:] Comarca de Piracicaba
| 76.249 | o1 G | Estado de S3o Paule

verse

8,681 metros até o ponto P11; dai segue em reta pelo
alinhamento predial da Avenida Juscelino Kubitscheck de
Oliveira com azimute de 180° 57’ 53" e na distancia de
10,924 metros até o ponto P12; confrontando do ponto P7
ao ponto P12 com a Avenida Juscelino Kubitscheck de
Oliveira; dai segue em curva a direita com raio de 6,796
metros e com desenvolvimento de 13,390 metros até o
ponto P13, confrontando do ponto P12 ao ponto P13 com a
confluéncia dos alinhamentos prediais da Avenida Juscelino
Kubitscheck de Oliveira e da Travessa Juqueri; dai segue em
curva a3 direita com raio de 7,825 metros e com
desenvolvimento de 2,686 metros até o ponto P14, dai
segue em reta pelo alinhamento predial da Travessa Jugueri
e confrontando com 2 mesma, com azimute de 313° 31’ 10"
e na disténcia de 2,227 metros até o ponto P1, origem desta
descricdo, onde encerra a é&rea de 957,706 metros
quadrados e um perimetro de 169,476 metros, lineares.

PROPRIETARIA: REDE FERROVIARIA FEDERAL S/A,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, R], na Praga Procapio
Ferreira n° 86, 8° andar, Centro, inscrita noc CNPJ/MF sob n®
33.613.332/0001-09.

REGISTRO ANTERIOR: traﬁscrigéo 9.211 (livro 3-H, folha
87/93 verso), de 13/03/1905, deste registro.

Protocolo 2374315-de-08£11/2005 —
Rl L.
4AULO ROBE{T{
al

Thi ndro Marti Substituto do
orizado

Av. 1 - 21 de novembro de 2005

Procede-se a presente para ficar constando que esta
matricula foi aberta & vista do mandado expedido em
21/02/2005, pelo MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel desta
comarca, Doutor Luiz Roberto Xavier, extraido pelg cartério
respectivc dos autos de Retificagdo de Area no®
2002.001511.000.0, deferido por senten¢a de 01/06/2004,
do mesmo magistrado, transitada em julgado em
20/12/2004.

Protocolo 232.319.de 08/11/2005

e d
&es R
- : 0BE
Lgandro Mar};u_sL Substituto dR fcial .
Eserevepte-Autorzado—{
Al
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primeiro Primeiro Oficial de Registro de Iméveis,

@ registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
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www.1registropira.com.br - (19) 34135959

Natricola Hebe 0 Estado de S3o Paule
[_75'2‘97 02 l 3 de maio de 2011

Av. 2 - 3 de maio de 2011
CADASTRO

Pela escritura adiante mencionada e do documento expedido pefo 6rgio
competente do Municipio de Piracicaba/SP (IPTU 2011), é lavrada a presente
averbagdo para constar que o IMOVEL estd cadastrado, no distrito 01, setor 34,
guadra 0013, lote 0243 e CPD n® 1159227

Protocolo n? 291050 de 1'3/0d/20]1.

12 SERGIO GARRIDC : M@W—

JEsueverﬂeAutorizadeﬂ ﬁ' ﬁ y é:l:ﬁ“f:uotfir;r&_. 73
icial

R. 3 -3 de maio de 201}/ V U

COMPRA E VENDA

Por escritura datada de 13/06/2001 lavrada pelo 12 Tabelifo de Notas da

Capital/SP, no livro n® 3104, na pdgina 213 e rerratificacio datada de 11/08/2005,

lavrada no livro 3586, na pdgina 273, das mesmas notas a proprietaria REDE

FERROVIARIA FEDERAL S/A, j4 qualificada, transmitiu por compra e venda &

SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Juscelino

Kubitschek, n2 821, Vila Rezende, inscrita no CNPJ/MF 46.243.648/0001-90, o

IMOVEL MATRICULADO, pelo prego de RS 55.500,00,

Valor venal atualizado: R$ 388.367,44.
Protocolo n? 291050 de 13/04/2011.

LIVAD N2 OFH
REGISTRO GERAL e Comarca de Piracicaba

—

LUIZ SERGIO GARRIDGZ 57M
Escrevente Aulorizado, r PAULO ROBERTY
Substituto da Oficial "

R. 4 — 16 de agosto de 20?{ U U I
HIPOTECA

Pela escritura datada de 01/08/2011, lavrada as paginas 251/254, livio n2 745 e
ata notarial datada de 02/08/2011, lavrada & pagina 332, livro n2 745, pelo 32
Tabelido de Notas de Piracicaba-SP, a proprietdria SABBADIN COMBUSTIVEIS
LTDA, ja4 qualificada, DEU EM HIPOTECA (primeira e especial) & RAIZEN
COMBUSTIVEIS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n2 33.453.598/0001-23, com sede
na Avenida das Américas n® 4,200, blocos 5 e 6, Rio de Janeiro, Estado do Rio de
laneiro, o IMOVEL MATRICULADO, para garantia de obrigacGes jé existentes ou
futuras, no valor de até RS 901.000,00, pelo prazo de 30 anos. Demais condigbes
constam do titulo.

Protocolo n?. 294704 de 05/08/2011

LUIZ SERGIO GARRIDE "/ = i E£VERTON L. M. RODRIGUES -
Escrevente Autoriza, : A OFICIAL

Av.s-zsdejulhoaezmg/ A

INDISPONIBILIDADE (PROV. CG 13/2012 CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE)
Procede-se a presente averbacdo para constar que, conforme Protocolo n°
201907.2215.00875334-ia-160 cadastrado no portal da Central Nacional de
Indisponibilidade dos Bens (www.indisponibilidade.org.br) em 22/07/2019,
extraido nos Autos da Agdo Trabalhista processo n® 00107758220185150137
oriundo da 32 Vara do Trabalho de Piracicaba/SP, foi decretada a

continua no verso
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LIVRO K*2
REGISTRO GERAL

Halricsla Fiche
[ 76.249 [: 02
Terso

indisponibilidade dos bens e direitos de SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA,

CNPJ/MF n® 46.243.648/0001-90.
- & [ 1
Jathf}jla\g- @ngr%_’

Protocolo n® 353.227 de 23/07/2019.
Escrevente

@ "prmeiry
(D | comarca de Piracicaba
oy | Estado de S3o Paulo

Selo Digital: 1115183E1000000007429219R

Av.6 - 25de setembra de 2019
INDISPONIBILIDADE (PROV. CG 13/2012 CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE)}
Procede-se a presente averbagio para constar que, conforme Protocolo n®
201909.1011.00926256-ia-750 cadastrado no portai da Central Nacional de
Indisponibilidade dos Bens (www.indisponibilidade.org.br) em 10/09/2019,
extraido nos Autos da Acgdo Trabalhista processo n® 00107758220185150137
oriundo da 3% Vara do Trabalho de Piracicaba/SP, foi decretoda a
indisponibilidade dos bens e direitos de SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA,
CNPI/MF n® 46.243.648/0001-50.
Protocolo n? 395108 de 10/09/2019.
Selo Digital: 1115183E£1000000009315819!

athaha =4

Escrevente

Av. 7- 27 de julho de 2020

INDISPONIBILIDADE (PROV. CG 13/2012 CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE)
Protocolo da Central n® 202007.1717.01163222-1a-830

Data: 17/07/2020

Tipo da Agdo: Trabalhista

Processo: 00127582520145150051

Origem: 22 vVara do Trabalho de Piracicaba/SP

Parte: SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA. {AUTO POSTO BRASILIA), CNPJ/MF
AV, 8- 30 de setembro de 2020

46.243.648/0001-90.
Jakeline i%ﬁMSouza
Esc? nte
PENHORA

Protocolo n2 403.918, de 20/07/2020.
Selo Digital: 1115183E10000000216952206
Escrevente Responsavel: Nathalia Angeli Jorge
Assinatura do Escrevente Impressor:

Titulo: Certiddo datada de 24/09/2020, expedida pelo sistema “Penhora Online”,
extraida dos autos de Execugdo Trabalhista - processo n2 00104271720195150012
da Coordenadoria Integrada de Atividades Adm, Jud e CM de Piracicaba/SP e auto
de penhora datado de 24/09/2020.

Protocolo ARISP: PH 000337345,

Exequente(s): JUARY ALVES DA SILVA, CPF/MF 041.948.865-00.

Executado/a(s): SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA, CNPJ/MF 46.243.648/0001-90.

continua na ficha 03
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primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imoveis, fls. 257
@ registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de iméveis CNPJ: 51 327 575/0001-54
@ anexos Avenida Limeira, 222, 5° Andar - Centro Empresarial Mario Dedini
Piracicaba-SP 13414-018 - Piracicaba SP

www.1registropira.com.br - (19) 34135959

ek R

L CNS/CNJ N° 11.151-8
nulilslrnnnﬁgul s Comarca de Piracicaba
e Imbvels
el Estado de Sdo Paulo
Matricula Fieha
[_76.249_] | 03 30 de setembro de 2020

NS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 11.151-8

Natureza do ato: PENHORA.

Objeto da constrigdo: 100% do IMOVEL.

Valor da agdo: R$59.116,95.

Depositério: SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA.
Protocolo n? 406.236, de 25/09/2020.

Selo Digital: 1115183E1000000023900720C
Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de Jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor: .
Jakeline g;g/ﬁ” §ouza
ente

Es

AV, 9- 14 de outubro de 2020

PENHORA

Titulo: Certiddo datada de 22/09/2020, expedida pelo sistema "Penhora Online",

extralda dos autos de execugdo civil - processo n? 1008934-76.2016 da 3¢ Vara

Civel de Piracicaba/SP e auto de penhora datado de 14/02/2019.

Protocolo ARISP: PH 000336973.

Exequente(s): RAIZEN COMBUSTIVEIS S/A, CNPJ/MF 33.453.598/0001-23.

Executado/a(s): SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA, CNPJ/MF 46.243.648/0001-90;

CELSO ELIAS SABADIN, CPF/MF 027.788.338-54; e SOLANGE MARIA RASERA

SABADIN, CPF/MF 196.987.768-50.

Natureza do ato: PENHORA.

Objeto da constrigdo: 100% do IMOVEL.

Valor da agdo: R$416.187,66.

Depositario: SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA.

Protocolo n2 406.059, de 22/09/2020.

Selo Digital: 111518331000000024326520W

Escrevente Responsdvel: Alzira Valniria de Jesus Braz
. Assinaturado Escrevente Impressor:

Jakeline A" . ﬁga
E te

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

@ registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de iméveis CNPJ- 51.327 575/0001-54

e anexos Avenida Limeira, 222, 5° Andar - Centro Empresarial Mario Dedini
Piracicaba-SP 13414-018 - Piracicaba SP
www.1registropira com.br - {19) 34135959

Certifico , que a presente & copia da matricula n2.76249, onde consta(m) ofs) ato(s}) praticado(s) nesta data, ndo
tendo validade como negativa de onus e alienagdes por impossibilidade de wverificagdo simultinea no

sistema contraditorio, sendo expedida na mesma data do Ultimo ato praticado. A discriminagdo dos atos
praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

"Certiddo assinada apenas ao final, por conta da utilizagdo do papel deseguranca numerado sequencialmente erespectiva
numeragdo das pdginas constante do rodapé.”

Sandra Regina latauro Martins - Escrevente

Certidao de ato praticado protocolo n?: 406099

Para conferir a procedéncia deste

impresso ou acesse o endereco
eletrgnico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000000243267208

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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3 - VISTORIA

Para elaboragcido do laudo, o perito compareceu no dia 17 de maio
de 2024, na Avenida Juscelino Kubitscheck, n° 821, Bairro Vila Rezende, Piracicaba,
ocasidao em que vistoriou o imével em questao, tendo sido acompanhado pelo gerente

do posto de combustivel Thiago.

Na ocasiado da vistoria, constatou-se que o imovel avaliado possui
area de cobertura, administragao, apoio administrativo, estoque, loja de conveniéncia,
loja e troca de Oleo, sendo enquadrado nas atividades do ramo de postos de

combustiveis, utilizando material publicitario da Rod Oil.

Em consulta a CETESB (Companhia Ambiental do Estado de S&o
Paulo), foi emitido relatério sobre Areas Contaminadas e Reabilitadas no Estado de

Sao0 Paulo, conforme o incluso documento:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Areas Contaminadas e Reabilitadas no Estado de Sao Paulo

SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA.

AV. JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA 821
Atividade [ | industria
Coordenadas (m): fuse 23 DATUM SADGY
Classificagio em processo de remediagao (ACRe)

Etapas do gerenciamento

- VILA RESENDE - PIRACICABA
D COMErcio ls_f] posto de combustivel D residuo
UTM_E 227402 22UTM_N 7 486 486,56

’: acidentes

WV reutilizagdo

] avaliagio da ocorréncia
[ medidas para eliminacdo de vazamento
v investigacio confirmatdria

v investigacdo detalhada e plano de intervengao
V! remediagdo com manitoramento da eficiéncia e eficicia

’_ monitoramento para encerramento

B avaliacdo preliminar

|:| investigagao confirmataria

O investigagdo detalhada

| avaliacdo de risco/ gerenciamento do risco

| concepgao da remediacao

fLuf projeto de remediagao

] remediacdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia
LI monitoramento para encerramento

Fonte de contaminagao

] agricuttura [ desconhecida

[w] armazenagem | produgio | manutengao | | emissées atmosféricas | tratamento de efluentes
| | descarte disposicio || infiltracgo ] acidertes || desconhecida
Meios impactados Contaminantes
|w| combustiveis liquidos fendis
Meio impactado Propriedade v o O
Dentro Fora ] metais [ biocidas
solo superficial L] ] [_] outros inorganicos [] ftalatos
subsolo W [ ~
- — - L [] solventes halogenados [ dioxinas e furanos
aguas superficiais 1 ]
4guas subterrdneas W J | solventes aromaticos [ anilinas
sedimentos L] L] || solventes aromaticos halogenados [ radionuclideos
B 0 O ) -
lw| PAHs microbioldgicos
biata T T v O 6g
1 PCBs LITPH
f existéncia de fase livre [ ] metano/outrosvaperes/gases || outros

:I' | existéncia de POPs

Medidas emergencials

Medidas de controle institucional

[ isalamento da area (proibigao de acesso a area) restrigaon mrrtm[,a.nm::r”?.c.:nri Tlf-*‘-" comunia_ada ao |implantada
l__ ventilagio/exaustio de espacos confinados ) ) ) érgao}
; Lo g responsavel
|| monitoramento do indice de explosividade
[] menitaramenta ambiental uso de solo _ Ll L
E remogaoc de materiais (produtos, residuos, etc.) bl El'gua Sumermlnea —| |_| _|
|| fechamentofinterdiciio de pogos de abastecimenta | |H59 3948 supsificisl [ [1 [1
[ interdican edificacies consumo alimentos | [l [l
[ | proibigao de escavaghes uso de edificacoes ] ] ]
[] proibigao de consumao de alimento trabalhadores de obras | & N

Medidas de remediagio
v bombeamenta e tratamento
[ extragao de vapores do solo (SVE) [ barreiras reativas
[ airsparging [ lavagem de solo
[J biosparging
[ bicventing
L extracao multifasica
J deciorinagao redutiva

Medidas de controle de engenharia

ﬁ Diretoria de Controle e Licenciamento Ambiental

GEIESH dezembrol2013

|| exidag@o/reducdo quimica

[Iremogao de salofresidua

&) recuperagac fase livre

Ll encapsulamento gectécnico

[ cobertura de residuoiselo contaminado

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

|| barreira fisica

[ barreira hidraulica

[ blorremediacio

(| fitorremediagéo

[T biopilha

LI atenuagae natural menitorada

[ outros
[ sem medida de remediago

Pagina 1939 de 477

0222

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 as 10:38 , sob o nimero WPAA247OZ;)l

é copia

Monte Alegre - Piracicaba

Este\documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008934-76.2016.8.26.0451 e codigo mZG1QkKN.



Evandro Henriquefis. 604
Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecéanica

3.1 - DO TERRENO

O terreno do imovel em questado possui as seguintes caracteristicas:

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via | SUPERFICIE: Seco
SITUAGAO: Esquina TOPOGRAFIA: Plano
AREA DO TERRENO 957,706 m?

3.2 - DAS BENFEITORIAS

A edificagao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

SALAO

USO/CLASSE: Comercial TIPO/GRUPO: Comercial

IDADE*: 10 anos PADRAO CONSTRUTIVO: Médio

ESTADO DE CONSERVAGCAO: Entre Regular e
Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 107,73 m?

N° DE PAVIMENTOS: 01

COBERTURA

USO/CLASSE: Comercial TIPO/GRUPO: Cobertura

IDADE*: 10 anos PADRAO CONSTRUTIVO: Superior

ESTADO DE CONSERVAGAO: Entre Regular e
Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 256,00 m?

N° DE PAVIMENTOS: 01

3.3 - DAS EXPOSIGOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o croqui do imovel, bem como arquivo fotografico:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CROQUI DO IMOVEL.
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FOTO 01
FOTO 02

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

Tel: (19) 99845-0715 .

VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

7

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

FOTO 03
FOTO 04

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Tel: (19) 99845-0715 .
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FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: 3
PISO: Concreto. '
TETO: Cobertura Galvanizada.

i Cobertura 1

Obs.: A seta indica o angulo de visédo do i f
observador quando do registro fotogréfico. i i

R_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

VISTA DA COBERTURA.

do original, assinado digitaimente por EVANDRO HEN

é copia
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: |
PISO: Concreto. L“\__“ ").
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. = ﬁ
L
g -
R

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do "
observador quando do registro fotografico. "

VISTA DA CONVENIENCIA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do

;Jé}:

8 Administracdo

FOTO 07

Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecanica

hagaarned

observador quando do registro fotografico.

Zada

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

VISTA DA ADMINISTRAGAO.

Evandro Henriquefls. 610
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 08

Evandro Henriquefls. 611
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Ceramico.

Papel de parede.

Pintura latex sobre argamassa.
Vidro.

Giro de 1 folha (dobradicas).

Vidro.
Folha fixa.

VISTA DA SALA DA ADMINISTRAGAO.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

I
PISO: Pintura sobre concreto. - i
PAREDE(S): Azulejo até o teto. | |y | — -
TETO: Pintura latex sobre argamassa. I - " o
. Vao livre. Yoo o —r
PORTA(S): Sem porta(s). | n_J ]
JANELA(S): Sem janela(s). = I.L "\.I
WwW.L ‘\..'l!

3
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico. r |

P

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir(':onferenciaDocumento.do, informe o processo 1008934-76.2016.8.26.0451 e codigo mZG1QkKN.

VISTA DO ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS.
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Engenheiro Civil

—

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 10

Pintura sobre cimento.

Pintura latex sobre argamassa.

Telhado aparente.

V&o livre. |
Sem porta(s). [

Sem janela(s).

VISTA DO CORREDOR.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

I]
TETO: Telhado aparente. |_ "

. Aluminio. T_.-'
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DOS BANHEIROS.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

I]
-
TETO: Pintura latex sobre argamassa. |_\ ||

. Vao livre. \
PORTA(S): Sem porta(s). [

n_|
Vidro. |L_
n__|

acsanes

JANELA(S): Basculante.

observador quando do registro fotografico.

Obs.: A seta indica o angulo de visédo do ]—\

VISTA DA COZINHA.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 13

Ceramico.

Azulejo até o teto.

Pintura latex sobre argamassa.

Aluminio.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Sem janela(s).

VISTA DA DESPENSA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 14
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Pintura sobre concreto.

Pintura latex sobre argamassa.
Telhado aparente.

Aluminio.

Giro de 1 folha (dobradicas).

Sem janela(s).

VISTA DO ACESSO AO DEPOSITO DE LUBRIFICANTES.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 15
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Concreto.
Pintura latex sobre argamassa.

I]
| ——
Pintura latex sobre argamassa. I _\ ||

Aluminio. |
Giro de 1 folha (dobradicas). |

n_
Sem janela(s). ”
s
| -

f;

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico. ]—\

VISTA DO DEPOSITO.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: Ii
PISO: Concreto. St
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. I P

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ~\
observador quando do registro fotografico. r Y

FOTO 16
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Tada

Conveniéncia
EMPORI oe><pR€Ss

VISTA DO ACESSO A CONVENIENCIA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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FOTO 17

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Vidro.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Sem janela(s).

VISTA DA CONVENIENCIA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Bl

-
#
i
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FOTO 17

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

V&o livre.
Sem porta(s).

Vidro.
Basculante.

VISTA DA DESPENSA.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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FOTO 18

Ceramico.

Azulejo até o teto.

Pintura latex sobre argamassa.

V&o livre.
Sem porta(s).

Sem janela(s).

VISTA DO DEPOSITO.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.

o

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. I—”—
—u: o~

bognance

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

rotocolado em 18/07/2024 as 10:38 , sob o niimero WPAA247023)I
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FOTO 20

VISTA AEREA DO IMOVEL COM AUXILIO DE DRONE.

FOTO 21

'H“w

VISTA AEREA DO IMOVEL COM AUXILIO DE DRONE.
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com solidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos, estatistica,
matematica e Engenharia Econbdmica, visto que é realizada por varios métodos:

Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposi¢cdes expressas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliacao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta
norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por

meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatoria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erguidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A formula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imovel procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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4 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL &

:

Q

E

A Engenharia de Avaliagbes € o conjunto de conhecimentos técnico- S

cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens, que necessita de profissional E
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3

4.1 - VALOR DO TERRENO §

:

g

Para determinagao do valor do terreno, o procedimento empregado 3

o

na presente avaliacdo é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo 8

este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificagdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliacéo,
teve inicio na década de 1950, com a publicacdo do Projeto de Norma Brasileira de
Avaliacdo de Imoéveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliacdo de bens, inclusive iméveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentacédo e precisao auditaveis,
apresentado todos os elementos de composicdo que definiram o valor de avaliagao e

se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliacoes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencao do valor
do imoével, tendo como premissa 0 mercado ao qual esta inserido, exposto as
tendéncias econObmicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.

Portanto, para o desenvolvimento do método é necessaria a coleta
e estudo de imdveis negociados na regiao de forma voluntaria e consciente, na data de

referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicagao deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanga, basicamente, estdo relacionadas com o0s seguintes

aspectos:

- Localizacao;
- Tipo de Imdével;
- Dimensoes;
- Data da Oferta.

Monte Alegre - Piracicaba
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comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de
transacao, ndo havera o referido desconto.

b) A regiao classificada e qualifica o imével, quanto aos parametros

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;

- Topografia;

- Localizacao;

- Consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da agua;

- Acesso.

Ainda, ha de se considerar as limitacbes legais ao seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes

restricoes:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;
Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservacao da natureza;
Reserva florestal;

Manguezais;

Areas de protegdo permanente e demais restricdes.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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( Pés-Graduado em Mecénica NE )
=
<

Devendo, na coleta, observar se os imoveis expostos possuem £

. ~ =
peculiaridades que afastam o seu uso na elaboragao dos trabalhos. o
£

S

c

o

No calculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos §

0

bunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 as 10:38
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Observando-se os fatores acima, sao obtidos os elementos
comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico é determinada a média
aritmética e seus limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos

30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO I, para o local foi fixado o valor unitario
de terreno em R$ 1.099,63/m? e para o célculo do valor do terreno sera usada a

seguinte férmula:

VT =Vux ST x Ff x Fp x Ffm

onde:

Vu - valor unitario homogeneizado .... R$ 1.099,63/m?

ST - area total do terreno ............cceeeeeeeee. 957,706 m?
Ff — fator frente multipla..............cccoiin. 1,19
Fp - fator profundidade ................ccceeeeeiiil. 0,70
Ffm — fator frente multipla............ccccoooeeiiiiii 1,10

Substituindo e calculando, vem:

VT =R$ 1.099,63/m? x 957,706 m?x 1,19 x 0,70 x 1,10

VT = R$ 964.975,91
(Novecentos e sessenta e quatro mil, novecentos e setenta e cinco reais e

noventa e um centavos).
Data base: JULHO DE 2024.

RIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 as 10:38 , sob o nimero WPAA247OZ§)l
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcéo sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificagdes em funcédo da sua classificagéo e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construgao (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificacdo é multiplicado pela area construida
e pelo seu fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservagao (Foc)

para levar em conta sua depreciacdo, conforme expressao abaixo:

Vb= A xC, xR-8NxXE

onde:

Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificacdes — Valores de Venda 20027,

R-8N: custo basico unitario de edificagdo, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservacao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operacdes matematicas, as expressoes acima
foram inseridas em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os

calculos:

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Salao
| CUB (Sinduscon) - R8-N | 1986,73 |
| Tipo | Residencial |
Comercial Casa Média
Escritoério =
Galpao -
Cobertura -
| Reparos [Entre regular / reparos simples|
| Idade | 10 |
|  Area Construida (m?) | 107,73 |
Unitario do Padrao 1,6112
Unitario da Construgao R$3.201,07
Valor de K de Ross Heideck 0,8441
Valor do Foc 0,8753
Valor da Benfeitoria R$301.833,45

VB1=R$% 301.833,45
(Trezentos e um mil, oitocentos e trinta e trés reais e quarenta e cinco

centavos).

Data base: JULHO DE 2024.

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Cobertura
CUB (Sinduscon) - R8-N | 1986,73
Tipo | Cobertura
Reidencial -
Escritério C
Galpao -
Cobertura Cobertura Superior
Reparos |Entre regular / reparos simples
Idade | 10
Area Construida (m?) | 256
Unitario do Padrao 0,5301
Unitario da Construgiao R$1.053,17
Valor de K de Ross Heideck 0,7149
Valor do Foc 0,7434
Valor da Benfeitoria R$200.420,27
1

VB2 = R$ 200.420,27

(Duzentos mil, quatrocentos e vinte reais e vinte e sete centavos).

Data base: JULHO DE 2024.

4.2.1 — VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Da somatodria dos valores anteriormente calculados, obtém-se:

Total Benfeitorias

Saldo

R$ 301.833,45

Cobertura

R$ 200.420,27

Total

R$ 502.253,72

; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este\documento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 &s 10:38 , sob o niimero WPAA247OZ§)l

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008934-76.2016.8.26.0451 e codigo mZG1QKKN.



Evandro Henriquefis. 632
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

0222

4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Da somatéria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias
(VB), obtém-se o valor do imovel (VI), onde temos:

VALOR DO TERRENO R$ 964.975,91

VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 502.253,72

VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 1.467.229,63

Em numeros redondos:

VALOR DE 100% DO IMOVEL = R$ 1.470.000,00

(Hum milh&o quatrocentos e setenta mil reais).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir(‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 1008934-76.2016.8.26.0451 e codigo mZG1QkKN.
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5 - CONCLUSAO

O valor do imével descrito nos AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO
DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, requerida por RAIZEN COMBUSTIVEIS S/A., em face
da SABBADIN COMBUSTIVEIS LTDA. E OUTROS, é de:

VALOR DE 100% DO IMOVEL
VT =R$ 1.470.000,00

(Hum milh&o, quatrocentos e setenta mil reais)
Data base: julho de 2024.

J

2240222

10:38 , sob o numero WPAA2470
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R_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024
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6 - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que

€ composto por 44 (quarenta e quatro) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Piracicaba, 18 de julho de 2024.

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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( Pés-Graduado em Mecénica NE )
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<
<
=
NUMERO DE

ELEMENTOS DATA FONTE DE INFORMAGAO LOCALIZAGAO AREA (m?) BENFEITORIAS VALOR %
IS
2
Duo Iméweis  (Ref: TE2370-003) o
1 24/6/24 [Tel: (19) (19) 2533-3333 Vila Rezende 383,55 Sem benfeitorias R$ 505.000,00 o
o
n
(o]
™
i Svei . o
2 24/6/24 g;ﬁlj(‘jg')'gifgﬁgef' 27304) Vila Rezende 220,00 Sem benfeitorias R$  360.000,00 :
S
<
N
Up Imobiliaria  (Ref: 4607) N
3 24/6/24 |Tel: (19) 3301-1100 Vila Rezende 233,24 Sem benfeitorias R$  243.000,00 IS
@D
-l
S
(]
Newcore Il Ref.: 146084 Tel: (11) X Casa Comercial Padrdao Médio com o
4 24/6/24 45804274 Vila Rezende 214,85 267 m? R$  990.000,00 .%
Ie)
o
o
=
o
Jazz Imobiliaria X Casa Comercial Padrao Simples ol
5 24/6/24 Ref.: 35245 Tel: (19) 3325-7051 Vila Rezende 336,42 391,68 m? R$  850.000,00 S
=]
@
o
Q
é

5 AREA DE FATOR FATOR FRENTE VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO
NUMERO DE VALOR DAS FATOR FRENTE -| . FATOR ()
VALOR - (A) TERRENO (M?) - PROFUNIDADE -| MULTIPLAS - (R$ /m?) - FORMULA - (VUH = (((AXE)- S
ELEMENTOS BENFEITORIAS - (B) D) (FF) ) ™) OFERTA - (E) B-C))IDIxFXG) S
e}
@
-
17}
L
1 R$ 505.000,00| R$ - 383,55 1,19 0,82 1,00 0,90 R$ 1.156,31 o
©
[0}
L
=
|72}
S
2 R$ 360.000,00| R$ - 220,00 1,00 0,94 1,00 0,90 R$ 1.384,36 3
©
©
c
>
2
3 R$ 243.000,00| R$ - 233,24 1,00 0,97 1,10 0,90 R$ 1.000,48 |:
()
L
2
O
4 R$ 990.000,00 | R$ 595.000,00 214,85 1,00 0,93 1,00 0,90 R$ 1.087,41 DZ:
L
I
o]
@
5 R$ 850.000,00 | R$ 526.000,00 336,42 1,07 1,00 1,00 0,90 R$ 869,60 %
<
>
L
MEDIA R$ 1.099,63 5
(@1
LIMITE (-30%) R$ 769,74 2
c
()
LIMITE (+30%) R$ 1.429,52 §
@
=
MEDIA SANEADA R$ 1.099,63 =
©
o
ie]
@
£
0
%)
@
©
£
Rey
S
o
o
©
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