ADVOCACIA CARCANHOLO

JOAO CARLOS CARCANHOLO MARIA ELIDE CARCANHOLO
OAB/SP 36.760 OAB/SP 72.374

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DA COMARCA DE PIRACICABA - S.P.-.

Ref. Processo n.° 1010092-69.2016.8.26.0451.

ANDRE LUIZ TEWFIQ, ja& qualificado
nos autos do Procedimento Judicial, feito acima referido,
onde é parte contrdria PRINCIPAL RADIO CHAMADA LTDA ME,
JULIO CEZAR BERGAMINI E GINO CEZAR BERGAMINT, vem,
respeitosamente, através de seu advogado e procurador, a

presenca de V.Exa., expor e requerer O seguinte:

1. Ciente do retorno da Carta

Precatdéria de fls. 373/517.

2. E completamente falsa a alegacéao
de que o imdével fora vendido para o Sr. Leonardo Nicolau
Barros conforme descrito as fls. 512, sendo certo que isso
foi apenas uma falédcia para tentar enganar o Juizo e

impedir a avaliacdo do imbvel.

3. O imével objeto da avaliacdo ja
estava penhorado desde 16/11/2021 conforme se vislumbra

pelos documentos de fls. 222/225, ndo podendo ser vendido.

Rua Dr. Osoério De Souza, 257, V. Independéncia, Piracicaba, SP, (019) 34332669 e 34335475
advocacia.carcanholo@gmail.com
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4. Além disso, o préprio Executado,
em outra demanda, de mesmas partes, processo n.° 1020820-
72.2016.8.26.0451, OFERTOU O IMOVEL DA COMARCA DE SA0
PEDRO, MATRICULA 13.505, conforme se verifica ©pelos

documentos em anexo.

5. Como se ndo bastasse, anexou até
mesmo laudo de avaliacdo do imdbdvel, no importe de RS

343.333,33, o qual segue anexo.

5.1. Desnecesséario, portanto,
nova tentativa de avaliacgéo, servindo a do proéprio

Executado.

6. Requer-se, portanto, o envio do
bem a hasta publica eletrdnica, a fim de satisfazer o
crédito, devendo V.Exa. indicar o Leiloeiro de sua

confianca.

Termos em que, Jj. esta aos autos,

observadas as formalidades legais e, com os documentos

inclusos,

p. deferimento,

Piracicaba, 28 de agosto de 2023.

JOAO CARLOS CARCANHOLO
OAB/SP 36.760

Rua Dr. Osoério De Souza, 257, V. Independéncia, Piracicaba, SP, (019) 34332669 e 34335475
advocacia.carcanholo@gmail.com
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL DA

COMARCA DE PIRACICABA - ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO NUMERO 1020820-72.2016.8.26.0451

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

GINO CEZAR BERGAMINI, por sua advogada legalmente

constituida, vem, com todo o respeito e admiracdo, a presenca de

Vossa Exceléncia expor e requerer o Jue segue:

O Executado nesta oportunidade apresenta um laudo de
avaliacdo dos imdéveis penhorados feito por um corretor de
iméveis credenciado, sendo que para por fim a esta presente
demanda Jjudicial, oferece para plena quitacdo do débito a
adjudicacdo do 1imével de matricula numero 13.505, que é uma
chdcara na cidade de S&do Pedro, cujo valor de mercado
imobiliédrio é praticamente o valor do débito judicial

atualizado.

Nestes Termos, Pede Deferimento.
Piracicaba, 22 de novembro de 2022.
Dra. Natalia Pedroso de Oliveira - OAB/SP 195.244

e-mail: dra.nataliadeoliveira77@gmail.com

contato: 19-992759832
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Mediante solicitagao requerida pelo Sr. Geovani Rodrigues Bergamini, brasileiro, solteiro, portador
da Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH) N2 04947903106 — DETRAN-SP, portador da cédula de
identidade, RG, N2 47.130.312-SSP/SP, CPF/MF 396.110.578-22, domiciliado nesta cidade a Rua Cezira
Bellini Bigaran, 168, Campestre e endereco para contatos a Rua Maria Tereza Martins, 356, Bairro Jupia,
para fins de avaliacdo comercial dos imdveis, abaixo listados e descritos, no estado atual em que se
encontram atualmente e comparando-se com imdveis de finalidades similares no exercicio da Lei deste:

Art.32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
Corretor de Iméveis e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI) n2 957,
de 22 de maio de 2006 (D.0O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboracdo do Laudo de
Avaliacdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracdo. Compete ao corretor de imdveis
exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locagdo de imdveis, podendo ainda “OPINAR”
guanto a comercializacdo e ou locacao imobilidria.

DOS IMOVEIS AVALIANDOS:

IMOVEL 01- Terreno situado na Av. Euclides Figueiredo com duas edificacdes residenciais
independentes e ndo averbadas a Matricula de N2 59.394, 12 Registro de Imdveis e Anexos
Piracicaba-SP. Finalidade comercial e ou residencial.

AREA SUPERFICIAL TOTAL: 250 M?;

1.1 — Imével “a”: casa de nimero 81: Area superficial de 125 M?, drea construida 27,26 M?,
cadastrado na prefeitura municipal deste municipio sob o nimero de CPD 1031223.

DESCRICAO: residéncia em alvenaria, telhado cerdmico aparente, sala de estar, 1 dormitdrio,
banheiro social, cozinha, area de servigo, quintal. Em péssimo estado de conservagao

1.2 — Imoével “b”: casa de nimero 85: Area superficial de 125 M?, drea construida, 45 M?

DESCRICAO: residéncia em alvenaria, laje, telhado cerdmico, sala de estar, 2 dormitdrios,
banheiro social, cozinha, area de servico, quintal com rancho coberto com telha cerdmica. Em
péssimo estado de conservagao

ACESSO: Com pavimentagdo asfdltica, iluminagao publica , rede de 4gua e esgoto, telefonia,
internet, servigos de transportes publicos, comércios em geral, escolas. Localizadas préximo a avenidas,
rodovias, terminal de 6nibus, facilitando acesso e deslocamento aos principais bairros da cidade.

IMOVEL 02- Residéncia de vila, HC2, casa 02

LOCALIZACAO: entrada pela Rua Riachuelo, N2 1.523, Bairro Alto, Piracicaba-SP,
INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.03.0048.0226.0000

CPD: 6765901

REGISTRO: Matricula de N2 47.680, Segundo Cartdrio de Registro de Iméveis de Piracicaba
AREA TERRITORIAL: 136,50 M?

AREA CONSTRUIDA: 51,50 M2. Area n3o averbada a Matricula

Este documento & cipita diw anifyjimed ], ssssiveatiodiggisineeéepoo NOAD |8 ARDBOSARIEAGHVERA gribimalaleldubisird dé SstddaldS8adRaldp ppotdootdddoeem2B2081 22225 15485, suib @ mimeno WIPAA22703262438
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DESCRICAO: residéncia em alvenaria, laje, cobertura com telhado cerdmico, sala de estar, 2
dormitédrios, banheiro social, cozinha, drea de servigo, quintal. Ndo possui vaga para veiculo. Em bom
estado de conservacao.

ACESSO: Com pavimentacdo asfaltica, iluminacdo publica , rede de dgua e esgoto, telefonia,
internet de fibra ética, servicos de transportes publicos, préoxima a comércios em geral, escolas,
faculdades, postos de saude, hospitais, etc. Localizada préximo a avenidas, rodovias, terminal de
Onibus, facilitando acesso e deslocamento aos principais bairros da cidade.

IMOVEL 03 - CHACARA EM ZONA URBANA FORA DA SEDE DO MUNICIPIO

LOCALIZACAO: Rua 16 ( Rua Rio Japurd), Chacara 09 (nove), Quadra “L”, Loteamento Vertentes das
Aguas de S3o Pedro, S3o Pedro-SP,

INSCRICAO MUNICIPAL: 3064-8

CPD: 124 /L

REGISTRO: Matricula de N2 13.505, Cartdrio de Registro de Iméveis Da Comarca de Sao Pedro-SP.
AREA TERRITORIAL: 5.000 M?

AREA CONSTRUIDA: 252 M2. ( Area ndo averbada a Matricula )

DESCRICAO:
1- 01 Galp3o de alvenaria: telhado ceramico aparente, com cozinha e banheiro. Area construida de
120 M2,

2- 01 Chalé assobradado: em madeira com cobertura de telha de fibro-cimento, contendo sala de
estar, cozinha, banheiro social, 2 dormitérios. Em péssimo estado de conservacdo. Area
construida de 60 M2,

3- 01 Casa térrea: em alvenaria com laje e cobertura de telhado ceramico, contendo sala de estar,
2 dormitdrios, cozinha, banheiro social, drea de servico coberta. Area construida de 60 M.
Necessita pequena reforma.

4- Area de lazer: com piscina e campo de futebol em péssimo estado de conservagio.

5- Areas livres: com jardim, frutiferas e gramado, com péssimo estado de conservacio.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O imdvel estd localizado a 9 Km de Aguas de Sdo Pedro-SP, em regido
urbana fora da sede municipal com circunvizinhanga rural, o acesso é pela Rodovia Geraldo de Barros,
que liga Piracicaba a Aguas de S3o0 Pedro, desta até o inicio da Rua Rio Japura percorre-se 2,5 Km por via
asfdltica e mais 450 mts por via cascalhada até a chdcara em questdo. O bairro conta com rede de
energia elétrica, iluminacdo publica, rede telefonica, Internet, linha de transporte publico e escolar,
coleta de lixo.

githineerieepoo NIOAD IS ARDRDSAREANHVERA Erbinalaleldubtstzdadé SstddaldsSad®Reldp ppotdootdadoeem2B20 81 2223 1545, , sutb @ mimeno WIPAA22703262438

CONSIDERAGOES

O presente trabalho tem como objetivo apurar o VALOR REAL DE MERCADO PARA FINS DE VENDA
aos imoveis descritos. Para determina¢do do justo, real e atual valor de venda para o imével ora
avaliado, o técnico valeu-se dos métodos e normas correntes, adotados através do método
comparativo, este método define o valor comercial do imével através da comparagao com dados de
mercado de imdveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de imdveis similares
em oferta e opiniGes de corretores, imobiliarias e com base nestes dados determina-se o valor unitario
a ser aplicado.
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PRINCIPAIS RESSALVAS
O presente relatdrio obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a seguir.
* O relatorio em questdo segue as correntes do mercado local.

* Os consultor avaliador ndo tem inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste relatério e
tao pouco dela aufere qualquer vantagem.

* Os honorarios profissionais do Corretor ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
relatdrio.

* No presente relatdrio assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros.

* No melhor conhecimento e crédito do consultor, as anadlises, opinides e conclusdes expressas no
presente relatério, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

* O relatdrio apresenta todas as condi¢cGes limitativas impostas pelas metodologias adotadas, que
afetam as analises, opiniGes e conclusGes contidas nos mesmos.

* Para efeito de projecdo foi pressuposto a inexisténcia de 6nus ou gravames de qualquer natureza
atingindo o ativo objeto do trabalho em questdo, que ndo os listados no presente relatério.

3- METOLOGIA APLICADA:

A metologia de estudo para o levantamento do valor comercial foi realizado pelo “Método
Comparativo” de imdveis localizados nas imedia¢cdes do mesmo, buscando divulgacdes via portais de
venda de imdveis, nas imobilidrias deste municipio, deligéncias pessoais, consultas com vendedores e
profissionais do ramo.
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
“a” Casa N2 81

ANEXO 01

IMOVEL
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REFERENCIAS DE TERRENOS:

TN Cod. TEOB13

Imobiliaria Up! Imobiliaria
ResponsavelMarcos Alberto Morais Matulovic Imobiliaria Mendes Dutra
Telefone (19) 3301-1100 Responsavel Frederico Mendes Dutra
E-mail marcosmatulovic@gmail.com Telefone (19) 9916-03692
E-mail frederico@mendesdutra.com.br
TEO813
Jardim Sonia, Piracicaba SP TEOO74
Parque Orlanda |, Piracicaba SP
Venda RS 200.000
Venda R$ 95.000
m?2 venda RS 800
m?2 venda RS 542
-
| = |
250.0 m? o
175.0 m?

Descrigao
Terreno a venda no Jardim Sonia, em
Piracicaba.

Medindo 5 x 25 m=.

Imobiliaria Le Mans Imoveis

Descrigdo
Terreno medindo 7 x 25m plano, em bairro
com muitas construgdes em andamento.

TEOS63

Cod.

ImobilianaRicardo Lima Consultoria imobiliariz

ResponsavelFernando Salles - Corretorde i Responsavel Dionisio

lelefone (19) 2533-0371 Telefone (19) 3436-0700

E-mail lemansimoveis@gmail.com F-maildiretoria@ricardolimaconsultoria.com.|
TE1036 TEOS63
Santa Terezinha, Piracicaba SP Santa Terezinha, Piracicaba SP

Vvenda RS 95.000 Venda RS 175.000

2
m? venda RS 633 m? venda RS 724
Y IPTU mensal RS 900
150.0 m=
=
Descrigao 24768 mi

Oportunidade de sair do aluguel 111

Excelente terreno medindo 6,00 de frente
por 25,00 de fundo, totalmente plano,
fechado de todos os lados.

Descrigao

LINDO TERRENODE 9 X 26,77 = 241,68 M=
EXCELENTE LOCALIZAQAO. SANTA
TEREZINHA. Ver menos

Valor comercial de terrenos Metragem Quadrada (M?) RS / M?
Terreno 01 250 800
Terreno 02 175 542
Terreno 03 150 633
Terreno 04 241,68 724
X X ---
MEDIA X RS 674,75
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REFERENCIAS DE CASAS

REFERENCIA 01
(...

Cod. CAOG8S e

Imobiliaria Up! Imobiliaria
ResponsavelMarcos Alberto Morais Matulovic
Telefone (19) 3301-1100
E-mail marcosmatulovic@gmail.com
CAO0685
Santa Terezinha, Piracicaba SP
Venda R$ 200.000
m?2 venda RS 1.351
)
C (=]
148.0 m? Vagas: 2
Quartos: 2

CAQ0685

Santa Terezinha, Piracicaba SP

Venda R$200.000

m2 venda R$1.351

C =

148.0m2 Vagas: 2

Quartos: 2

Descrigao

Imovel a venda no Pq. Piracicaba, com boa
Localizagao e facil acesso as principais
Avenidas da regido, Bairro formado com
diversos Comercios.

Com 02 Dormitorios em Laje, Teto de
madeira, Sala, Cozinha ampla e toda
revestida, Banheiro, Lavanderia, Corredor
lateral,

Garagem e Quintal

fls. 589
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CAO0500
Santa Terezinha, Piracicaba SP
Venda R$200.000
m? venda RS 2.000
K =
. R - I | .
mobiliaria Atual Negocios Imobiliarios 100.0m? Vaga: 1
Responsavel Mariene Cunha
CAO0500 E rQr-,
Santa Terezinha. Piracicaba SP W
Quartos: 3 Banheiro: 1
Venda RS 200.000

m? venda RS 2.000 %
- E Suites: 0

githineeieepoo NIOAD IS ARDROSAREANHVERA Erbinalaleldubtstrdaddé SstddaldsSad®Reldp ppotiootdadoeem2B20 81 2202 35s 1545, , sub @ mimeno WIPAA22703262438

o
100.0 m? Vaga: 1
o Descrigéo
Susitos: 3 Basileeany casa de frente com 01 dormitorio, sala,
banheiro social , cozinha e garagem para 01
& { carro, a cadsa dos fundos tem 02
uites: O

Anrmitarine 1rnzinha \ler menns
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REFERENCIA 03
CAOBG4S
Santa Terezinha, Piracicaba SP
Venda RS 190.000
SAOB4T ~
— m=2venda RS 1.266

-

e =
150.0 m* Quartos: 4
Imobiliaria Claudio Bortoletto Imoveis
Responsavel Isabelle r@.:- %
relefone (19) 3447-7200 s
£-mallfred.diretoria@claudiobortoletto.com.t Banheiros: 3 Suite:1
CAO0649

Descrigao

2 Casas no mesmo terreno,

Venda RS$190.000 Casa esquerda: 90 m2, 1vaga de garagem
m=z venda RS 1.266 coberta, sala, cozinha, w/c social, 2
dormitorios.

Casa direita: 60 m=2, com sala, w/c social,
lavanderia coberta, cozinha, 1 escritorio, 2
- % dormitorios sendo 1 suite, 2 vagas de
Banheiros: 3 Suite: 1 garagem descobertas. Ver menos

Santa Terezinha, Piracicaba SP

-

|-
150.0m= Quartos: 4

fls. 56@
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CLAUDIO
I'.!O\/Elc

Imobiliaria Palace Imobiliaria Ltda
Responsavel Eliana
Telefone 19995476877
E-mail JMmb111720&@gmail.com

CA1515

Santa Terezinha, Piracicaba SP

Venda

m=2venda
90.0 m*
Quartos: 2

=

Suites: 0

REFERENCIA 04

Cod. CA1515

R$ 185.000
RS 2.055

Vagas: 2

I CQ*.'
e

Banheiro: 1

Imobiliaria Palace Imobiliaria Ltda
Responsavel Eliana
Telefone 19995476877
E-mail imb111720@gmail.com
CA1515
Santa Terezinha, Piracicaba SP
Venda RS 185.000
m2 venda RS 2.055
i |
L.
20.0m* Vagas: 2
Quartos: 2 Banheiro: 1
Suites: 0

Descrigédo

O imovel possul 2 dormitorios, sendo gque um
deles com ar condicionado, sala, cozinha,
banheiro social, lavanderia, garagem para 2
veiculos, quintal amplo contendo 01
dormitorio com banheiro, entrada
independente. Proximo de escolas, creches,
comercio e onibus. Ver menos

fls. 583
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fls. 588

AVALIACAO FINAL DO IMOVEL 01 - Av. Euclides Figueiredo com duas edificagdes residenciais
independentes e nao averbadas a Matricula de N2 59.394, 12 Registro de Imdveis e Anexos
Piracicaba-SP. Finalidade comercial e ou residencial.

Observacdo- Devido ao péssimo estado dos imdveis atribuiu-se ao valor da construcgio o valor de RS
700,00/M? e ao terreno com finalidade comercial e residencial o valor de RS 674,75 / M?, portanto
chega-se ao valor total abaixo descrito.

IMOVEL ‘a” de N2 81 — Valor total de R$ 109.582,00 ( Cento e Nove Mil Quinhentos e Oitenta e Dois
Reais)

IMOVEL “b” de N2 85- Valor total de R$ 122.000,00 ( Cento e Vinte e Dois Mil Reais)

AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL 02
ANEXO 02
IMOVEL 02- Residéncia de vila, HC2, casa 02

LOCALIZACAO: entrada pela Rua Riachuelo, N2 1.523, Bairro Alto, Piracicaba-SP,

Viela de acesso

13
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL 02
ANEXO 02

} - T cAO112
Alto, Piracicaba SP

Amostra 01

Vercia RS165. 000
=t m2 venda RS 3.953
' Cod CAD112 IPTU anual RS 498
o |
[
H1.73 M= Quartos: 2
Imobiliaria Casa & Cia Imobiliaria S
= Banheiro: 1 Sultes: O
Responsavel Renan
Telefone 1934220558 Descricdo
E-mall adilson@casaeciaimobiliaria.com.br Casa de Vila com 2 dormitarios, sala,
CcCAO0112 banheiro social com gabinete, cozinna

planejada e area de servico com armario.

Alto, Piracicaba SP
Proximo ao Pao de Aglicar Ver maenos

Venda RS 165.000
Detalhes —
b e RS 3.953 Area total s50.4
i RS 498 Area const./ 41.73

- util
[

41.75m* Gasitoai® Sala de estar 1
ro Banheiro(s) 1
Bannhelnoi Suites: O Quarto(s) =

fls. 588
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fls. 588

AMOSTRA 02

f < | = T - =
Imobiliaria Duoc IMmaveis
FesponsavelSueli Voltani Corretora de Imove
Telefone (19) 2533-3353
E-mail hamilton&@ducimoveis.com.br
CAL2T78
Alto, Piracics =P
Imobiliaria Duo Imoveis
ResponsavelSueli Voltani Corretora de Imovei Verda RS2D00.000
Telefone (19) 2533-3333 AR el RS2 . ea8
E-mail hamilton@duocimoveis.com.br
=
CA4L278
Guartos: =
Alto, Piracicaba SP
Venda RS 200.000 % -
Banbeira: 1 St O
m2 venda RS 2. 648

Daescricac
| Casa a venda aem Piracicaba. localizada no

— Dairro Alto - Casa dae Vila - Tarraa
TR Tk SARLOs: 2 100MmM< de terrenc @ SOMm-< de construcao
ro, Dois dormitorios. sala, cozinha com gabinaete
= quintal

BanTieinos 1 Stteer Aceita financiamento e FGTS Ver menos
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fls. 589
CA3SS4L6
Alto. Piracicaba SP
Venda RS 170.000
Locacio RS 800
m2 venda RS 3. 055
m?2 locagio RS 14
Pact. de RS 800
Imobiliaria Imobiliaria Modelo losacao
Responsavel Neuzeli —
Telefone (19) Za4a22-6954 w_
= s
= ormaill . admoautoescolamodelo@gmail.com LY w2
CA3346 <=
Alto, Piracicaba SP Banheiro: 1 Suites: O
venda RS 170.000 Descrigao
Locacao RS 800 Loca_l}zada Nno Bairro Altoem Pirac:icat.)a.
Proximo a escolas, Santa Casa, a 2 minutos
m=2 venda RS 3.035 do centro de Piracicaba.
% 5 4 Casade vila com varanda, sala, 2
mrlocacho RS dormitorios, 1 banheiro . cozinha e pequeno
Pact. de RS 800 quintal.
locacao Agende jacua visita 11 Ver manos
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AVALIAGCAO FINAL DO IMOVEL 02:

IMOVEL M? RS / M2
IMOVEL 02 (AVALIANDO) 51,50 .-
AMOSTRA 01 41,79 3.953
AMOSTRA 02 76,52 2.648
AMOSTRA 03 56,00 3.035
TOTAL MEDIA 3.212

AVALIAGAO FINAL DO IMOVEL 02: Residéncia de vila, HC2, casa 02
LOCALIZACAO: entrada pela Rua Riachuelo, N2 1.523, Bairro Alto, Piracicaba-SP,

VALOR TOTAL DE AVALIACAO: R$ 165.418,00 ( Cento e Sessenta e Cinco Mil Quatrocentos e
Dezoito Reais)

19
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL 03

ANEXO 03

LOCALIZACAO: Chacara, Rua 16 ( Rua Rio Japura), Chacara 09 (nove), Quadra “L”,
Loteamento Vertentes das Aguas de S3o Pedro, Sdo Pedro-SP,
INSCRICAO MUNICIPAL: 3064-8

Entrada Vista da entrada

Cozinha — galpdo Galpdo ( fundos)

fls. 543
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Sala
Cozinha
Dormitdrio 02

Casa

| JTTITITTEVRRIANY
TTTITHTHTITIY

Sala
Dormitdrio 01
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Alfinete inserido >¢
22°36'55"S 47°48'40"W - 532 m

¢ Data das imagens: 12 de jul. de 2021
= A a mais recente

Rua Rio Japura M Medir
R. Rio Japura, Sdo Pedro - SR, 1352...
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Imobiliaria
Responsavel
Telefone
E-mail

CcCHOO20

Amostra 01

RE/MAX PORTAL IMOVEIS
Luiz Alfredo Rodrigues
19981818611
ritacassia®@remax.com.br

Vertentes das Aguas, S&ao Pedro SP

Venda

m=venda

IPTU anual
-

L -
10445.6 M~

Quartos: 3

RS 880.000
RS 84
RS 1.866

m=2 venda RS B84
IPTU anual RS 1.866
S |
[
T10445.6 MZ Vagas:- 6
e
Ouartos: 3 Banheiro: 1
Suite: 1

Descrigao

Linda Chacara para quem busca conforto e
tranquilidade no interior com 3 dormitdarios
sendo 1 com suite, todos com armarios
emburtidos, banheirc social, salacom 2
ambientes, cozinha, varanda, lavanderia,
churrasqueira, campo de futebol. pomar.
poco artesiano com caixa d agua para 5 mil
litros, linda lagoa ao fundo, nessa excelente
chacara agua nao sera um problema.
Edicula no fundo com 2 dormitorios. sala.
cozinha, 2 banheiros sociais, quarto de
despejo e varanda.

Estuda-se PERMUTA por casa térrea ou
terreno(s) em condominio de Piracicaba, ou
apartamento em Piracicaba tambam!!! Veaer

fls. 548
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fls. 532
Amostra 02
CHOOOS
Vertentes das Aguas, S&o Pedro SP
Venda RS 477.000
m?z venda RS 86
IPTU mensal RS 680
|
L
= ~ S546.0mM7 Quartos: 3
ImobiliariaADJA IMOBILIARIA E ADMINISTRAGA
Responsavel Adja Mariade Lima Costa r?,,._
Telefone 984435256 %
Banheiro: 1 Suite: 1
E-mail adjalima@®@hotmalil.com
CHOOoOoOoSs Descrigao
Vertentes das Aguas, S&o Pedro SP Se esta a procura de um lugar para relaxar
jury 3 familia, ha ra e 1 r 3
Nands RS 477.000 junto afta essa chacara e o lugar certo
m= venda RS 86 O lugar conta com 5546 m* e 150 m* de area
IPTU mensal RS 680 construida, sendo gramada e cercada. Na

casa, o morador pode contar com toda
o | comodidade necessaria tendo: 3
dormitdrios, 1 suite, sala e cozinha. Ainda, o
morador pode contar com um lago
2= % admiravel.
Banheiro: 1 Suite: 1 Fica ha 20 minutos do centro. Ver menos

| —
5546.0 m* Quartos: 3
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Amostra 03

Imaobliliaria

Imobiliaria Menegalli

RoesponsavalAlmir Menaegalli creci:135.583
Telefone (19) s978-17899
F-mail ronaldo@imobiliariamenegalli.com.br

CcHOooOoe6s8
Vertentes das Ague 1S5, S3o0 Pedro SP
Venda RS 450.000

m=2 venda RS 36

-
(o

12347.0 m?

l C¢.¢

Banheiro: 1

Quartos: 2

Suites: O

Descrigcao
Chacara Vertentes das Aguas - Sdo Pedro - A
4km da Rodovia . Ver mais

CcHOOG6S8
Vertentes das Aguas, S8o Pedro SP

Venda R$ 450.000

m? venda RS 36

e

—
12347.0 m= Quartos: 2

o

Banheiro: 1 Suites: 0
Descrigao

Chacara Vertentes das Aguas - S3o Pedro- A
4k da Rodovia

Tarreno 12.347m~, sendo a chacara com dois
terrenos, area de construgdo 179,00 m=2,
contendo 2 dormitdrios, sala, cozinhna,
banheiro social, area gourmet com
churrasqueira, toda avarandada, galinheiro,
pomar, pogo e etc...

Estuda proposta.

Estuda troca com casa ate o valor em
Piracicaba. nos bairros Alto, S&o Dimas e
Alemass.

Fica a 500 mts do asfalto. Ver menos

fls. 58@
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AVALIAGAO FINAL DO IMOVEL 03:

fls. 588

IMOVEL M2 RS / M2
IMOVEL 03 (AVALIANDO) 5.000 | oo
AMOSTRA 01 10.445,6 84,0
AMOSTRA 02 5.446 86,0
AMOSTRA 03 12.367 36,0
XX X MEDIA RS 68,66

AVALIACAO FINAL DO IMOVEL 03: Rua 16, Quadra “L”, Chacara 09

LOCALIZAGAO: Vertentes das Aguas, Sao Pedro-SP,

VALOR TOTAL DE AVALIACAO: RS 343.333,33 ( Trezentos e Quarenta e Trés Mil Trezentos e Trinta e

Trés Reais e Trinta e Trés Centavos)

QUADRO RESUMO DE AVALIAGAO FINAL:

AV. EUCLIDES FIGUEIREDO, 85

RS 122.000,00

AV. EUCLIDES FIGUEIREDO, 81

RS 109.582,00

RUA RIACHUELO, 1523, Casa 02

RS 165.418,00

Chdacara 09, Rua 16 ( Rua Rio Japura) Quadra “L”

RS 343.333,33

Para pesquisa de valores, foram consultadas imobiliarias, periddicos, exame de documentos,
documentacdes especificas dos imdveis, investigacao, diligéncias e informacdes testemunhais, além de

consulta aos corretores imobiliarios locais.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Marcio Martins Rodrigues, Corretor de
Imoveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n? 64.773, certifico que este parecer, que foi elaborado de

acordo com o art. 32 da Lei 6.530/78.

Termos em que firmo o presente,

Madrcio Martins Rodrigues — CRECI — 64.773-F

Piracicaba, 22 de Setembro de 2.022
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ANEXOS

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRECI 22 Regiao - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil

Filiacio: NELSON DE SOUZA RODRIGUES
YONE DE TOLEDO M RODRIGUES

Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - SP 09/12/1957
RG: CPF:
9825669 SSP - SP 073.741.048-55
Data de Inscrigdo no CRECI:

1° \ua 11/1 2003
/am. |
gus 0 Viana Neto
identd do CRECI 2* Regiao/SP Diretor l:r-lhrln do CRECI 27 -qBoISP
Codigo de Validacio: POEBN3
SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 238 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 064773

MARCIO MARTINS RODRIGUES

VALIDADE

e A———— 30/04/2023

T

cﬂtﬂncnb O DE CON

B —
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