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12 Vara Civel do Foro da Comarca de Dracena/SP

Edital de Leilao Eletrénico e Intimacdo da Executada Sabbion Empreendimentos
Imobiliarios EIRELI (CNPJ 31.263.821/0001-44), nos autos da Acao de Rescisdao de
Contrato em fase de Cumprimento de Contrato requerida por Pedro Benedito dos
Santos e Eliane Cristina Rodrigues dos Santos. Processo n® 0001009-75.2023.8.26.0168.

A Dra. Aline Trabuchi da Silva, Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de
Dracena/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

Do Leilao — O 12 Leilao tera inicio no dia 14/03/25, as 15h00 e se encerrara no dia 17/03/25
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagdo no periodo do 1°
Leilao, o 2° Leilao seguir-se-a sem interrupcéo, iniciando-se no dia 17/03/25, as 15h01 e se
encerrara no dia 08/04/25, as 15h00.

Dos Condutores do Leilao — O leilao sera conduzido pelos Leiloeiros Oficiais Sra.
Mariangela Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n® 893 e Sr. Marcus Vinicius
Yoshimi Uebara, matriculado na JUCESP sob n? 1406, e sera realizado por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leilao o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliagcdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliagdo judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas ap6s o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o § 7°do mesmo dispositivo,
prevalecera o lance a vista. A proposta de parcelamento devera ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e o0 saldo remanescente em até 30 parcelas
indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condigdes de
pagamento do saldo.

Da Comissao — A comissao devida aos leiloeiros sera paga a vista pelo arrematante no
valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, nao se incluindo no valor do
lanco, conforme artigo 7° da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lancos ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

Venda Direta - Na ocasido em que o leilao nao tenha recebido lance dentro do prazo pré-
estipulado neste edital, por isonomia, economia e celeridade processual, ficam desde ja
autorizados os Leiloeiros a promover venda direta dos bens aqui colacionados pelo prazo de
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até 90 dias através de Alienacao Particular, conforme art. 879 do CPC e Provimento CSM n°
1496/2008, devendo estar o arrematante devidamente cadastrado e habilitado no site da
Destak Leildes, ofertando seu lance no proprio site, desde que respeitando as regras ja
estipuladas neste edital. Em caso de propostas com qualquer diferenciacao das regras aqui
determinadas, estas deverao estar condicionadas a apreciacao e aceitagcao do MM. Juizo.

Da Desisténcia — Ap6s a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 §5° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacdo, passivel de reparacao de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cédigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Cédigo Penal. Na ocasidao de nao pagamento do lance ofertado e/ou da comissao dos
leiloeiros o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor dos leiloeiros, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hip6tese ficara autorizada a aprovacdo dos langcos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imével correrdo por conta do
arrematante, com excecao do previsto no artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributario
Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0os quais
ficam sub-rogados no preco da arrematacgao.

Do Cancelamento do Leilao — Nos casos de cancelamento do leildao ap6s a publicagdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos dos leiloeiros, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco
por cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da agao ou
adjudicacao do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacao devera arcar
com os custos dos leiloeiros, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucdo n? 236/2016 do CNJ. A alienacao
obedecera ao disposto na legislagao aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cdodigo Penal.

Bem — UMA AREA Rural, COM 49.953,83 METROS QUADRADOS OU 4,9953 HECTARES,
denominada de “DSITIO TRES UNIDOS — GLEBA A", situada na GLEBA PALMEIRAS,
neste Municipio e Comarca de DRACENA, Estado de Sao Paulo, cuja descricdo de seu
perimetro tem inicio no MARCO 01, cravado na divisa da area rural sob n? 36.635, do R.l. de
Dracena/SP com o limite da Estrada Municipal DRA-030; DESTE, segue confrontando com a
propriedade retromencionada, com o0s seguintes marcos, azimutes, distancias e
confrontantes: de 01 para 02 azimute 308°46’55” com distancia 225,71m confrontando com
Estrada Municipal DRA-030; de 02 para 03 azimute 36°15°03” com distancia 125,62m
confrontando com Imaével Rural sob matricula n® 5.491, do R.l. de Junqueirépolis/SP; de 03
para 04 azimute 81°26’23” com distancia 210,91m confrontando com Imoével Rural sob
matricula n® 5.491, do R.l. de Junqueirépolis/SP; de 04 para 05 azimute 153°28’17” com
distancia 123,24m confrontando com Imével Rural sob matricula n? 6.200, do R.l. de
Junqueirépolis/SP; de 05 para 06 azimute 252°55'59” com distancia 144,48m confrontando
com Imével Rural sob matricula n? 36.635, do R.l. de Dracena/SP; de 06 para 07 azimute
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136°48'04” com distancia 66,31m confrontando com Imével Rural sob matricula n® 36.635,
do R.l. de Dracena/SP; de 07 para 01 azimute 43°1519” com distancia 100,19m
confrontando com Imével Rural sob matricula n® 36.635, do R.l. de Dracena/SP. Imobvel
objeto da matricula 36.634 do 12 Rl de Dracena/SP com INCRA sob o n® 615.072.006.092-6
e CAR sob n® SP-3514403.

Segundo auto de avaliacdo o imdével esta localizado a margem esquerda da Estrada DRA-
030 (Estrada Mario Covas), aproximadamente 300m apds o trevo da Pousada Bom
Samaritano no sentido Dracena a Junqueirdpolis. Imével encontra-se ap6s o termino do
asfalto e nao possui benfeitorias.

Onus da Matricula — Consta na Av.5 (03/03/2024) a prenotacdo da acdo exequenda.
Consta na Av.6 (13/08/2024) a penhora exequenda.

Avaliacao do bem — (junho/2024) — R$400.000,00 que atualizada até janeiro/2025 perfaz
R$409.409,52. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacéo judicial.

O imobvel sera vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicées antes das datas designadas para
alienacao judicial eletrénica.

Ficam a Executada e demais credores intimados por meio de seu(s) advogado(s) ou, se nao
tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou
outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s)
constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele(s)
encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a intimacao considerar-se-a feita
por meio do préprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do CPC. Nao constam nos autos
recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Dracena, 05/02/2025.

Aline Trabuchi da Silva
Juiza de Direito
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