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Vara Civel do Foro da Comarca de Realeza/PR

Edital de Leildo Eletronico e Intimacdo dos Executados A. C. N. Baldissera Cereais LTDA
(CNPJ 75.934.901/0001-50) e Joao Carlos Baldissera (CPF 023.047.889-94), nos autos da
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial requerida por Roberto Carlos Zahilkowicz
Rutkowski. Processo n°0001077-42.2010.8.16.0141.

O Dr. Felipe Wollertt de Franca, Juiz de Direito da Vara Civel do Foro da Comarca de
Realeza/PR, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo terd inicio no dia 30/09/25, as 15h00 e se encerrara no dia 03/10/25
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagdo no periodo do 1°
Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcéo, iniciando-se no dia 03/10/25, as 15h01 e se
encerrara no dia 23/10/25, as 15h00.

Do Condutor do Leildo — O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Marcus Vinicius
Yoshimi Uebara, matriculado na JUCEPAR n° 25/414-L, e sera realizado por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o art.
891, § Unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas ap0s o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o § 7°do mesmo dispositivo,
prevalecera o lance a vista. A proposta de parcelamento deverd ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e o0 saldo remanescente em até 30 parcelas
garantidas por hipoteca do proprio bem, indicando o prazo, a modalidade, o indexador de
correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo.

Da Comissdo — A comissado devida ao leiloeiro sera paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacédo, nao se incluindo no valor do lango,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lancos ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario €
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderao
ser anulados e/ou cancelados em hipotese alguma.

Da Desisténcia — Apos a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacao sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacao, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cddigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
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Cddigo Penal. Na ocasidao de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo do
leiloeiro o licitante ficard obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor dos leiloeiros, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipétese ficara autorizada a aprovacdo dos lancos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imével correrdo por conta do
arrematante, com excecao do previsto no artigo 130, paragrafo unico do Cadigo Tributario
Nacional.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apds a publicacdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos do leiloeiro, a titulo de ressarcimento, fixados em 1% (um por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da acédo ou
adjudicacdo do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacdo devera arcar
com os custos do leiloeiro, fixados em 1% (um por cento) sobre o valor atualizado da
avaliagdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolugéo n° 236/2016 do CNJ. A alienacao
obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cadigo Penal.

Bens —

I) LOTE RURAL SOB N° 33-A (Trinta e Tres-A) da subdivisao do lote n° 33, da Gleba n° 35-
AM (Trinta e Cinco-AM), do Nucleo Ampére, da Colonia Missdes, do Municipio de Realeza,
Estado do Parana, com éarea de 24.200,00m2 (Vinte e Quatro Mil e Duzentos Metros
Quadrados), com as seguintes confronta¢cdes:- NORDESTE:- Por linha seca, confronta com
o lote n°® 33 da mesma gleba; SULESTE-Por linha seca, confronta com o lote n° 34 da
mesma gleba;SUDOESTE-Por linha seca, confronta com o lote n° 35 da mesma
gleba;NOROESTE-Por linha seca, confronta com o lote n°® 29 da mesma gleba. Imével
objeto da matricula 1.853 do 1° Rl de Realeza/PR.

Consta na Av.2 (27/12/1996) a construcédo de um prédio de um pavimento.

Segundo auto de avaliacdo o imOvel esta localizado a Avenida Bruno Zuttion, Lote 33-A da
Gleba 35-AM, Centro — Realeza/PR. O terreno faz frente para referida avenida com saida
para Capanema. Sobre o terreno encontram-se edificadas as seguintes benfeitorias: um
prédio em alvenaria para fins de escritorio com aproximadamente 120,00m?2 de area util, um
barracdo em alvenaria para armazenamento de cereais com 600,00m2 de area util, um
barracdo em alvenaria para armazenamento de cereais com 800,00m2 de area util, um
barracdo com moega em alvenaria para armazenamento de grdos com 800,00m? de area
atil, uma balanca comercial marca Chialvo com capacidade para 59.996Kg para pesagem de
caminhdes e um prédio residencial com dois banheiros simples com 127,00m2 de area (util.

Onus da Matricula — Consta no R.3 (04/04/2002) a penhora em favor de Fazenda Nacional
extraida dos autos sob o n° 28/2001. Consta no R.4 (04/04/2002) a penhora em favor de
Fazenda Nacional extraida dos autos sob o n° 29/2003. Consta na Av.7 (04/05/2010) a
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prenotacédo da agédo exequenda. Consta no R.9 (10/02/2017) a penhora em favor de GL —
Bombas Injetoras Beltrdo LTDA extraida dos autos sob o n°® 0001912-30.2010.8.16.0141 da
Vara Civel de Realeza/PR. Consta no R.11 (02/09/2021) a penhora em favor de Balancas
Capital LTDA extraida dos autos sob o n°® 0002797-44.2010.8.16.0141 da Vara Civel de
Realeza/PR. Consta no R.12 (13/09/2021) a penhora exequenda. Consta no R.13
(15/10/2021) a penhora em favor de Unido — Fazenda Nacional extraida dos autos sob o n°®
5003128-60.2016.4.04.7007. Consta na Av.14 (18/07/2022) a indisponibilidade de bens
extraida dos autos sob 0 n° 0000384-24.2011.8.16.0141.

Avaliacdo do bem - (julho/2022) — R$6.609.000,00 que atualizada até julho/2025 perfaz
R$7.427.801,40. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

II) LOTE DE TERRENO URBANO sob n° -001- ( UM ), da Quadra n° 225, (Duzentos e Vinte
e Cinco), do “Loteamento S&o José”, 42 Parte,do Patriménio da Cidade de Realeza, Estado
do Parand, de sub-divisdo do Lote n° 29, da Gleba n° 35-AM, do Nucleo Ampére, da Colbnia
MissBes, do Municipio de Realeza, Estado do Parana, com &rea de 422,75m2,
(Quatrocentos e vinte e dois metros e setenta e cinco centimetros quadrados), com as
seguintes confrontacdes: ao NORDESTE: Por linha seca, confronta com a Av. Fogliatto,
numa extensdo de 15 metros; SUDOESTE: Por linha seca, confronta com a rua S&o Joéo,
numa extensdo de 4 metros. SUDESTE: Por linha seca, confronta com a chacara n° 33 da
mesma Gleba; numa extensédo de 49 metros; ao NORDESTE: Por linha séca, confronta com
a Av. Bruno Zuttion numa extensdo de metros. Imovel objeto da matricula 1.906 do 1° RI de
Realeza/PR.

Segundo auto de avaliacdo o imOvel esta localizado a Avenida Bruno Zuttion, Lote 1 da
Quadra 225, Centro — Realeza/PR. O terreno faz frente para referida avenida com saida
para Capanema e ndo possui benfeitorias.

Onus da Matricula — Consta no R.4 (11/09/2003) a penhora em favor de Fazenda Nacional
extraida dos autos sob o n° 17/2003. Consta na Av.7 (04/05/2010) a prenotacdo da acao
exequenda. Consta no R.14 (02/09/2021) a penhora em favor de Balancas Capital LTDA
extraida dos autos sob o n° 0002797-44.2010.8.16.0141. Consta no R.15 (13/09/2021) a
penhora exequenda. Consta na Av.16 (18/07/2022) a indisponibilidade de bens extraida dos
autos sob o n°® 0000384-24.2011.8.16.0141.

Avaliacdo do bem - (julho/2022) — R$145.000,00 que atualizada até julho/2025 perfaz
R$162.964,32. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

[Il) LOTES URBANOS n°s 08 e 09 (oito e nove), da quadra n°® 211 (duzentos e onze), do
loteamento S&o José — 42 Parte da Colbnia Missbes, do Mun. de Realeza, Estado do
Parana, com éarea total de 1.308,50m2 (hum mil e trezentos e oito metros e cinquenta
decimetros quadrados), com as seguintes confronta¢cdes:- NORDESTE:- Por uma linha
séca, confronta com o lote n° 07 da mesma quadra numa extensdo de 32 metros;
SULESTE:- Por uma linha séca, confronta com a Chéacarra n® 33, numa extensdo de 46
metros; SUDOESTE:- Por uma linha séca, confronta com o lote n® 01 da mesma quadra,
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numa extensédo de 24 metros; NOROESTE:- Pela Avenida Bruno Zuttion, confronta com a
quadra n® 216 do mesmo Patriménio, numa extensdo de 45 metros; SITUACAO:- 44 metros
da Avenida Fosliatto, com a Avenida Bruno Zuttion. Imével objeto da matricula 6.613 do 1°
Rl de Realeza/PR.

Segundo auto de avaliagdo o imével estd localizado & Avenida Bruno Zuttion, Lotes 8 e 9 da
Quadra 211, Centro — Realeza/PR. Os lotes unificados fazem frente para a referida avenida
com saida para a Capanema. Sobre o terreno encontra-se edificado um barracdo em
alvenaria com escritério com 300,00m? de é&rea (util.

Onus da Matricula — Consta na Av.3 (04/05/2010) a prenotacdo da acdo exequenda.
Consta no R.5 (02/09/2021) a penhora em favor de Balancas Capital LTDA extraida dos
autos sob o n° 0002797-44.2010.8.16.0141. Consta no R.6 (13/09/2021) a penhora
exequenda. Consta na Av.7 (18/07/2022) a indisponibilidade de bens extraida dos autos sob
0 n° 0000384-24.2011.8.16.0141.

Avaliacdo do bem - (julho/2022) — R$570.000,00 que atualizada até julho/2025 perfaz
R$640.618,37. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

Os imoveis serdo vendidos em carater ad corpus e no estado em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes antes das datas
designadas para alienacéo judicial eletronica.

Ficam os Executados e demais credores intimados por meio de seu(s) advogado(s) ou, se
nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta registrada, mandado, edital
ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s)
constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele(s)
encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a intimacao considerar-se-a feita
por meio do préprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do CPC. N&o constam nos autos
recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Realeza, 22/07/2025.

Felipe Wollertt de Franca
Juiz de Direito
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