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432 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP

Edital de Leildo Eletronico e Intimacao dos Executados Doeler Agronegoécios e Tecnologia
LTDA (CNPJ 07.688.788/0001-10), Victor Doeler (CPF 303.519.360-68), Deisy Doeler
(CPF 416.228.550-00), Rudney Doeler (CPF 303.548.890-87), Leila Nanci Pereira Doeler
(CPF 417.122.770-49) e Ronald Doeler (CPF 420.386.180-20), bem como do coproprietario
Darven Doeler (CPF 007.415.230-00), e dos credores hipotecérios Banco do Brasil S.A.
(CNPJ 00.000.000/0001-91), Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento das
Regides Centro do RS e MG — SICREDI RSMG (CNPJ 95.594.941/0001-07) e Banco do
Estado do Rio Grande do Sul S.A. — BANRISUL (CNPJ 92.702.067/0001-96), nos autos
da Acado Monitoria em fase de Cumprimento de Sentenca requerida por Syngenta
Protecao de Cultivos LTDA. Processo n° 0046955-17.2022.8.26.0100.

O Dr. Miguel Ferrari Junior, Juiz de Direito da 432 Vara Civel do Foro Central da Comarca
de S&o Paulo/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo tera inicio no dia 20/02/26, as 15h00 e se encerrara no dia 23/02/26
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacdo no periodo do 1°
Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupc¢éo, iniciando-se no dia 23/02/26, as 15h01 e se
encerrara no dia 16/03/26, as 15h00, do horério de Brasilia/DF.

Do Condutor do Leildo — O leildo serd conduzido pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n°® 893, e seré realizado por meio eletrdnico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito
preferencialmente & vista, e devera ser realizado em até 24 horas ap6s o término do leildo,
ou através de parcelamento, de acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme
o 8§ 7° do mesmo dispositivo, prevalecera o lance a vista. No caso da opc¢ao pelo pagamento
parcelado, esta devera ser realizada considerando entrada minima de 25% do valor do
lance, e o0 saldo remanescente em até 30 parcelas, indicando o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo restante, podendo
o interessado incluir seu lance com pagamento parcelado na “Sala de Disputa”, em tempo
real, para conhecimento dos demais interessados.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela internet, através da plataforma
www.destakleiloes.com.br. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario €
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderao
ser anulados e/ou cancelados em hipodtese alguma.

Da Comissao — A comissédo devida a leiloeira devera ser paga a vista pelo arrematante no
equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, nao se incluindo no valor
do lance vencedor, conforme artigo 7° da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de
Justica.
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Venda Direta - Na ocasidao em que o leildo ndo tenha recebido lance dentro do prazo pré-
estipulado neste edital, por isonomia, economia e celeridade processual, fica desde ja
autorizada a venda direta dos bens aqui colacionados pelo prazo de até 90 dias através de
Alienacéo Particular, conforme art. 879, | do CPC e Provimento CSM n° 1496/2008, devendo
estar o arrematante devidamente cadastrado e habilitado para a oferta de seu lance na
plataforma www.destakleiloes.com.br, desde que respeitadas as regras ja estipuladas neste
edital, devendo esta Alienacdo ser conduzida por leiloeiro publico credenciado perante o
orgao judiciario conforme art. 880 do CPC, sendo assim devida a sua comissdao. Em caso de
propostas com qualquer diferenciacdo das regras aqui determinadas, estas serdo
condicionadas a apreciacao e aceitagcdo do MM. Juizo.

Quaisquer propostas de arrematacdo apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha finalizado negativo, também
estardo sujeitas aos termos e condi¢cdes deste edital, em especial a obrigatoriedade de
pagamento do percentual a titulo de comissionamento, sob pena de ndo acolhimento ou
caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos 6nus e débitos incidentes.

Da Desisténcia — ApoGs a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacao, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cddigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Cddigo Penal. Na ocasido do ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo da
leiloeira, o licitante ficar4 obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor da leiloeira, além de multa e blogueio de cadastro. Nesta
hipétese ficard autorizada a aprovacao dos lances imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital.

Da Preferéncia Legal — O(s) coproprietario(s) do bem tem direito de preferéncia, nos termos
dos arts. 843, paragrafo primeiro, e 889, Il, do Novo CPC.

Reserva da quota-parte — Nos termos do artigo 843 do Cdadigo de Processo Civil, tratando-
se de penhora de bem indivisivel, 0 bem ser& alienado em sua totalidade e o equivalente a
guota-parte dos coproprietarios ou do conjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da
alienacéo do bem.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imovel correrdo por conta do
arrematante, com excecao do previsto no artigo 130, paragrafo unico do Codigo Tributario
Nacional.

Da Hipoteca — Sera extinta a hipoteca gravada, por for¢ca da arrematacao judicial, devendo
a transferéncia do imovel ao arrematante ser realizada de forma livre e desimpedida deste
onus, conforme artigo 1.499, inciso VI do Cadigo Civil.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apos a publicacéo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
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obrigados a pagar os custos da leiloeira, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da agédo ou
adjudicacdo do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudica¢cdo deverd arcar
com os custos da leiloeira, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliagcdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolugédo n° 236/2016 do CNJ. A alienacao
obedecera ao disposto na legislacao aplicavel e o caput do artigo 335 do Cédigo Penal.

Bens —

) UM TERRENO URBANO com a area superficial de 1.512m2. situado na esquina das ruas
“Crescéncio e Coronel Scherer” desta cidade, com as seguintes confronta¢cdes e metragens:
a Oeste, onde mede 56,00 m, divide com a Rua Crescéncio, onde faz frente; ao Norte, onde
mede 27,00m, divide com a Rua Cel. Scherer, onde também faz frente; a Leste, onde mede
56,00m, divide com terreno de Werner Doeler e/ou Comercial de Cereais Sao Pedro Ltda. e
ao Sul, onde mede 27,00m, divide com terreno de Eulanda Eugénia Gabriel, inclusive dois
(2) armazéns de alvenaria com as seguintes metragens e caracteristicos: coberto com telhas
de barro, onde se acham localizados: um depdsito para arroz e uma peca para balanca,
medindo 434,00m2.; uma area construida de alvenaria, coberta de telhas de barro onde se
acham localizados dois (2) armazéns para deposito de arroz, medindo 682,00m2, tudo
conforme transcricdo n°® 18216 do Livro 3-AL, em 15/12/75. ImGvel objeto da matricula 4.890
do 1° CRI de Séo Pedro do Sul/RS e Inscrigdo Municipal sob n° 007.001.000.00.027.001.

Consta na Av.5 (15/01/2015) que o imoOvel objeto desta matricula esta designado
cadastralmente como sendo o lote 1 da quadra 7, e as edificacdes possuem o n°® 1.173 da
Rua Prefeito Werner Doeler (antiga Rua Crescéncio), esquina com a Rua Coronel Scherer.

Segundo auto de avaliacdo de fls. 696 o imdvel esta localizado a Rua Prefeito Werner
Doeler, n°® 1173 — Sdo Pedro do Sul/RS. Sobre o terreno encontra-se edificado um prédio
comercial constituido por dois saldes, trés banheiros sendo um adaptado para pessoas com
necessidades especiais, cozinha, patio e duas salas.

Onus da Matricula — Consta no R.10 (09/10/2015) a hipoteca em favor de Syngenta
Prote¢éo de Cultivos LTDA. Consta na Av.11 (04/08/2023) a penhora exequenda.

Avaliagcdo do bem — (novembro/2023) — R$1.500.000,00 que atualizada até outubro/2025
perfaz R$1.642.139,33. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacao
judicial.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 70% (setenta por cento) do valor atualizado da avaliacéo judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Il) Parte ideal correspondente a 19ha.65a.63ca. (dezenove hectares, sessenta e cinco ares e
sessenta e trés centiares) extraidos da area maior descrita como UMA FRACAO DE
TERRAS DE CAMPO com matos e aramados correspondentes, com a extensao superficial

R: Padre Estevéo Pernet, 718, cj. 2601 - Tatuapé - Sdo Paulo/SP - CEP 03315-000
E-mail: contato@destakleiloes.com.br - Tel.: (11) 3107-0933



mailto:destakpublicidade@terra.com.br

L—
U B0

LEIL

J-—
-0 " =l

O
0

E

de 671ha.33a.11ca. (seisentos e setenta e um hectares, trinta e trés ares e onze centiares),
situada em Paula Gomes, no Distrito de Umbu, imovel denominado “Fazenda da Sorte —
Gleba 2”7, neste municipio, com as seguintes confrontagdes: NORDESTE, limita-se com
terras de propriedade de Telmo Brugalli Flores e Tania Binato Flores (Matricula 6507 e
6508), com terras pertencentes ao espélio de Maria Fallina Salla (Matricula 3486), com
terras de propriedade de Sérgio Salla Chagas (Matricula 3486) e com terras pertencentes a
Valter Felice Salla Filho e Daniele de Moraes Salla (Matricula 6563), com terras de
propriedade de Walter Felice Salla e Dalva de Freitas Salla (Matricula 6561 e 6562); LESTE,
limita-se com terras pertencentes a Walter Felice Salla e Dalva de Frentas Salla (Matricula
3005); SUL, limita-se com terras de propriedade de Walter Felice Salla e Dalva de Freitas
Salla (Matricula 3005); SUDOESTE, limita-se por uma linha sinuosa como Rio Ibicuizinho;
OESTE, limita-se com a estrada de ferro pertencente a Rede Ferroviaria Federal S.A. UM
ACUDE para quarenta quadras. Imovel objeto da matricula 7.566 do 1° ORI de Cacequi/RS
com Cadastro de Imével Rural sob o n°® 864.030.000.310-7.

Consta na Av.2 (23/07/2020) a serviddo administrativa perpétua de passagem subterranea
de uma faixa de terras de 30.650,00m2.

Segundo auto de avaliacdo de fls. 797/805 o imovel esta localizado em zona rural do
municipio de Cacequi/RS, no lugar denominado Fazenda da Sorte em Paula Gomes, Distrito
de Umbul. Para chegar ao imoével percorre-se 35km de estrada de chdo, tendo como
coordenadas geograficas do ponto referéncial vértice LATITUDE 29°47°56,76995” S e
LONGITUDE 54°29'54,35504” W. Nao foi possivel precisar o ponto exato da parte ideal
penhorada. Nao foram avaliadas benfeitorias construtivas no imével.

Onus da Matricula — Consta na Av.3 (23/07/2020) a hipoteca cedular de 1°grau da area de
108ha.84a.37ca. em favor de Banco do Brasil S.A. Consta na Av.6 (23/07/2020) a hipoteca
cedular de 1°grau da area de 19ha.65a.63ca. em favor de Syngenta Protecdo de Cultivos
LTDA. Consta na Av.9 (03/08/2023) a penhora exequenda. Consta no R.10 (06/11/2023) a
hipoteca cedular de 1°grau da area de 200ha. em favor de Cooperativa de Crédito de Livre
Admissédo de Associados da Regidao Centro do Rio Grande do Sul — SICREDI Regiao
Centro. Consta no R.14 (10/09/2024) a hipoteca cedular de 1°grau da area de 18ha. em
favor de Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A. — BANRISUL. Consta no R.15
(10/09/2024) a hipoteca cedular de 1°grau da area de 18ha. em favor de Banco do Estado
do Rio Grande do Sul — BANRISUL. Consta no R.16 (06/01/2025) a hipoteca de 1° grau em
favor de Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A. — BARISUL. Consta no R.17
(06/03/2025) a hipoteca de 2° grau em favor de Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento das Regides Centro do RS e MG — SICREDI Regido Centro RSMG. Consta no
R.18 (06/03/2025) a hipoteca de 3° grau em favor de Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento das Regides Centro do RS e MG - SICRED RSMG. Consta no R.19
(06/03/2025) a hipoteca de 4° grau em favor de Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento das Regides Centro do RS e MG - SICRED RSMG. Consta no R.20
(25/06/2025) a hipoteca de 2° grau em favor de Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A.
— BANRISUL. Consta no R.21 (02/10/2025) a hipoteca de 2° grau em favor de Banco do
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Estado do Rio Grande do Sul S.A. — BANRISUL. Consta na Av.22 (02/10/2025) o aditivo da
hipoteca objeto do R.21.

Avaliagdo da parte ideal — (janeiro/2024) — R$314.500,80 que atualizada até outubro/2025
perfaz R$342.077,37. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienacédo
judicial.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Condicdes — Os bens serdo vendidos em carater ad corpus, no estado em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes,
eventuais débitos, localizacdo exata e estado de conservacdo antes da efetiva participacao
com oferta de lance/proposta na alienacéo judicial eletrénica, conforme determinado pelo
Artigo 18 da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica. As imagens
mencionadas na plataforma www.destakleiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, nao
refletindo necessariamente a realidade do bem.

Intimacdo — Ficam os Executados, o coproprietario, os credores hipotecarios e demais
credores intimados por meio de seu(s) advogado(s) ou, se néo tiver(em) procurador(es)
constituido(s) nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s)
executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s)
constante(s) do processo, a intimagado considerar-se-a feita por meio do proprio edital de
leildo, nos termos do art. 889 do CPC.

N&o constam nos autos recursos pendentes de julgamento.
Nada mais.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2025.

Miguel Ferrari Junior
Juiz de Direito
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